Zat. nr 10 do SIWZ

Uchwala Nr 167/XXVI111/04

z dnia: 17 marca 2004r.

W sprawie: w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy w czesci dotyczacej terendw potozonych w rejonie ulic: Al. Legionow,
Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568), oraz art. 8 ust. 11 2, art. 10 ust. 1, 21 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.
1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.1112), w zwigzku z
art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. NR 80, poz. 717), Rada Miejska .omzy na wniosek Prezydenta Miasta uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czgsci dotyczacej
terenow potozonych w rejonie ulic: Al. Legionow, Sikorskiego, Mickiewicza i
Wyszynskiego, wskazanych w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego" do objgcia obowigzkiem jego sporzadzenia pod Nr P2.

ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 1.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,16 ha, potozony w centralnej cze$ci miasta
Lomza, ktorego granice wyznaczaja:

- od strony potnocnej 0§ potudniowej jezdni ulicy Sikorskiego,

- od strony wschodniej linia rozgraniczajaca ulicy Wyszynskiego,

- od strony potudniowej 0§ jezdni ulicy Mickiewicza,

- od strony zachodniej linia rozgraniczajaca ulicy Al. Legionow.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1. okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni oraz przeksztalcen istniejacego zainwestowania,
2. poprawa tadu przestrzennego 1 dostgpnosci komunikacyjnej,

3. aktywizacja budownictwa mieszkaniowego oraz dziatalnosci ustugowej w zakresie
wyznaczenia terenow pod zabudowe,

4. stworzenie podstaw do realizacji zadan publicznych,

5. ochrona interesow publicznych w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz ochrony srodowiska.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu s3:

1. tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: UC, UH, U,

2. tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 0znaczone na rysunku planu
symbolem U*MN,

3. tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami: MS*U, MN*U,

4. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
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5. tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KD,
KX,

6. tereny zieleni urzadzonej parkowej oznaczone symbolem: ZP,

7. tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

§ 2.

Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaty w
skali 1 : 1000, na ktorym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1. granice opracowania,

2. przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3. granice stref o roznym sposobie zagospodarowania,

4. linie zabudowy nieprzekraczalne,

5. zasady ksztattowania zabudowy i sytuowania budynkéw oraz linie pierzei
uprzywilejowanych,

6. zasady obstugi komunikacji kotowej i pieszej,

7. zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

8. linie projektowanych podziatéw wewnetrznych na dziatki budowlane.

§ 3.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie stanowigcej
zataczniki do Uchwaly,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je 1 wzbogacajace,

5. strefie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym sposobie zagospodarowania,

6. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

7. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania,

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd i
schody zewnetrzne,

9. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w ktérych dziatalnos¢ nie
powoduje statej badz okresowej ucigzliwosci dla obiektow przeznaczenia podstawowego;
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczac¢ poza granice
dzialki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt,

10. ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujgce z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego,

11. zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE



§ 4.

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady dla catego obszaru objgtego planem dotyczace
ksztattowania zabudowy:

1. architektura projektowanych obiektow potozonych w przestrzeni srodmiejskiej powinna
cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi,

2. zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych i magazynowych,

3. budynki mieszkalne o warto$ciach kulturowych:

- dom, ul. Sikorskiego 194; mur., 1. 30 XX (dziatka nr 11139/1),

- dom, ul. Sikorskiego 196; mur., 1. 30 XX (dziatka nr 11142),

- dom, ul. Sikorskiego 198; mur., 1. 30 XX (dziatka nr 11145),

- dom, ul. Sikorskiego 204; mur., 1. 30 XX (dziatka nr 11156, 11158),

- dom, ul. Sikorskiego 212; mur., 1. 30 XX (dziatka nr 11165/3)

- dom, ul. Mickiewicza 19; mur., l. 20 XX ( dziatka nr 11140),

- dom, Al. Legionow 27; mur., 1. 30 XX (dziatkanr 11119),

- dom, Al. Legionow 31; mur., l. 30 XX (dziatka nr 11121),

oznaczone na rysunku planu wyréznikiem graficznym podlegaja ochronie, wszelkie prace
budowlane, szczegdlnie dotyczace wygladu zewngtrznego budynkow, a w uza-sadnionych
przypadkach rozbidrki tych budynkéw moga by¢ dokonywane wytacznie w porozumieniu ze
stuzbg ochrony zabytkéw; obowigzuje zakaz zastaniania elewa-cji zabudowy historycznej
reklamg wielkoplakatowa.

4. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej plan ustala:

1) linie zabudowy, gabaryty budynkow, rodzaj zabudowy oraz pierzeje uprzywilejowane
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla wyr6znionych terenow,

2) obowiagzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych przy projektowaniu mieszkan i
terenow wypoczynku w obszarach zabudowy wielorodzinnej,

3) system parkowania poprzez realizacje¢ miejsc postojowych wg standardu: 1 stanowisko /
mieszkanie,

5. dla terenow zabudowy ustugowej plan ustala:

4) obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych przy projektowaniu obiektow
ustlugowych,

5) system parkowania poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na dziatkach wtasnych
inwestycji oraz wskazanych na rysunku planu postulowanych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych ulic — wg wskaznika 30 stanowisk/1000 m2 p.u.,

6) linie zabudowy, zasady jej ksztatltowania, gabaryty oraz pierzeje uprzywilejowane, a takze
zasady dostepnosci pieszej 1 kolowej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla wyrdznionych
terenOw.

§ 5.

1. Wyznacza si¢ obszary oznaczone na rysunku planu symbolem U*MN z przeznaczeniem
podstawowym pod lokalizacj¢ ustug ogélnomiejskich i komercyjnych - ustugi o charakterze
ogolnomiejskim (centrotwérczym) z zakresu: handlu (z wylaczeniem hurtowni, sktadéw oraz
obiektow handlowych wielkopowierzchniowych), administracji, bankowosci, turystyki,
gastronomii.

2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

7) teren o powierzchni 0,35 ha oznaczony symbolem 1U*MN,

8) teren o powierzchni 0,25 ha oznaczony symbolem 3 U*MN,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

9) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne funkcje mieszkaniowe jedynie jako
towarzyszace funkcji ustugowe;.

10) adaptuje si¢ czasowo istniejaca zabudoweg mieszkaniowa,



11) docelowo zaktada si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w zabudowe
uslugowg 1 uslugowo-mieszkaniowa,

12) do czasu realizacji nowej zabudowy uslugowej badz dokonania przeksztatcen istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych w sposéb
dotychczasowy z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy z przeznaczeniem na dodatkowe
lokale mieszkalne, wyjatek stanowig drobne przebudowy i nadbudowy dokonywane
wylacznie w celu poprawy istniejagcych warunkéw mieszkaniowych oraz wygladu budynkow,
13) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych oraz innych obiektéw tymczasowych,

14) dotyczace zasad realizacji nowej zabudowy:

a) zaleca si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w minimum dwoch kondygnacjach nadziemnych
z dostepnoscia pieszg od strony gtownych ciggéw komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace funkcji ustugowe;,

¢) udzial powierzchni funkcji ustugowych nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
uzytkowej catego budynku,

d) mieszkania winne by¢ lokalizowane na ostatnich kondygnacjach budynku z
wykorzystaniem poddaszy uzytkowych,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow poza strefag zabudowy wyznaczong na
rysunku planu,

f) zaleca si¢ realizacje zabudowy w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

15) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow 3-4 kondygnacje,

b) poziom posadowienia parterow uslugowych zapewniajacy dostepnos¢ dla oséb
niepetnosprawnych,

c) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci obiektow w zaleznosci od przyjetej formy
architektonicznej catego zespotu,

d) zaleca si¢ wzbogacenie form poprzez zastosowanie detali architektonicznych i
odpowiednich materiatow wykonczeniowych o podwyzszonym standardzie,

e) obowigzuje wyksztatcenie elewacji uprzywilejowanych od strony terenoéw publicznych.
16) dotyczace zasad ksztattowania zieleni:

a) od strony istniejacych i projektowanych ulic obowigzuje urzadzenie zieleni ozdobnej o
zroéznicowanych formach, petnigcej funkcje reprezentacyjng i izolacyjna,

b) zaleca si¢ zagospodarowanie wolnych terendw zielenig rekreacyjna,

17) obstuga komunikacyjna:

a) zaktada si¢ sukcesywng likwidacjg istniejagcych wjazddéw od strony ul. Al. Legionéw 1 ul.
Sikorskiego,

b) docelowa obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ wytacznie od strony ulic dojazdowych
zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) w ramach realizacji nowej zabudowy ustugowej oraz przeksztatcen istniejacej w terenie
oznaczonym 1U*MN zaktada si¢ przeksztatcenie ciggu KX w droge dojazdowa poprzez jego
poszerzenie (w kierunku ul. Al. Legionéw) o szeroko$¢ umozliwiajacg realizacje ciaggow
pieszych (chodnikéw), jezdni szer. min 5,0 m oraz zatok parkingowych,

d) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami okre$lonymi w § 6,

e) zaleca si¢ realizacj¢ dodatkowych parkingdw i1 garazy w kondygnacji podziemne;j
obiektow,

18) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest:

a) dokonanie rozbiorek istniejacej kolidujacej zabudowy,

b) przeprowadzenie niezbednej regulacji granic wlasnosci (wydzielenie dzialek budowlanych
oraz projektowanych ulic zgodnie z ustaleniami planu),



c) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 6.

d) podtaczenie budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ o.

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UC o powierzchni 1,25 ha z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowsg - ustugi o charakterze
ogo6lnomiejskim (centrotwdrczym) z zakresu: handlu (z wytaczeniem hurtowni, sktadéw oraz
obiektow handlowych wielkopowierzchniowych), administracji, bankowosci, turystyki,
gastronomii.

2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2.1*UM z
przeznaczeniem podstawowym jak w ust.1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

19) adaptuje si¢ czasowo istniejaca zabudowg mieszkaniows,

20) docelowo zaktada si¢ likwidacj¢ badz przeksztalcenie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w zabudowe ustugowa,

21) do czasu realizacji nowej zabudowy ustugowej badZz dokonania przeksztatcen istniejace;j
zabudowy dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych budynkow mieszkalnych w sposob
dotychczasowy z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy,

22) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych oraz innych
obiektéw tymczasowych,

23) w stosunku do nowej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w ust.4.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

24) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) zielen urzadzong i malg architekture,

25) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych budynkow oraz terenu w sposob dotychczasowy
do czasu realizacji nowej zabudowy, istniejacg zabudowe docelowo przeznacza si¢ do
likwidaciji,

26) dotyczace realizacji nowej zabudowy:

a) zaktada si¢ realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej w minimum dwoéch zwartych zespotach z
wewngtrznym ciggiem pieszym (z wykorzystaniem istniejacej zieleni) umozliwiajagcym
powiazanie przestrzeni publicznej z wnetrzem kwartatu,

b) lokalizacja budynkow w wyznaczonych strefach zabudowy, z zachowaniem
obowigzujacych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

c) obiekty nalezy lokalizowa¢ z dostgpnos$cig pieszg od strony gtdéwnych ciggow pieszych,
d) zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,

27) w stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) minimalna wysokos$¢ 2 kondygnacje naziemne,

b) poziom posadowienia parteréw na wysokosci umozliwiajgcej zapewnienie dostgpnosci do
ustug dla 0s6b niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad poziomem przyleglego terenu,
c¢) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci obiektu w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
architektonicznych,

d) obowiazek zapewnienia bogatego wystroju zewnetrznego, oraz wysokiego standardu
wykonczenia elewacji uprzywilejowanych,

e) zaleca si¢ lokalizacj¢ zaplecza ustug oraz parkingéw w podziemnej kondygnacji obiektow
ustugowych,

28) obstuga komunikacyjna kotowa z projektowanych ulic, dopuszcza si¢ obstuge zespotow
parkingowych z ulic: Sikorskiego 1 Al. Legionéw po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi w



oparciu o koncepcj¢ uktadu komunikacji wewngtrznej catego kwartatu. Koncepcja powinna
okresla¢ zasady korzystania z wtasnosci i stuzebnos$ci ciggéw komunikacyjnych,

29) ustala si¢ obowigzek zapewnienia powigzan funkcjonalnych z ciggami ogélnomiejskimi
komunikacji pieszej oraz zachowania istniejgcego drzewostanu,

30) zakaz grodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych, w celu zapewnienia
dostepnosci do ustug,

31) zaleca si¢ opracowanie projektow plastycznych reklam zwigzanych tematycznie z
prowadzong na tym terenie dziatalnoscig ustugowa,

32) nieprzekraczalne i postulowane linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
zawartymi w § 19,

33) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest:

a) przeprowadzenie niezbednej regulacji granic wtasnosci (wydzielenie nowych dziatek
budowlanych oraz projektowanych ulic zgodnie z ustaleniami planu),

b) dokonanie rozbiorek istniejacej kolidujacej zabudowy,

¢) przebudowa istniejacych kolizyjnych linii elektroenergetycznych,

d) zapewnienie podtaczenia budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidtowego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18.

§ 7.

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami MN*U z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami towarzyszacymi.

2. Z obszaru o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

34) teren o powierzchni 0,31 ha oznaczony symbolem 4 MN*U,

35) teren o powierzchni 0,42 ha oznaczony symbolem 5 MN*U,

36) teren o powierzchni 0,22 ha oznaczony symbolem 9 MN*U,

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
37) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi handlu, rzemiosta z wylaczeniem
zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym oraz inne ustugi komercyjne pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci i dostosowania ich do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,

38) dotyczace realizacji zabudowy:

a) forma zabudowy: zabudowa blizniacza na terenie 5 MN*U (minimalna szeroko$¢ dziatki
blizniaczej 15,0 m), na terenach 4 MN*U 1 9 MN*U w formie zwartych szeregéw (minimalna
szerokos¢ dzialki szeregowej 9,0 m),

b) realizacja wyltacznie w strefach wyznaczonych na rysunku planu,

c) ksztattowanie pierzei zabudowy wedhug zasad okreslonych na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych oraz garazy, funkcje te winne
by¢ lokalizowane w ramach kubatur funkcji podstawowe;,

e) realizacja funkcji ustugowych w rozbudowanych parterach budynkéw mieszkalnych, przy
zachowaniu odlegto$ci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

39) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dachy o
nachyleniu potaci podstawowej w granicach 350-400, pokrycie w kolorze czerwieni lub
brazu,

b) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przylegltego terenu, dla funkcji ushugowych na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegltego terenu,

c) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektéw powinna zapewniaé



jednorodnos¢ formy,

d) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- Sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

- zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej od poziomu
terenu chodnika oraz podmuréwce o wysokosci 30 cm,

- zachowania jednakowej w catym kwartale formy 1 wygladu nawigzujacego do architektury i
materialdow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

40) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
19,

41) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog dojazdowych zgodnie z
rysunkiem planu,

42) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
19,

43) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest:

a) obowigzek regulacji granic i podziatu terenu na dziatki budowlane (utworzenie dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu) wraz z wydzieleniem planowanego uktadu
komunikacyjnego w wyniku procesu scalenia gruntow,

b) wykonania wspdlnego opracowania projektowego dla poszczegolnych zespoldw zabudowy
szeregowej,

C) zapewnienie podtaczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18,
44) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkow i gruntéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

§ 8.

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami MN z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Z obszaru o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

45) teren o powierzchni 0,87 ha oznaczony symbolem 6 MN,

46) teren o powierzchni 0,59 ha oznaczony symbolem 8 MN.

3. Na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
47) adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,

48) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez:

a) rozbudowy , przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéow,

b) uzupetnienie istniejacej zabudowy - realizacje nowych budynkéw mieszkalnych na
wyodrgbnionych dziatkach budowlanych,

c) forma i zakres przeksztalcen istniejgcej zabudowy powinny harmonizowac z projektowang
zabudow3 na terenach sgsiednich oraz zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei
ulic 1 terenéw publicznych,

49) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci 1 dostosowania ich do charakteru 1 wymagan przeznaczenia
podstawowego,

50) zaleca si¢ modernizacj¢ istniejacej zabudowy gospodarczej oraz lokalizacj¢ nowej w
ramach kubatur nowych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych,

51) obowiazuje zakaz adaptacji istniejacej zabudowy gospodarczej na funkcje mieszkalne,
52) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacije, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dachy o
nachyleniu potaci podstawowej w granicach 350-400, pokrycie w kolorze czerwieni lub
brazu,

b) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad



poziomem przylegltego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegltego terenu,

¢) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy 1
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniaé
jednorodnos¢ formy,

d) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

- zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej od poziomu
terenu chodnika oraz podmurowce o wysokosci 30 cm,

- zachowania jednakowej w calym kwartale formy i wygladu nawigzujacego do architektury i
materiatlow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

53) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog dojazdowych zgodnie z
rysunkiem planu,

54) adaptuje si¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej — kanatu
cieplowniczego wraz ze strefa techniczng w odlegltosci 2,0 m od krawedzi kanatu, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy,

55) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi
w§ 19,

56) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest zapewnienie podiaczenia
budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18.

§9.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 U o powierzchni 0,25 ha z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa — ustugi bytowe, handlu (z
wylaczeniem: hurtowni, sktadéw) oraz inne ustugi komercyjne pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
57) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji,

b) zielen urzadzona i malg architekture,

58) w stosunku do zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ 3 kondygnacje naziemne,

b) obowigzek zapewnienia bogatego wystroju zewnetrznego, duzych powierzchni
przeszklonych, oraz wysokiego standardu wykonczenia elewacii,

¢) poziom posadowienia parteréw budynkow ustugowych na poziomie umozliwiajagcym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla os6b niepetnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegtego,

59) obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic oznaczonych symbolami 02 KD i 03 KD,
60) adaptuje si¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej — kanatu
cieptowniczego wraz ze strefg techniczng w odleglosci 2,0 m od krawedzi kanatu, w ktore;
obowigzuje zakaz zabudowy,

61) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
19,

62) warunkiem dopuszczenia realizacji obiektow jest:

a) obowigzek regulacji granic 1 podziatu terenu na dziatki budowlane (utworzenie dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu) wraz z wydzieleniem planowanego uktadu
komunikacyjnego w wyniku procesu scalenia gruntow,

b) zapewnienie podiaczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidtowego



funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 10 U*MN o powierzchni 0,07
ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustugowsa z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
63) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowo-mieszkaniows,

64) zaleca si¢ lokalizacje¢ ustug o programie towarzyszacym istniejagcym terenom zieleni
osiedlowej,

65) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku wytacznie w celu poprawy jego funkcji i
wygladu architektonicznego z zakazem jego nadbudowy,

66) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkéw jednakze architektura projektowanych obiektéw powinna zapewniac
jednorodnos$¢ formy,

67) od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

a) sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

b) zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej od poziomu
terenu chodnika oraz podmuréwce o wysokosci 30 cm,

c¢) zachowania jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materialow
wykonczeniowych projektowane;j i istniejacej zabudowy,

68) od strony terenéw publicznych zaleca si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o
charakterze reprezentacyjnym,

69) obstuga komunikacyjng z projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 03 KD,
70) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w
§19.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami 11 MN*U o powierzchni
0,60 ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z
uslugami towarzyszacymi.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
71) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa,
72) opuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych - handlu, rzemiosta z wytaczeniem zaktadow
rzemie$lniczych o profilu produkcyjnym oraz inne ustugi komercyjne pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci 1 dostosowania ich do charakteru i wymagan przeznaczenia
podstawowego,

73) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy- realizacje nowych budynkéw mieszkalnych na wyodrgbnionych
dziatkach,

74) forma 1 zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny harmonizowac z
projektowang zabudowa na terenach sgsiednich oraz zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej
oprawy pierzei ulic 1 terenéw publicznych,

75) rozbudowa istniejacego zespotu zwartej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w kierunku
terenu zieleni osiedlowej 12 ZP warunkowana jest kompleksowym opracowaniem i
zatwierdzeniem dokumentacji projektowej rozbudowywanej czesci zespotu.

76) dla budynkéw znajdujacych si¢ w nadmiernym zblizeniu do ul. Mickiewicza obowigzuje
zakaz nadbudowy budynkoéw, dopuszcza si¢ rozbudowy wytacznie w glab dziatek
budowlanych,

77) lokalizacja funkcji garazowych i gospodarczych wytacznie w ramach kubatur budynkow



mieszkalnych,

78) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatow istniejacych dziatek budowlanych
wylacznie w celu poprawy istniejacego stanu oraz wydzielenia nowych dzialek budowlanych
pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do ulic publicznych,

79) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢ z istniejacych i projektowanych ulic
dojazdowych,

80) dotyczace realizacji zabudowy:

a) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca oraz w formie zwartych szeregow,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych oraz garazy, funkcje te winne
by¢ lokalizowane w ramach kubatur funkcji podstawowej,

¢) realizacja funkcji ustugowych w rozbudowanych parterach budynkow mieszkalnych, przy
zachowaniu odlegtosci minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

81) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, dachy o nachyleniu potaci podstawowej w granicach 350-400, pokrycie w kolorze
brazu,

b) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przyleglego terenu, dla funkcji ushugowych na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegtego terenu,

c) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniaé
jednorodnos$¢ formy,

d) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

- zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej od poziomu
terenu chodnika oraz podmuréwce o wysokosci 30 cm,

- zachowania jednakowej w catym kwartale formy i wygladu nawigzujacego do architektury 1
materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

82) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
19,

83) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych zgodnie z
rysunkiem planu,

84) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podtaczenia
budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18,

85) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkéw 1 gruntow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

§ 12.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 ZP, o powierzchni 0,46 ha z
przeznaczeniem podstawowym pod zielen urzagdzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

86) zaklada si¢ adaptacje istniejgcej zieleni oraz porzadkowanie zagospodarowania poprzez
urzadzenie ciggdw komunikacji pieszej, placow rekreacyjnych wyposazonych w odpowiednie
urzadzenia oraz elementy matej architektury,

87) uktad wewnetrznych ciaggdw pieszych powinien zapewnia¢ powigzania terenu z systemem
osiedlowych ciggdéw pieszych,

88) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen o funkcjach nie zwigzanych z



podstawowg funkcjg terenu z wyjatkiem elementow sieci infrastruktury technicznej.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 UH, o powierzchni 0,41 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa — ustugi bytowe, handlu rzemiosta
z wylaczeniem zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, hurtowni i sktadéw) oraz
inne ustugi komercyjne pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

89) adaptuje si¢ istniejagce zainwestowanie terenu,

90) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacego budynku wytgcznie w ramach istniejgcej kubatury
w celu poprawy jego funkcji i wygladu architektonicznego,

91) dla prawidtowego funkcjonowania obiektu nalezy zapewni¢ odpowiednig ilosci miejsc
parkingowych w ramach wtasnej dziatki,

92) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy istniejgcego budynku.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 MS*U, o powierzchni 0,91
ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa $redniej intensywnosci.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi bytowe, handlu, oraz inne ushugi
komercyjne pod warunkiem nie powodowania ucigzliwos$ci i dostosowania ich do charakteru 1
wymagan przeznaczenia podstawowego,

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
93) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa o Sredniej intensywnosci jako zabudowe
wielorodzinng oraz zaktada si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

94) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o funkcji produkcyjnej oraz zmniejszania terenow
zieleni towarzyszacej 1 miejsc parkingowych poprzez lokalizacje nowych oraz rozbudowy
istniejagcych budynkow,

95) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do czterech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
96) architektura budynkéw powinna zapewnia¢ jednorodno$¢ formy, wyksztatcenie elewacji
uprzywilejowanych,

97) obowigzuje zakaz grodzenia terenu przy funkcji ustugowej od strony przestrzeni
publicznej, zapewnienia bezposredniego dostgpu do ustug,

98) dotyczace ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ udziat zieleni w zagospodarowaniu min. 30% powierzchni terenu,

b) obowigzuje urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony przestrzeni
publicznej,

99) obowigzuja linie zabudowy okreslone w § 19,

100) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég dojazdowych.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 U*ZP*MS, o powierzchni
0,55 ha z przeznaczeniem pod ustugi, funkcje mieszkaniowe $redniej intensywnosci oraz
zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
101) adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie 1 funkcjonowanie terenu.

102) w sytuacji likwidacji przedszkola i dokonania rozbiorki istniejacego obiektu (staby stan
techniczny) w tym terenie dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,

b) realizacj¢ zabudowy ustugowe;j (zalecane funkcje z zakresu administracji, o§wiaty,
kultury),



c) przeksztalcenie terenu w funkcje z zakresu sportu i rekreacji towarzyszacej istniejacej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy towarzyszace;,

103) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do istniejacej w sasiedztwie
zabudowy wielorodzinnej w formie domkniecia kwartalu, z wytworzeniem odpowiedniej
pierzei od strony ul. Sikorskiego,

104) gabaryty budynkéw ich wysoko$¢ oraz wyglad architektoniczny nalezy dostosowac do
wygladu i1 charakteru zabudowy wielorodzinnej terenu sgsiedniego oznaczonego symbolem
14 MS*U,

105) od strony ul. Sikorskiego zaleca sig¢ lokalizacje¢ funkcji ustugowych w parterach
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

106) obowiazuje realizacja obiektow z duzym udzialem urzadzonej zieleni towarzyszacej,
107) realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej wymaga zapewnienia odpowiedniej
ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 6,

108) obstuga komunikacyjna terenu z na bazie istniejgcego wewnetrznego dojazdu do
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejace wigczenie z ulicy Sikorskiego).

§ 16.

1. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE - teren urzadzen
elektroenergetycznych - istniejaca stacja transformatorowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
109) adaptuje si¢ istniejacy obiekt wraz z dojazdem od strony ulicy Sikorskiego,

110) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow oraz urzadzen nie zwigzanych z funkcja terenu.

§17.

1. Zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-socjalnych oraz celéw grzewczych;

4) sieci energetycznej;

5) sieci telefonicznej;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznos¢.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:

7) zaopatrzenie w wod¢ zostalo zaprojektowane poprzez dwa wiaczenia do sieci
wodociggowej w ul. Mickiewicza oraz jedno wigczenie do sieci w ul. Sikorskiego. Sie¢
wodociggowa w projektowanych ciggach ulicznych - 01, 02 i 03 KD zostata usytuowana w
pasie chodnika,

8) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych nastapi do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem: z ulicy 01 KD do sieci kanalizacyjnej w ul. Sikorskiego, a z ciagu 02KD w
kierunku ul. Mickiewicza (z odprowadzeniem do kanalizacji w ul. Alei Legionow). Kanaty
sanitarne w ciggach 01 1 02 KD prowadzone sg w pasie jezdni projektowanych drog, a jedynie
do wlaczenia do ul. Mickiewicza wykorzystany jest ciag KX,

9) odprowadzenie $ciekow deszczowych zostalo zaprogramowane w pasie drogi 01 KD z
odprowadzeniem do istniejgcego kanatu deszczowego o §rednicy 1,0 m w ul. Sikorskiego
oraz w pasie drogi 02 KD z odprowadzeniem (ciggiem KX) do sieci w ul. Mickiewicza. Sie¢
kanalizacji deszczowej w ciagach 01 i 02 KD prowadzona jest w pasie jezdni,

10) zaopatrzenie w gaz nastgpi po wybudowaniu sieci gazowej sredniego cisnienia w ul.
Mickiewicza oraz w projektowanych ciggach 01, 02 1 03 KD z wlaczeniem do istniejacej sieci
w ul. Sikorskiego. Sie¢ gazowa zostata usytuowana w pasie chodnika w wymienionych
ciggach ulicznych,



11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z istniejacej sieci cieplnej poprzez wezlty grupowe lub
indywidualne, alternatywnie z projektowanych gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia,.
Projektowany cigg 01 KD zostal dostosowany do przebiegu magistrali cieplnej,

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, ustala si¢ obowigzek
udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetycznej,

13) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje

1 budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatorow, a takze rozbudowe sieci
ogolnodostepnych automatéw telefonicznych, ustala si¢ obowigzek stosowania przewodow
podziemnych,

14) w zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala sig:

a) usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspdlnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadow, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenow komunikacji publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ budowe¢ budowli 1 urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych
elementéw infrastruktury technicznej poza terenami ulic.

§ 18.

1. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KL, KD 1 KX - tereny
drog, ulic 1 ciaggdw pieszo jezdnych.

2. Ustala si¢ niezbgdne obszary widocznos$ci na naroznikach skrzyzowan okreslone na
rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdd widocznosci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po
uzyskaniu zgody administratora drogi.

4. Przy realizacji 1 modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia
umozliwiajgce poruszanie si¢ osob niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikoéw przy
przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe 1 inne).

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy w sposob nastepujacy:

15) ulica Sikorskiego (droga krajowa), oznaczona na rysunku planu symbolem 01KG:

a) linia rozgraniczajaca czasowo wedtug stanu istniejgcego, docelowo zgodnie z rysunkiem
planu,

b) linia zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu,

16) Al. Legiondéw (odcinek drogi wojewddzkiej) oznaczona na rysunku planu symbolem
02KG:

a) linia rozgraniczajaca czasowo wedtug stanu istniejacego, docelowo zgodnie z rysunkiem
planu,

b) linia zabudowy - czasowo wedtug stanu istniejaca, docelowo zgodnie z ustaleniami
okreslonymi na rysunku planu,

17) ulica Mickiewicza, oznaczona na rysunku planu symbolem 01KL:

a) linia rozgraniczajaca - czasowo wedlug stanu istniejgcego, docelowo zgodnie z rysunkiem
planu,

b) linia zabudowy - wytworzona przez istniejgcg zabudowe, dla zabudowy projektowane;j
zgodnie z rysunkiem planu,

18) ulica Kardynata Wyszynskiego, oznaczona na rysunku planu symbolem 02KL:

a) linia rozgraniczajaca - zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy - wytworzona przez istniejagcg zabudowe,

19) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla zabudowy mieszkaniowej 8,0 m —10,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy dla terendow 8MN 1 9MN*U oraz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy dla terenéw 3U*MN 1 4AMN*U,

c) jezdnia szeroko$ci min. 6,0 m, chodniki wydzielone od jezdni zielenig o szeroko$ci min.
2,5m,

20) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 02 KD

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 18,0 zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla zabudowy mieszkaniowej min. 8,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) jezdnia szer. min 6,0 m, chodniki wydzielone od jezdni zielenig lub przykraweznikowe o
szerokos$ci min.2,5 m,

21) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KD

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla zabudowy mieszkaniowej 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy,

¢) jezdnia szer. min 6,0 m, chodniki wydzielone od jezdni zielenig lub przykraweznikowe o
szeroko$ci min.2,5 m,

22) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 04 KD

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla zabudowy minimum 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy,

23) ciagi pieszo-jezdne oraz piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) jezdnie na zasadzie ciggdéw pieszo-jezdnych.

§ 19.

Ustala si¢ nastepujace zasady 1 wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciw-
poza rowej:

1. na etapie sporzadzania planow zagospodarowania terenu dla obiektéw uzytecznosci
publicznej i ustugowych nalezy dokona¢ uzgodnienia z odpowiednim Wydziatem Urzedu
Wojewodzkiego w zakresie lokalizacji ukry¢ dla ludnosci,

2. w rejonie zabudowy jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej w przypadku realizacji piwnic
przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji przez mieszkancow we wlasnym zakresie ukry¢ typu II,

3. obowigzek zapewnienia awaryjnych studni wody pitnej w promieniu min. 800,00 m,

4. o$wietlenie zewnetrzne ulic, drog 1 budynkow przystosowac¢ do zaciemniania 1 wygaszania,
5. istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

6. wykonania w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej hydrantow.

§ 20.

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalenia i podziatu terenu:

1. w celu utworzenia dziatek budowlanych oraz wydzielenia terendow pod realizacj¢ celow
publicznych, na terenach oznaczonych symbolami: 2UC, 4AMN*U, 5SMN*U, 7U, 9MN*U oraz
terenach projektowanych ulic, naktada si¢ obowigzek przeprowadzenia regulacji granic i
podzialu terenu w procesie scalenia,

2. uscislenie granic powinno nastgpi¢ w postepowaniu scaleniowym,

3. zaleca si¢ dokonanie podziatu terenéw wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.



ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§21.

Ustala si¢ jednorazowg opftate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci terenow niezainwe-
stowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowa - w wysokosci 30 %
(stownie trzydziesci procent). Dla pozostatych terendw: zainwestowanych i niezainwestowa-
nych przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci zero procent.

§ 22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomzy.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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