PREZYDENT
MIASTA LOMZA

WKS.2501.3.1.2021 }omza,19.05.2021 r.
OGLOSZENIE

Na podstawie art. 37 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku, o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 1, poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej Lomzy z dnia 26 sierpnia
2020 r. nr 292/XXVIII/20 w sprawie wyrazenia zgody na najem lokalu uzytkowego na okres
dluzszy niz 3 lata w trybie przetargu, nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Miasta f.omza,
potozonej w Lomzy przy ul. Stary Rynek 6

Prezydent Miasta L.omza oglasza:
pierwszy przetarg ustny nieograniczony

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego, polozonego w Lomzy przy ul.
Stary Rynek 6 znajdujacego sie w Hali Kultury, zlokalizowanego na dzialce nr 10392,
ujawnionej w ksiedze wieczystej LM1L00029494/8, stanowigcego wlasnos¢ Miasta
Y.omza:

a) Lokal sktada sie z 12 pomieszczen, wiatrotapu oraz komunikacji wewngtrznej

b) Powierzchnia Igczna lokalu wynosi 260,96 m?

¢) Cena wywolawcza netto miesiecznie za 1 m? powierzchni uzytkowej: 15 z}
(stownie: pi¢tnascie zlotych)

d) W okresie dostosowywania lokalu do potrzeb prowadzenia dziatalnosci, ale nie
dtuzej niz 3 miesigce od dnia obowigzywania umowy czynsz najmu bedzie wynosit
50 % stawki wylicytowanej w przetargu

2. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej o charakterze
gastronomicznym.

a) Opis poszczegodlnych pomieszczen z rozbiciem na powierzchni¢ oraz spis wyposazenia
stanowi zatgcznik nr 1 do ogloszenia.

b) Szczegdtowe warunki najmu zostaly okreSlone w projekcie umowy stanowigcej
zatacznik nr 2 do ogloszenia.

3. Przedmiotowa nieruchomos$¢ wolna jest od obcigzen i praw osob trzecich

4. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lomzy, Stary Rynek 14, w sali
nr 213 — I pietro (sala konferencyjna), o godz.10°, w dniu 21.06.2021 roku.

5. Warunkiem przystapienia do przetargu bedzie okazanie dowodu wplaty wadium oraz,
w przypadku udzialu oséb prawnych — aktualnego wypisu z Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (ostatni miesigc) oraz pelnomocnictwo do reprezentowania
firmy, w przypadku udziatu oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — dowod
osobisty oraz wydruk z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej (ostatni
miesigc).

6. Wadium w wysokosci 3915 zl uczestnicy przetargu powinni wplacié najpézniej do dnia
18.06.2021 roku na konto Urzedu Miejskiego w Lomzy: 71 1560 0013 2294 6771 7000 0014,



Stary Rynek 14, 18 — 400 Lomza (liczy si¢ data zaksiggowania na koncie Urzedu Miejskiego).
W tytule przelewu nalezy wpisa¢: klubokawiarnia Hala Kultury.

7. Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie z banku.

8. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zalicza si¢ na poczet ceny najmu
nieruchomosci.

9. Osobom, ktére nie wygraly przetargu wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po
zamknieciu przetargu.

10. O miejscu i terminie zwarcia umowy, Najemca zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku niestawienia si¢ Najemcy w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu, Prezydent Miasta L.omza moze odstgpi¢ od zawarcia umowy.
W takim przypadku wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

11. Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferuje jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;.

INFORMACJE DODATKOWE:

a. Uczestnicy przetargu przed przystapieniem do przetargu skiadaja o$wiadczenie, ze zapoznali
sie ze stanem prawnym i stanem zagospodarowania nieruchomosci oraz warunkami przetargu.
Najemca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejacym.

b. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgdd i pozwolenn wymaganych przepisami
prawa.

c. Ogloszenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Lomzy oraz
opublikowane na stronie www.lomza.pl/bip i www.lomza.pl

d. Osoby zainteresowane mogg zapoznaé si¢ z dodatkowymi informacjami o nieruchomosci
i warunkami przetargu w Hali Kultury =~ w FLomzy ul. Stary Rynek 6, e-mail:
halakultury@um.lomza.pl

Opracowal/sprawe prowadzi: Stawomir Sledziewski-kierownik Hali Kultury, tel.86 215-68-87
e-mail: s.sledziewski@um.lomza.pl
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Zalacznik nr 1
Wykaz pomieszczen 1 wyposazenia
1.Zestawienie pomieszczen
- Klubokawiarnia — pow.137,52 m2
- Klubokawiarnia — jatki —pow.27,46 m2
- Rozdzielnia kelnerska — pow.6,27m2
- Zmywalnia — pow.6,56 m2
- Komunikacja wewnetrzna — pow.21,25 m2
- WC personelu —pow.3,50 m2
- Szatnia- pow. 6,75 m2
- Pokoj kierownika — pow.5,55 m2
- Wiatrotap — pow.7,38 m2
- Kuchnia — pow.24,09 m2
- Magazyn produktow spozywczych — pow.4,13 m2
- Magazyn napojéw — pow.3,39 m2
- Obieralnia- pow. 4,57 m2
- Magazyn warzyw — pow.2,54 m2
2. Wyposazenie:

a) stale : instalacja elektryczna, instalacja wentylacyjna, instalacja c.o., instalacja wod-kan., instalacja
CCTV, instalacja przeciwpozarowa DSO, instalacja przeciwpozarowa SAP, system alarmowy SSWIN,
centralna bateria (o$wietlenie awaryjne), system LAN szafa rack, UPS, 2 panele cross, panel

$wiatlowodowy, rejestrator obrazu, panel wentylacyjny +termostat, PCAK-podcentrala alarmowa

-kamery -8szt.

-glo$nik DSO- 22 szt.
-klimatyzatory Fujitsu- 8 szt.
-lampy biate klubokawiarnia-14szt

-lampy techniczne zaplecze- 15 szt.
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Zakacznik nr 2
Umowa najmu

Zawarta wdniu.................... 2021 roku w Lomzy pomiedzy Miastem Lomza, Urzad Miejski
wLomzy , Stary Rynek 14, 18-400 Lomza reprezentowanym przez Prezydenta Miasta L.omza
Pana Mariusza Chrzanowskiego, zwanym dalej Wynajmujacym, a

...............................................................................................................
...............................................................................................................

Zwanym w dalszej cze$ci Najemca
§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wynajem zespolu pomieszczen gastronomicznych o lgcznej
powierzchni 260,96 m2 usytuowanych na parterze w Hali Kultury ul. Stary Rynek 6.

2. Zespdl pomieszczen ktore sg przedmiotem umowy jest przeznaczony pod dziatalno$é
gospodarcza o charakterze gastronomicznym.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi protokolem zdawczo — odbiorczym stanowigcym
Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, okreslajgcy migdzy innymi stan techniczny przedmiotu
najmu, stan licznikéw energii cieplnej, elektrycznej i wodomierza.

§2
Prawa i obowigzki

1. Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac przedmiot umowy w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym oraz przestrzega¢ przepiséw BHP i P-poz.

3. Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywaé wynajmowany lokal w porzadku i czystosci.

4. Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ na wlasny koszt wilasne mienie zgromadzone
w przedmiocie umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie na wilasny koszt przeprowadzi¢ prace wykonczeniowe
1 wyposazeniowe w przedmiocie umowy.

6. Najemca zobowigzuje si¢ poza dzialaniami wymienionymi powyzej, naprawia¢ szkody
powstale z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, innych niz te wynikajace z normalnego
uzytkowania.



7. Wszelkie uszkodzenia lub zniszczenia mienia nalezacego do Wynajmujgcego musza byé
niezwlocznie zgloszone Wynajmujagcemu. Najemca ponosi wszystkie koszty naprawy,
odtworzenia i wymiany sprzetu i instalacji, co najmniej takiej samej jakosci, trwatosci i funkeji
technicznych.

8. Najemca zobowigzuje si¢ do udostepniania pomieszczen na zgdanie wyznaczonego
pracownika Wynajmujacego w celu serwisowania oraz przeprowadzania kontroli.

9. Najpozniej w dniu rozwigzania umowy, Najemca zobowigzany jest przekazaé
Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy.

10. Najemca zobowigzany jest do :

a) uzgodnienia projektu aranzacji wnetrz oraz uzgodnienia wszelkich planowanych ingerencji
w strukture $cian budynku,

b) uzgodnienia terminu i zakresu przeprowadzania prac remontowych ze wskazanymi
pracownikami Wynajmujacego w celu unikniecia kolizji z dziatalnoscig Hali Kultury,

c) segregowania i przekazywania do zagospodarowania odpadéw powstajacych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci na wiasny koszt.

11. Kwestia korzystania z toalety publicznej przez klientow Najemcy zostanie uregulowana
odrebng umowa.

§3
Kaucja i kary

1. Najemca wplaci kaucj¢ w kwocie miesigcznego czynszu na konto Wynajmujgcego wpisujac
w tytule: ,,Kaucja za wynajem lokalu gastronomicznego w Hali Kultury”.

2. Zwrot kaucji nastapi po rozwigzaniu umowy w terminie 30 dni od dnia opréznienia i wydania
przedmiotu umowy, po potraceniu roszczen wskazanych w ust. §2 ust.7 niniejszej umowy.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, gdy
szkoda przewyzszy wysokos¢ zastrzezonej kaucji.

§4
1. Za wynajecie przedmiotowego zespolu pomieszczen gastronomicznych Najemca zaplaci
Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysoKos$cl .........oeevevnnnns zt netto, bedacy iloczynem

ceny za 1 m2 i ilosci powierzchni + podatek VAT w obowigzujacej stawce, ptatny do 10 dnia
kazdego miesigca z gory.

2. Najemca ponosi optaty za wykorzystane media, ktére beda rozliczane co miesigc wedtug:

a) zuzycie wody na podstawie wilasnego licznika,



b) energii cieplnej na podstawie biezgcego zuzycia obliczonego z odczytu licznika
proporcjonalnie do uzytkowanej powierzchni,

¢) zuzycia energii elektrycznej na podstawie wskazan wyodrebnionego podlicznika dla zespotu
pomieszczen klubokawiarni,

3. Na czas prowadzenia prac wykonczeniowych i adaptacyjnych, maksymalnie 3 miesigce od
dnia obowigzywania umowy Najemca uzyska obnizke w optatach czynszu w wysokosci 50 %
stawki netto.

4. Wysokos¢ oplaty, o ktérej mowa w § 4 ust.1 niniejszej umowy bedzie ulegata zmianie
o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych z dniem ogloszenia przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim oraz w przypadku zmian wysokosci naleznosci publiczno
— prawnych np. podatkéw.

5. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury VAT bez podpisu Najemcy.

6. W przypadku zalegania z platnosciag czynszu, Najemca zobowigzany jest do zaplaty
Wynajmujgcemu ustawowych odsetek za czas opdznienia.

§5
Postanowienia koncowe
1.Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2.Kazda ze stron jest uprawniona do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Spory powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢é dokonywane wylacznie w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

6. Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.
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Zalacznik nr 1
PROTOKOL
zdawczo- odbiorczy
Czegs¢ I: Przekazanie

W dniu przekazano pomieszczenia przeznaczone na ushugi
gastronomiczne o fgcznej powierzchni 260,96 m2 usytuowane na parterze Hali Kultury w

Lomzy ul. Stary Rynek 6 na podstawie umowy najmunr ...zdnia ..........

Przekazujacy: Miasto Lomza, Urzad Miejski w Lomzy, Stary Rynek 14, 18-400 Lomza

...............................................................................................................

1.Zestawienie pomieszczen

- Klubokawiarnia —pow.137,52 m2

- Klubokawiarnia —jatki —pow.27,46 m2

- Rozdzielnia kelnerska — pow.6,27m?2

- Zmywalnia — pow.6,56 m2

- Komunikacja wewnetrzna — pow.21,25 m2
- WC personelu —pow.3,50 m2

- Szatnia- pow. 6,75 m2

- Pok¢j kierownika — pow.5,55 m2

- Wiatrotap — pow.7,38 m2

- Kuchnia — pow.24,09 m2

- Magazyn produktéw spozywczych — pow.4,13 m2
- Magazyn napojow — pow.3,39 m2

- Obieralnia- pow. 4,57 m2

- Magazyn warzyw — pow.2,54 m2



2. Wyposazenie:

a) state : instalacja elektryczna, instalacja wentylacyjna, instalacja c.o., instalacja wod-kan.,
instalacja CCTV, instalacja przeciwpozarowa DSO, instalacja przeciwpozarowa SAP, system
alarmowy SSWIN, centralna bateria (o§wietlenie awaryjne), system LAN

szafa rack, UPS, 2 panele cross, panel $wiattowodowy, rejestrator obrazu, panel wentylacyjny
+termostat, PCAK-podcentrala alarmowa

-kamery -8szt.

-gltosnik DSO- 22 szt.

-klimatyzatory Fujitsu- 8 szt

-lampy biate klubokawiarnia-14szt

-lampy techniczne zaplecze- 15 szt.

3.Przekazano klucze do nastgpujacych pomieszczen:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

4.Stany licznikéw:

D)energia elektryczna licznik nr........................ Flk g5 3 48 550500 & 4 5 58 B 4§ 5 8 KWH
2)energia cieplna licznik nr ..................... P — GJ

3) wodomierz nr................ ettt eeeeeeeeneeeeeeaeeeneeeanaa m3

LA T PPN

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Protokét zakoniczono i podpisano:

Przekazujacy Przyjmujacy
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