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Na podstawie art. 84, art. 85 ust. 2 pkt. 2, art. 71, art. 73 ust. 1, art 74 ust. 3 oraz art. 75 ust.
1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U.2021.247 t.j. z dnia 2021.02.05) oraz art. 49 i art. 108 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j.),

na wniosek Eldor-Bud Sp. z o0.0. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami przy ul. Akademickiej w tomzy

orzeka sie

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko

Uzasadnlenle

W dnlu 26.08.2021 r wptynat wniosek Eldor-Bud Sp.zo.0.w Lomzy, z upowaznlenla ktérego
wystepuje petnomocnik Zenon Zabagto, o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami
podziemnymi i infrastrukturg techniczng przy ul. Akademickiej w tomzy. Do wniosku zatgczono
Karte informacyjng przedsigwziecia, kopie map ewidencyjnych gruntéw oraz wypisy z rejestru
gruntéw dla dziatek inwestycji. Pismem z dnia 31.08.2021 r. wezwano inwestora do uzupetnienia
wniosku o zatgczniki mapowe, w tym zaznaczony obszar oddziatywania inwestycji. W dniu
10.09.2021 r petnomocnik uzupetnit wniosek.

Planowana jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterze, garazami podziemnymi, wraz z niezbedng architekturg techniczna, uzbrojeniem terenu i
urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig. Inwestycja realizowana bedzie w 2 etapach:

- etap | — obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi na dziatce
nr 24024/2 i czesci dziatki nr 24027 przy ul. Akademickiej (inwestor posiada pozwolenie na
budowe),

- Il etap obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach: 24027 i 24024/2.

Catkowita powierzchnia zabudowy planowanej zabudowy mieszkaniowej (obu etapéw) wynosi
1,29 ha. Suma powierzchni uzytkowej garazy i parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg
im infrastrukturg na potrzeby catego realizowanego przedsiewziecia wynosi 0,95 ha (I etap — do
2143 m?, etap Il — do 7373 m?).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 ppkt. b, w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt. 3 Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U.2019.1839) inwestycja stanowi przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. | w my$l art. 59 ust. 1 pkt. 2, art. 63 ust.1 oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku... jej realizacja
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz moze wymagaé
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko, w tym
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko. Organem wiasciwym do przeprowadzenia
w/w postepowania i wydania wnioskowanej decyzji jest Prezydent Miasta tomza. Obwieszczeniem
z dnia 13.09.2021 r zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania i wystgpiono do:
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece PGW Wody Polskie - o opinie
dotyczgce potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko.

Dla terenu przedsiewziecia brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Przedsiewzigcie usytuowane bedzie w centralnej cze$ci miasta, przy ul. Akademickie;.
Teren inwestycji stanowig grunty rolne klasy RV i RVI, niezabudowane. Potozone jest poza
terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne.



Sasiedztwo przedsiewziecia stanowig:

— od strony pétnocnej: zabudowa ustugowa i tereny rolne,

— od potudnia: grunty rolne oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,

— od strony wschodniej przylega ul. Akademicka i grunty rolne,

— od zachodu — grunty rolne i dalej ciek Lomzyczka.

Najblizszy ciek wodny, to tomzyczka potozona w odlegtosci 180 m od krancéw inwestycji.
Przedsiewziecie potozone jest w granicach regionu wodnego Srodkowej Wisty, w zlewni t omzyczki
(JCWP 26369) oraz w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPA) nr 51 i czesci GZWP
nr 215 — Subniecka Warszawska (zbiornik nieudokumentowany). tomzyczka to naturalna cze$é¢
wad o stanie ztym. Celem Srodowiskowym dla cieku jest ochrona i osiggniecie co najmniej dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego woéd powierzchniowych oraz zapobieganie pogorszeniu tych
parametrow. Z oceny stanu wynika, ze osiggniecie wyznaczonego celu $Srodowiskowego jest
zagrozone. Zgodnie z opinig Wéd Polskich w zlewni nie zidentyfikowano presji mogacej by¢
przyczyng wystepujacych przekroczen wskaznikow jakosci i konieczne jest dokonanie
szczegotowego rozpoznania przyczyn takiego stanu, w celu zaplanowania dziatari naprawczych.
- Stan ilosciowy i stan chemiczny woéd podziemnych JCWPd nr 51 jest dobry i nie-ma ryzyka
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celem $rodowiskowym jest utrzymanie obecnego stanu
iloSciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zapotrzebowanie zabudowy na wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe z planowanej zabudowy bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
a wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Akademickiej, na warunkach zarzadcy sieci.
Zapotrzebowanie na ciepto realizowane bedzie z miejskiej sieci cieptownicze;.
Odpady powstajgce na etapie budowy bedg segregowane i magazynowane w pojemnikach.
Na etapie uzytkowania planowanej zabudowy powstang odpady komunalne, magazynowane
selektywnie w pojemnikach i przekazywane w systemie zorganizowanym odbioru odpadéw.
Biorgc pod uwage lokalizacje oraz rodzaj i wielko$¢ planowanej zabudowy - inwestycja nie
bedzie Zrédtem znaczacych ucigzliwosci w zakresie hatasu czy zanieczyszczen powietrza.
Na terenie przedsiewziecia ani tez w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg tereny lub
obiekty chronione z uwagi na walory przyrodnicze, w tym nie wystepujg formy ochrony przyrody o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16.04.2004 r o ochronie przyrody, takie
jak: pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, parki narodowe, le$ne kompleksy promocyjne,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu czy obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzyboéw i zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz otuliny tych
form. W rejonie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg takze:
a) obszary wodno-btotne lub inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujScia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,
b) obszary gérskie lub lesne,
c) inne obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wod $rédlgdowych,
d) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
e) obszary przylegajgce do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Najblizsze tereny chronione przyrodniczo to:
— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakoéw sieci Natura 2000: Dolina Dolnej Narwi — PLB 140014
oddalona o 2,6 km oraz Przetomowa Dolina Narwi — PLB 200008 oddalona o 3,1 km; -
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Ostoja Narwiariska PLH 200024,
oddalona 0 2,9 km;
— Rezerwat Rycerski Kierz potozony w odlegtosci 3,8 km,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi — 2,4 km,
— tomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi potozony w odlegtosci 3,0 km.



Przewidziano nastepujgce rozwigzania zmniejszajgce oddziatywanie inwestycji na $rodowisko:
a) na etapie budowy:

- stosowanie nowoczesnych technologii, umozliwiajgcych skrécenie czasu realizacji robét
budowlanych,

— realizacja rob6t nie wymaga obnizania poziomu wéd gruntowych,

— ograniczanie iloSci wytwarzanych odpadéw poprzez prowadzenie selektywnej gospodarki
ziemig i pozyskiwanymi materiatami, w tym wykorzystanie humusu np. do ksztattowania
zielehcow,

— zorganizowanie zaplecza sanitarnego dla pracownikéw (sanitariatéw ze szczelnymi
zbiornikami) oraz konteneréw na odpady, segregowanych i przekazywanych uprawnionym
odbiorcom,

— ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem placu budowy, m.in. poprzez
odpowiednig organizacje pracy;

— prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej, tj. w godz. od 6.00 do 22.00.

b) na etapie uzytkowania:

— zaopatrzenie w wode realizowane z miejskiej sieci wodociggowej, $cieki bytowe
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem czesciowej retencji tych waéd,

— zastosowane bedg urzgdzenia wentylacyjne o niskiej emisyjnosci hatasu,

- w maksymalnym stopniu zachowany bedzie istniejacy drzewostan i wykonane beda
nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej roslinnoscig rodzima.

W celu stwierdzenia koniecznosci lub tez braku koniecznosci przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono analize jego mozliwego
bezposredniego i posredniego wplywu na $rodowisko, zdrowie i warunki zycia ludzi, dobra
materialne oraz wzajemne oddziatywanie miedzy tymi elementami, tj. uwarunkowan okreslonych
w art. 63 ust. 1 ustawy.

Ucigzliwosci okresu budowy dotyczy¢ beda bezposredniego sgsiedztwa terenu inwestycji;
bedg to oddziatywania okresowe, przemijajace, nie wyréznialne z tta. Optymalna organizacja prac
i uzycie sprawnego technicznie sprzetu zminimalizuje negatywne oddziatywanie fazy realizacji
przedsiewziecia na stan powietrza oraz jakos¢ klimatu akustycznego otoczenia inwestyciji.

Biorgc pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia (zabudowa mieszkaniowa) na
etapie uzytkowania, stwierdzono, ze zakres korzystania przez przedsiewziecie ze Srodowiska, w
tym wykorzystanie zasob6w naturalnych bedzie mate (teren wyposazony w infrastrukture sieciowa,
pobdér wody i odprowadzanie $ciekébw w systemie miejskich sieci wodno-kanalizacyjnych,
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej). Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z
uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych bedg mato znaczgce - przedsiewziecie nie bedzie stwarzac
zagrozenia dla srodowiska czy ludzi, a emisje oraz inne mozliwe do wystgpienia ucigzliwosci bedg
mate: zanieczyszczenie powietrza i hatas - niewielkie, odczuwalne lokalnie, a $cieki i odpady
komunalne odbierane w systemie zorganizowanym. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie w
spos6b znaczgcy na réznorodnos¢ biologiczng tego terenu (grunty rolne).

Inwestycja nie stanowi instalacji mogacej powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska, okreslonej rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 27.08.2014 r w sprawie rodzajéw instalacji mogacych powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska ...

Analizujgc usytuowanie zabudowy stwierdzono, ze jest korzystne — na terenach miejskich,
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg, w sasiedztwie gruntéw rolnych i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, poza granicami terenéw chronionych z uwagi na walory przyrodnicze, w
tym poza obszarami Natura 2000, a takze poza pozostatymi formami ochrony przyrody.
Przedsiewziecie nie stwarza ryzyka wystgpienia awarii przemystowej, czy katastrofy naturalnej lub
budowlanej.

Rozpatrujgc mozliwe oddziatywanie projektowanej zabudowy na wody powierzchniowe
(rodzaje, ilosci i sposéb postepowania ze $ciekami) stwierdzono, ze bedzie mate — $cieki bytowe i
opadowe odprowadzane do miejskich sieci kanalizacyjnych.



Zgodnie z opinig Waéd Polskich - zarébwno na etapie budowy jak i eksploatacji nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania inwestycji na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celéw
Srodowiskowych, okreslonych dla tomzyczki w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18.10.2016 r. Uzytkowanie
inwestycji nie bedzie stanowic takze zagrozenia dla realizacji celéw Srodowiskowych okreslonych
dla JCWPd nr 51.

Biorgc pod uwage rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji na Srodowisko i
warunki zycia ludzi stwierdzono ponadto, ze:

— etap budowy powodowacC bedzie niewielkie, lokalne i przemijajgce oddziatywanie na
$rodowisko, tj. przeksztatcenie terenéw rolnych oraz emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza
(pracujgce maszyny i urzadzenia); planowany spos6b wykonywania rob6t budowlanych winien
zabezpieczy¢ srodowisko przed ich niekorzystnym wplywem na $rodowisko i ludzi;

— uzytkowanie planowanej zabudowy mieszkalnej nie bedzie zrédtem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko i warunki zycia ludzi — oddzialywanie przedsiewziecia bedzie niewielkie, o
znaczeniu lokalnym, a prawdopodobienstwo tego oddziatywania mate (budynki mieszkalne,
wigczone do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz cieptowniczej) - inwestycja nie
bedzie zrédtem znaczgcych ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu (droga wewnetrzna i
parkingi); nie wystgpig emisje odoréw, wibracje czy promieniowanie elektromagnetyczne;

— zabudowa planowana na terenach miejskich nie bedzie oddziatywaé na krajobraz i jego
elementy oraz klimat,

— zuwagi na rodzaj inwestycji i lokalizacje w sgsiedztwie gruntéw rolnych i zabudowy ustugowej
oraz mieszkaniowej - nie stwierdzono mozliwosci wystagpienia oddziatywan skumulowanych,

— biorgc pod uwage rodzaj i skale przedsiewziecia oraz jego lokalizacje stwierdzono, ze
planowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie oddziatywaé na stan i zachowanie gatunkéw
flory i fauny oraz stan siedlisk przyrodniczych chronionych w obrebie obszaréw Natura 2000, a
tym bardziej nie bedzie oddziatywaé na cele ochrony tych obszaréw w sposéb znaczacy; nie
wptynie réwniez niekorzystnie na ich integralno$¢ oraz spojnos¢ sieci ekologicznej;

— przedsiewziecie nie bedzie zZréditem ztozonego oddziatywania na $rodowisko, w tym nie
spowoduje przekroczenia obcigzenia infrastruktury technicznej;

— inwestycja nie stanowi zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

— przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ w sposoéb transgraniczny i nie wymaga ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

W mysl art. 64 ust. 1 w/w ustawy w postepowaniu uzyskano opinie urzedéw wspoétdziatajgcych.
Pismem z dnia 20.09.2021 r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku wyrazit
opinie, ze dla przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, wskazujgc warunki dotyczgce etapu budowy do uwzglednienia w decyzji.
Przeanalizowano w sposéb szczegotowy okreslone w opinii warunki i uznano, ze znaczna ich
czesc¢ jest zgodna, co najmniej czesciowo, z zamierzeniami inwestora lub dotyczy przepiséw oraz
norm budowlanych, do ktérych przestrzegania inwestor jest zobowigzany z mocy prawa.

Pismem z dnia 27.09.2021 r. Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece wydat
opinie o nie stwierdzeniu potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na
stan zasobow wodnych i na osiggniecie przez te wody celéw srodowiskowych.

Uzyskano takze opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy nr
123.NZ.2021 z dnia 28.09.2021 r, ktéry wyrazit opinie, ze dla tego przedsiewziecia nie istnieje
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.



Biorgc pod uwage tgczne, przeanalizowane w sposob szczegotowy uwarunkowania
planowanej inwestycji, uwzgledniajgc uzyskane w postepowaniu opinie urzeddéw wspotdziatajgcych
Prezydent Miasta tomza uznat, ze planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie bedzie
w sposéb znaczacy oddziatywa¢ na $rodowisko i warunki zycia ludzi, i nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz ludnos¢.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest Charakterystyka inwestyciji.

Dane o niniejszej decyzji zostang wigczone do publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie.

Na podstawie art. 74 ust. 3 w/w ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... i na podstawie art.
49 Kodeksu postepowania administracyjnego w postepowaniu zastosowano zawiadomienie stron poprzez
publiczne obwieszczenie.

POUCZENIE

- od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
tomzy za posrednictwem Prezydenta Miasta tomza w terminie 14 dni od daty jej doreczenia
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Otrzymuja: Wydzial ciai
1. Whnioskodawca - petnomocnik ‘
2. ala

3. strony postepowania w dniu 27.10.2021 r poprzez:
- tablice ogfoszen tut. Urzedu,

- strony internetowe Urzedu (BIP),

- stup ogfoszeniowy.

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych w tomzy

3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece

4. Urzad Miejski - WGK — w/m

Akceptowat: Przemystaw Chefstowski Z-ca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, tel. 862156784
Opracowata: Maria Borawska inspektor WGK Urzedu Miejskiego w tomzy, tel. 86-2156792






Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: WGK.6220.11.2021 z dnia 27.10.2021 r

Charakterystyka inwestycji
Planowana jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w

parterze, garazami podziemnymi wraz z niezbedng architekturg techniczng, uzbrojeniem terenu i

urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig. Inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatkach o

numerach ewidencyjnych: 24027 i 24024/2, ktére postaty w wyniku scalenia nastepujgcych dziatek:

23306, 23307/2, 23308/2, 23309/2, 23310/2, 23311/2, 23312/2, 23313/2, 23314/2, 23315/2,

23316/2, 23317/2, 23318/2, 23319/2. taczna powierzchnia zabudowy planowanej zabudowy

mieszkaniowej (obu etapéw) wynosi 1,29 ha. Cata powierzchnia dziatek zostanie

zagospodarowana pod przedsiewziecie. Powstang obiekty kubaturowe, infrastruktura techniczna,
garaze, miejsca postojowe jak réwniez zielen urzadzona. Bilans terenu inwestycji jest nastepujacy:
— powierzchnia budynkéw: do 4 066 m2, w tym: etap I: do 1011 m2, a etap II: do 3055 m2,
— powierzchnie utwardzone: etap | - do 908 m2, etap Il - do 3326 m2, razem 4 234 m?,
— Zzielen urzadzona: do 4 617 m2.

Powstanie osiedle mieszkaniowe skiadajgce sie z: ,

— realizowanego w etapie | budynku mieszkalnego W|elorodzmnego z garazami podziemnymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, uzbrojeniem i urzgdzeniami budowlanymi; budynek
mieszkalny Ill-IV kondygnacyjny, z parkingami i garazami podziemnymi o powierzchni
uzytkowej do 2 143 m2, w tym powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych - do 2000 m2, a
terenowe miejsca parkingowe o powierzchni uzytkowej do 143 m2,

— budowanego w etapie Il zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, od 3 do 6
kondygnacji nadziemnych, z ustugami na parterze oraz garazami i parkingami o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 7373 m2, w tym garaze podziemne o powierzchni uzytkowej 6 480
m2 i terenowe miejsca parkingowe o powierzchni uzytkowej 893 m2, drogi i chodniki
wewnetrzne, infrastruktura techniczna, plac zabaw oraz zielen urzgdzona.

Konstrukcja budynkéw |l etapu - tradycyjna, murowana, piwnice zelbetowe, wylewane.
Suma powierzchni uzytkowej garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg na potrzeby catego realizowanego przedsiewziecia, tj. budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi podziemnymi i naziemnymi, zjazdami do garazy, murkami
oporowymi wraz niezbedng infrastrukturg techniczng i kolidujgcym uzbrojeniem terenu oraz
zielenig wynosi 0,95 ha.

Teren inwestycji posiada niewielkie walory przyrodnicze i krajobrazowe. Szata roslinna w

sgsiedztwie przedsigwziecia jest przeksztatcona i nie wystepujg gatunki roslin rodzimych, objetych

ochrong gatunkowg Scistg i czeSciowg. W trakcie wizji terenowej inwestycji nie stwierdzono

“wystgpowania gniazd, nor, schronief oraz miejsc legowychdzikich zwierzat. Powierzchnia czynna

biologicznie przedsigwziecia wynosi¢ bedzie powyzej 25% catkowitej powierzchni.

Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z ulicy Akademickiej, poprzez istniejgcy i

projektowane zjazdy drogg wewnetrznag.

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej w ul. Akademickiej , a

scieki bytowe odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarnej miasta. Wody opadowe z potaci

dachowych budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych i parkingéw odprowadzane bedg do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Akademickiej, na warunkach zarzadcy sieci. Przed
wprowadzeniem wod opadowych do istniejgcego kanatu deszczowego wody opadowe bedg
czesciowo retencjonowane.

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Planuje sie budowe stagcji

transformatorowej SN/nn, przytacza, sieci i instalacji elektroenergetycznych kablowych nn i SN

oraz os$wietlenie terenu.

Poprowadzona zostanie telekomunikacyjna kanalizacja kablowa oraz telekomunikacyjne linie i

instalacje kablowe.

Projektowane dojazdy wewnetrzne, parkingi i chodniki wykonane bedg z kostki betonowej na

podbudowie. Chodniki z kostki betonowej brukowej na podsypce piaskowej. Place zabaw o

nawierzchni trawiastej. Przy réznicach wzniesien projektuje sie wykonanie skarp naturalnych i

murkéw terenowych. Tereny zielone stanowi¢ bedzie murawa natu??oraz drzewa i zie

z up. A
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