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DECYZJA

Na podstawie art. 84, art. 85 ust. 2 pkt. 2, art. 71, art. 73 ust. 1, art 74 ust. 3 oraz art. 75
ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2022.1029 t.j. z dnia 2022.05.16) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j. z dnia 2021.04.21, ze zmianami),

na wniosek Marka Mackiewicza Przedsiebiorstwo Wielobranzowe w tomzy w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie budynkéw handlowych i rozbudowie istniejgcego budynku biurowego, ze zmiang
sposobu uzytkowania jego czesci na ustugi handlu i gastronomii, z zagospodarowaniem i
uzbrojeniem terenu przy Al. J.Pitsudskiego 135 w Lomzy

orzeka sie

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigecia

na srodowisko pod nastepujacymi warunkami:

a) zaplecze budowy urzadzi¢ na uszczelnionym podtozu oraz wyposazyé w materiaty
absorbujgce zanieczyszczenia ptynne; w przypadku wycieku substancji ropopochodnych
do gruntu (np. awaria sprzetu) podjaé natychmiastowe dziatania w celu likwidacji
zanieczyszczenia, celem wykonania jego rekultywacji lub unieszkodliwienia,

b) z uwagi na ograniczone mozliwosci przepustowe istniejgcych odbiornikéw wod
opadowych w miescie zobowigzuje sie inwestora do zastosowania rozwigzan
technicznych celem zmniejszenia ilosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z
terenu inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci na etapie projektowania inwestycji,

¢) ze wzgledu na bliskos¢ zabudowy mieszkaniowej przy ul. Spokojnej zobowigzuje sie
inwestora do wykonania nasadzen oraz dosadzen zieleni o wysokosci min. 1,5 —2,0 m,
tworzac zwartg bariere roslin na granicy terenu inwestycji od strony ul. Spokojnej (co
najmniej od terenu na wysokosci ul. Spokojnej nr 194 do terenu na wysokosci ul.
Spokojnej nr 202).

Uzasadnienie

W dniu 17.08.2022 r. do tut. Urzedu wplynat wniosek Marka Mackiewicza Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe w tomzy o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw handlowych oraz rozbudowie istniejgcego
budynku biurowego, ze zmiang sposobu uzytkowania jego czesci na ustugi handlu i gastronomii,
z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu przy Al. J.Pitsudskiego 135 w tomzy. Do wniosku
zatgczono: 4 egz. Karty informacyjnej przedsiewziecia z zapisami elektronicznymi, kopie mapy
ewidencyjnej terenu inwestycji i otoczenia w promieniu 100 m oraz optate skarbowa.

Zgodnie z przedtozong Kartg informacyjng planowana jest budowa centrum handlowego,
sktadajgcego sie z pieciu budynkéw handlowych oraz rozbudowe istniejgcego budynku
biurowego, ze zmiang sposobu uzytkowania jego czesci na ustugi handlu i gastronomi, wraz z
elementami zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Przedsiewziecie to bedzie realizowane przy Al. J. Pitsudskiego 135 w tomzy, na czesci
dziatki nr 23165, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Marek Mackiewicz. Zgodnie z
przedstawiong koncepcja- dziatke o catkowitej powierzchni 6,41 ha podzielono na cztery czesci :
AB,C i D. Na obecnym etapie inwestor planuje zagospodarowac¢ trzy czesci tej dziafki,
oznaczone: A,B i C o catkowitej powierzchni 4,47 ha. Dla czesci A inwestor posiada decyzje o
warunkach zabudowy i obiekty sg w trakcie realizacji. taczna powierzchnia uzytkowa obiektow
handlowych bedzie wynosi¢ 1,75 ha , natomiast taczna powierzchnia uzytkowa projektowanych
parkingéw wyniesie 1,98 ha. Obszar A inwestycji obejmuje:

- budowe budynku handlowego nr 1 o powierzchni uzytkowej ok. 3 070 m2 (budynek
wykonany), -

- przebudowe istniejgcego budynku biurowego, z czesciowg zmiang sposobu uzytkowania na
parterze budynku, o pow. uzytkowej ok. 490 m2,



- budowe parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych o powierzchni ok. 5 511 m2.
Dwukondygnacyjny biurowiec, po przebudowie i rozbudowie przeznaczony bedzie na
nastepujace cele:

- parter budynku bedzie adaptowany na potrzeby dziatalnosci handlowej o powierzchni

sprzedazy do 490 m2,

- pietro budynku przeznaczone bedzie jak dotychczas na dziatalnos¢ biurowa.

Obszar B obejmuje: budowe budynku handlowego nr 2 o powierzchni zabudowy/
uzytkowej ok. 3 070 m2 oraz budowe parkingu naziemnego dla samochodoéw osobowych o
powierzchni ok. 5 842 m2.

Natomiast obszar C obejmuje budowe trzech budynkéw handlowych o nr: 3, 4, 5 o {gcznej

powierzchni uzytkowej ok. 10 859 m2 oraz budowe parkingu naziemnego dla samochodow

osobowych o powierzchni ok. 8 404 m2. Parametry planowanych budynkoéw:

- budynek nr 3 - powierzchnia zabudowy - 2 031 m2, pow. uzytkowa: 4 062 m2,

- budynek nr 4 - powierzchnia zabudowy — 1 367 m2, pow. uzytkowa: 2 734 m2,

- budynek nr 5 - powierzchnia zabudowy — 2 031 m2, pow. uzytkowa: 4 062 m2.

Parametry, konstrukcja, technologia wykonania oraz podziat funkcjonalny budynkow
handlowych w czesciach A i B bedg takie same: jednokondygnacyjne o konstrukcji gtéwnie
szkieletowej, niepodpiwniczone, zwienczone ptaskim dachem.

Budynki planowane w czesci C bedg dwukondygnacyjne o konstrukcji gtéwnie szkieletowej,
niepodpiwniczone, z ptaskim dachem.

W ramach przedsiewziecia zrealizowana bedzie réwniez niezbedna infrastruktura techniczna,
obejmujgca wykonanie nowej i czesciowg przebudowe istniejgce;j:

- sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,

- instalacji elektrycznej, oswietleniowe;j i teletechnicznej,

- sieci centralnego ogrzewania , chtodniczej i wentylacji.

Ponadto zrealizowane bedg wiaty: $mietnikowa, palarnia i na wozki sklepowe oraz pylon, tablice

informacyjne i maszty flagowe.

Centrum handlowe bedzie czynne od 6.00 do 22.00. Dostawy towaréw realizowane bedg
przy pomocy samochodoéw ciezarowych oraz dostawczych. Obiekty handlowe wyposazone bedag
w rampy roztadunkowe. Obstuge komunikacyjng projektowanego centrum handlowego zapewnig
4 wijazdy z ulic Alei J. Pitsudskiego, Akademickiej, Rotmistrza W. Pileckiego i Spokojnej. W
sgsiedztwie obiektéw handlowych rozmieszczone bedg parkingi dla samochodéw osobowych, z
mozliwoscig parkowania tgcznie ok. 500 sztuk o powierzchni utwardzone;.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw dziatka stanowi tereny przemystowe (Ba). Zielen na dzialce, to
zielen nasadzeniowa: drzewa, krzewy i trawniki. Dla inwestycji wykonano inwentaryzacje drzew,
wraz z oceng ich stanu fitosanitarnego oraz ewentualng kwalifikacjg do wycinki. Zgodnie z jej
ustaleniami — na dziatce rosnie 135 drzew o zréznicowanym stanie zdrowotnym. Ze wzgledu na
kolizje z planowanym zagospodarowaniem konieczna bedzie wycinka ok. 97 sztuk drzew i 20 m2
krzewéw. Wokét granic dziatki inwestor planuje wykonanie terenéw zielonych. Bedg to trawniki
oraz niskie nasadzenia, a od strony potudniowo — zachodniej, przy ul. Rotm. Pileckiego bedzie to
pas drzew.

Zasilanie projektowanych obiektéw w media realizowane bedzie nastepujgco:

- woda - z sieci miejskiej - z istniejgcego przytgcza, po jego przebudowie,

- kanalizacja sanitarna (wewnetrzna) zostanie wtgczona do sieci miegjskiej,

- wody opadowe i roztopowe wprowadzane bedg docelowo do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej, zlokalizowanej w Al. J. Pitsudskiego, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci - Urzad Miejski w tomzy, w tym m.in. wody z powierzchni postojowo-komunikacyjnych
bedag oczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami; wody z terenu
inwestycji bedg retencjonowane w obrebie dziatki i rozsgczane do gruntu, a wewnetrzna sie¢
kanalizacji deszczowej zabezpieczona przed cofka z sieci miejskiej; szczegotowe, techniczne
rozwigzania zostang okreslone na etapie projektowania inwestycji, w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci;

- zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej,

- energia elektryczna — istniejgcym przytaczem na warunkach Zaktadu Energetycznego,

- obstuga komunikacyjna przedsiewziecia — z Alei J. Pitsudskiego, ul. Spokojnej, Rotmistrza
W. Pileckiego i Akademickiej.

Na dziatce znajduje sie studnia giebinowa, wykorzystywana do celéw przeciwpozarowych

,Gaspolu”. Aktualny wiasciciel dziatki nie zamierza z niej korzystac i studnia bedzie zlikwidowana.
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Teren inwestycji potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci miasta, u zbiegu ulic: Al

Pitsudskiego i ul. Spokojnej, w obrebie zabudowy ustugowej, przemystowej i handlowej miasta. W
otoczeniu znajdujg sie:

' * od strony pétnocnej, za ulicg Al. J. Pitsudskiego - Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej

PKS Nova w tomzy i stacja paliw Lotos oraz inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa

i ustugowa,

« od strony zachodniej i pétnocno-zachodniej, przy ul. Spokojnej, w odlegtosci ok. 30 m
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i handlowa, w tym: Centrum BHP, firma De Laval,
Sprzedaz motocykli i quadéw, zakiad Pianpoltex, Dental — Ekspert, cukiernia Polonez; najblizsze budynki
wylgcznie mieszkalne, jednorodzinne, usytuowane sg po przeciwnej stronie ronda Al. J. Pitsudskiego i ul.
Spokojnej, przy ul. Spokojnej o numerach: 190, 188 i 186, w odlegtosci min. 60 m od inwestycji,

+ od strony potudniowo — zachodniej, przy ul. Rotm. W. Pileckiego usytuowane sg zaklady Greenvit,
Speed Service oraz wystepujg tereny bez zabudowy,

+ od strony wschodniej, przy ul. Akademickiej zlokalizowane sg obiekty handlowe i ustugowe:
restauracja i hotel Perta, Autoryzowany Punkt Sprzedazy Pfleiderer i hurtownia Okleina, a przy Al
Pitsudskiego, w odlegtosci ok. 50 m od dziatki, usytuowane jest inne centrum handlowe.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta.

W mys$l § 3 ust. 1 pkt. 58 ppkt. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz.U.2019.1839, ze
zmianami) inwestycja stanowi przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt, 52, 54 —
57 159 , wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt. 2, art. 63 ust.1 oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku... jego realizacja wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz moze wymagac przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w tym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Organem wiasciwym do przeprowadzenia w/w postepowania i wydania
wnioskowanej decyzji jest Prezydent Miasta Lomza.

Obwieszczeniem z dnia 22.08.2022 r zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania i
wystgpiono do: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Ostrotece PGW
Wody Polskie - o opinie dotyczace potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanej
inwestycji na srodowisko.

Planowane sg nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko na etapie budowy:

— prace budowlane prowadzenie bedg w porze dnia (godz.6.00 — 22.00),

— plac budowy wyposazony bedzie w sanitariaty, oprézniane przez uprawniony podmiot,

— odpady powstajgce w trakcie realizacji inwestycji magazynowane bedg selektywnie, w
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i przekazywane do unieszkodliwiania lub
odzysku uprawnionym podmiotom; znaczna cze$¢ odpadéw budowlanych bedzie
wykorzystana ponownie, a zdjeta warstwa glebowa bedzie wykorzystana do urzgdzenia
zieleni,

— W miejsce usunietych drzew wykonane beda nowe nasadzenia.

Na etapie budowy okresowo mogg wystagpi¢ ucigzliwosci charakterystyczne dla placéw budéw — hatas,
wibracje i emisja zanieczyszczen powietrza (pytu i zanieczyszczen komunikacyjnych). Wielkosé wtdrnej
emisji pytu bedzie zalezna od warunkéw atmosferycznych, a szczegélnie wilgotnosci podioza. W trakcie
realizacji przedsiewziecia emisja zanieczyszczen bedzie posiadata charakter czasowy i lokalny
(odczuwalny zasadniczo w obrebie dziaiki), ich natezenie bedzie zmienne, w zalezno$ci od fazy realizac;ji
robét i zaniknie wraz z ich zakonczeniem. Stgd, z uwagi na skale inwestycji oraz jej lokalizacje
stwierdzono, Zze emisja zanieczyszczen komunikacyjnych powietrza w fazie budowy bedzie
niezorganizowana, okresowo nasilona i mato ucigzliwa dla srodowiska i ludzi, biorgc pod uwage lokalizacje
i sukcesywng realizacje budowy. Emisje hatasu mogg okresowo pogorszyé klimat akustyczny w
sgsiedztwie dziatki, z uwagi jednak na skale i rozproszenie obiektéw oraz lokalizacje inwestycji na terenach
o zabudowie przemystowej i ustugowej - hatas ten bedzie czasowo ograniczony i mato ucigzliwy dla
otoczenia. Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze etap budowy wplynie na zanieczyszczenie gleby i gruntu czy
wod gruntowych, wynikajgce z realizacji robét budowlanych, pracy sprzetu budowlanego i samochodéw
transportujgcych materialy oraz skiadowania materiatéw i odpadow budowlanych. Planowane jest
urzgdzenie zaplecza budowy na uszczelnionym podtozu, co wplynie na minimalizacje mozliwosci
zanieczyszczenia gruntu przez sprzet budowlany. W fazie realizacji inwestycji powstang gtéwnie odpady z
budowlane oraz z demontazu wewnetrznych elementéw modernizowanego budynku, {j. sklasyfikowane w
grupie 17 tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j
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(wigczajgc glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych), tj. w wiekszosci odpady obojetne i nie
niebezpieczne dla $rodowiska. Znaczna czes$¢ tych odpadéw bedzie wykorzystana ponownie, jako
podbudowy powierzchni utwardzonych. W fazie realizacji przedsiewziecia powstang réwniez odpady
opakowaniowe, zaliczane do grupy 15 czy odpady metali. Powstate odpady bedg gromadzone selektywnie
w pojemnikach i miejscu do tego wyznaczonym na terenie budowy oraz przekazywane uprawnionym
odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia. Scieki socjalno-bytowe bedg gromadzone w przenosnych,
szczelnych sanitariatach i wywozone przez uprawnione podmioty.

Realizacja inwestycji nie bedzie wymagata obnizenia poziomu wéd gruntowych.

Wykonane bedg nowe nasadzenia drzew i krzewéw oraz zieleni niskiej, jako kompensacja
planowanej wycinki drzew.

Stad stwierdzono, ze skala oraz miejsce i spos6b wykonywania robét budowlanych oraz
przyjete w tym zakresie dziatania wptyng na zminimalizowanie wptywu tego etapu na
poszczegodlne elementy srodowiska oraz warunki zycia ludzi.

Uzytkowanie planowanych obiektéw bedzie zrédiem nastepujgcych emisji zanieczyszczen

do Srodowiska:

— $ciekéw socjalno- bytowych z obiektéw handlowych,
— wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drég dojazdowych,
placéw i parkingéw oraz dachow,
— wytwarzanych odpadéw, gtéwnie opakowaniowych i komunalnych,
— hatasu komunikacyjnego i zanieczyszczen powietrza, wynikajgce z ruchu pojazdow -
gtéwnie samochodéw osobowych klientéw i dostaw towarow.
Jego funkcjonowanie zwigzane takze bedzie z realizacjg zapotrzebowania na surowce (woda) i
energie (elektryczng, ciepto, chtéd). W stosunku do zajetej przez inwestycje powierzchni —
zapotrzebowanie centrum na te czynniki bedzie mate.
Planowane sg nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko na etapie uzytkowania:

— pobdér wody z wodociggu miejskiego, odprowadzanie $ciekédw socjalno — bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

— wody opadowe i roztopowe ujete w system kanalizacyjny odprowadzane bedg do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu tych wéd z terendw
zanieczyszczonych w separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach, z
uprzednim retencjonowaniem i rozsgczaniem tych wéd w gruncie w obrebie inwestycji,

— ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,

— odpady magazynowane bedg selektywnie, w pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i
przekazywane do unieszkodliwiania lub odzysku uprawnionym podmiotom, teren
gromadzenia odpadow zabezpieczony przed dostepem oso6b trzecich i zwierzat.

W trakcie uzytkowania centrum handlowego powstang jedynie $cieki socjalno — bytowe w
szacunkowej ilosci 5 000 m3/rok, (tj. niezbyt duzo), odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacyjnej (pismami z dnia 22.03.2021 r oraz z dnia 25.07.2022 r Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji w tomzy Sp. z 0.0. zapewnito inwestora o mozliwosci podtgczenia do
sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej projektowanych na dziatce budynkéw — kopia pism w
dokumentac;ji).

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane bedg docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w Al. J. Pitsudskiego. Wody opadowe i roztopowe z
drég wewnetrznych, parkingdw i placow bedg oczyszczane w separatorach substancii
ropopochodnych, do wymaganych parametréw zanieczyszczen na odptywie, okreslonych w
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12.07.2019 r. w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd
lub do urzgdzen wodnych. Wody z dachéw odprowadzane beda bez podczyszczania.

Zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce sieci kanalizacji deszczowej (Urzad Miejski), z
uwagi na ograniczone mozliwosci przepustowe istniejgcych odbiornikéw wéd opadowych w
miescie, inwestor zostat zobowigzany do ograniczania ilosci wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z terenu inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym
retencjonowania wody opadowej przed wprowadzeniem do miejskiej sieci czy do rozsgczania
tych woéd do gruntu na terenie inwestyciji, po ich uprzednim podczyszczeniu, w przypadku wéd z
terenow komunikacyjno-postojowych oraz do zabezpieczenia sieci wewnetrznej przed cofkg z
sieci miejskiej. Inwestor przewidziat retencjonowanie czesci wéd opadowych, np. w kanatach o
zwiekszonym przekroju (obszar A). Ponadto z terenéw B i C wody opadowe wprowadzane bedg
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do ziemi za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, a jedynie przelewy ze zbiornikéw drenazowych
odprowadzane bedg do sieci miejskiej. Badania podtoza gruntowego na dziatce potwierdzajg
przydatnos¢ gruntu do takiego zagospodarowania woéd opadowych - podioze budujg grunty
przepuszczalne, a woda gruntowa zalega na gtebokosci 3 - 3,5 m ponizej powierzchni terenu.
Szczegodtowe, techniczne rozwigzania w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
z terenu inwestycji zostang ustalone na etapie projektowania inwestycji, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacji deszczowe;.
W trakcie uzytkowania obiektow powstang gtéwnie odpady opakowaniowe z: papieru i tektury o
kodzie 15 01 01, tworzyw sztucznych o kodzie 15 01 02, drewna o kodzie 15 01 03, metali o
kodzie 15 01 04, szkta o kodzie 15 01 07. Odpady te nie stanowig zagrozenia dla Srodowiska;
bedg zbierane selektywnie w pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na terenie nieruchomosci
(wiata Smietnikowa) i przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku.
Odpady niebezpieczne powstajgce w centrum to przede wszystkim niebezpieczne elementy
usuniete z urzadzen i zuzyte zrodta Swiatta zawierajgce niebezpieczne substancje oraz odpady z
czyszczenia separatorow substancji ropopochodnych (wytwérca tych bedzie firma zewnetrzna
serwisujgca okresowo separatory). Wszystkie odpady niebezpieczne, a bedzie ich niewielka
ilo§¢, bedg magazynowane w zamknietych, szczelnych pojemnikach i przekazywane
uprawnionym podmiotom do unieszkodliwienia.
Centrum handlowe wraz z drogami i parkingami bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen
powietrza oraz hatasu. Zrédtami zanieczyszczen powietrza oraz ucigzliwosci akustycznej beda
samochody osobowe i dostawcze. Ponadto zrodtami niewielkiej emisji hatasu bedg takze
systemy wentylacji, chtodzenia czy klimatyzacji, zainstalowane w centrum. Zanieczyszczeniami
emitowanymi do powietrza bedg zanieczyszczenia powstajgce podczas spalania benzyn lub oleju
napedowego, tj. tlenek wegla, dwutlenek azotu, weglowodory alifatyczne i aromatyczne, pyt oraz
dwutlenek siarki. Bedzie to emisja niezorganizowana, a zgodnie z przedtozonymi obliczeniami -
jej szacowana wielko$¢ nie powinna by¢ znaczaca.
Analizujgc ucigzliwos¢ hatasu oceniono, ze centrum handlowe funkcjonowa¢ bedzie w
porze dziennej, podobnie i ruch komunikacyjny na terenie centrum. Dopuszczalne poziomy
hatasu na terenach chronionych akustycznie okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j. z 2014 r.
Dz. U. poz. 112). W my$| tego rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie przed hatasem
w sgsiedztwie centrum jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. W otoczeniu inwestycji zlokalizowane sg gtéwnie obiekty, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ przemystowa, handlowa i ustugowa. Najblizsze pojedyncze budynki z funkcjg
mieszkalng usytuowane sg przy ul. Spokojnej, w odlegtosci ok. 30 m od granicy dziatki. Sg to
pojedyncze budynki jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, w ktérych prowadzona jest rowniez
dziatalno§¢ gospodarcza handlowo-ustugowa. Najblizsze budynki jednorodzinne, z funkcjg
wytgcznie mieszkalng, zlokalizowane sg po przeciwnej stronie ronda ul. Spokojnej i Al J.
Pitsudskiego, tj. w odlegtosci min. 60 m od inwestycji.Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rébwnowaznym poziomem dzwieku A dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych to 55 dB w porze
dnia i 45 dB w porze nocy, a dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny
poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A wynosi 50 dB w porze dnia i 40 dB
w porze nocy. Ze wzgledu na bliskos¢ zabudowy mieszkaniowej przy ul. Spokojnej zobowigzano
inwestora do wykonania nasadzen oraz dosadzen zieleni, celem utworzenia zwartej, roslinnej
bariery na granicy terenu inwestycji od ul. Spokojnej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa, to
budynki potozone przy ul. Spokojnej od numeru 194 do numeru 202, stgd na wysokosci tych
budynkéw, przy granicy dziatki inwestora, wskazano wykonanie pasa zieleni. Zgodnie z danymi
literaturowymi minimalna wysoko$¢ takich ekranéw winna wynosi¢ 1,5 m, stad okreslono
wysoko$¢ zielonej bariery na min. 1,5 - 2 m. Celem tych dziatan bedzie zminimalizowanie
rozprzestrzeniania sie zaréwno ucigzliwosci hatasowej jak i zanieczyszczen powietrza w rejonie
najblizszej zabudowy mieszkaniowej, potozonej przy ul. Spokojnej.
Oceniajgc mozliwe oddziatywania planowanego centrum w zakresie zanieczyszczen

powietrza oraz hatasu, uwzgledniajgc nastepujgce czynniki:

- lokalizacje centrum na terenie przemystowym i w sgsiedztwie terenéw przemystowych oraz
ustugowych miasta, w pewnym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej,

- znaczng wielkos¢ terenu przedsiewziecia i jego zabudowe (zasadniczo niskg, jedno- i
dwukondygnacyjng) oraz rozproszenie terenéw parkingowych oraz



- istniejgce i projektowane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, w tym natozone niniejszg
decyzjg utworzenie pasa zieleni od strony najblizszej zabudowy mieszkaniowej

stwierdzono, ze planowane centrum nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko i warunki

zycia ludzi w jego sgsiedztwie w zakresie jakosci powietrza oraz ucigzliwosci akustycznej.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w zlewni jednolitej czesci wad

powierzchniowych rzecznych o kodzie: RW20001726369 - tomzyczka. Ciek tomzyczka
przeptywa w odlegtosci ok. 200 m od terenu inwestycji. Jest to naturalna czes¢ woéd o stanie
ztym; celem Srodowiskowym dla Lomzyczki jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i
stanu chemicznego i osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego
oraz zapobieganie pogorszeniu tych stanéw. Z oceny stanu wynika, Ze osiggniecie
wyznaczonego celu jest zagrozone. Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie jednolitej
czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200051 o stanie ilosSciowym i chemicznym dobrym.
tomza znajduje sie w obrebie nie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska.
Zgodnie z zamierzeniami - na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wykonywane beda
ptytkie wykopy, bez koniecznosci obnizania wod gruntowych, stad nie nastgpi zagrozenie stanu
woéd podziemnych. W trakcie funkcjonowania inwestycji powstang jedynie Scieki socjalno-bytowe,
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe ujete bedg w
system kanalizacyjny i odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z ich uprzednim
retencjonowaniem i rozsgczaniem podczyszczonych woéd w separatorze substancji
ropopochodnych i osadniku. Powstajgce zaréwno na etapie budowy jak i uzytkowania inwestycji
odpady, gtéwnie nie niebezpieczne dla $rodowiska, bedg segregowane, przechowywane w
pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Stad biorgc pod uwage rodzaj i skale planowanej inwestycji oraz przewidziane do
zastosowania i natozone decyzjg warunki jej realizacji uznano, ze wplyw przedsiewziecia na
grunt i wody gruntowe bedzie mato znaczacy. Inwestycja nie spowoduje takze negatywnego
oddziatywania na jako$¢ woéd powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie bedzie
stwarzaé zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych dla tych JCWP i JCWPd. Zgodnie z
opinig PGW Wody Polskie - przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé na stan jednolitych czesci
woéd oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, okreslonych dla tych wéd w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 18.10.2016 r .

Teren przeznaczony pod inwestycje jest obszarem przemystowym, a za przewidziane do wycinki
drzewa bedg wykonane nasadzenia zastepcze, stad planowana budowa nie bedzie negatywnie
oddziatywac na krajobraz czy szate roslinna.

Rozpatrujgc usytuowanie przedsiewziecia stwierdzono, ze jest korzystne — w obrebie
terenéw uzytkowanych i przeznaczonych pod przemyst i ustugi oraz poza granicami terenow
chronionych z uwagi na walory przyrodnicze, krajobrazowe czy tez architektoniczne, w tym poza
obszarami sieci Natura 2000. W rejonie planowanego przedsiewziecia nie wystepuja:

a) obszary wodno-btotne lub inne obszary o piytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,

b) obszary gérskie lub lesne,

c) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
Srodlgdowych,

d) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

e) obszary o znacznej gestosci zaludnienia,

f) obszary przylegajgce do jezior,

g) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Takze w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny chronione z uwagi na walory
przyrodnicze, w tym obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy o ochronie przyrody, jak: rezerwaty przyrody, parki narodowe czy
krajobrazowe, pomniki przyrody, leSne kompleksy promocyjne, obszary chronionego krajobrazu
lub ich otuliny. Nie wystepuja takze obiekty kultury materialnej wpisane do ewidencji czy rejestru
zabytkow oraz nie udokumentowano tu stanowisk archeologicznych. Najblizsze tereny chronione
przyrodniczo to:

— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw sieci Natura 2000: Dolina Dolnej Narwi — PLB 140014 oddalona o
ok. 2,6 km oraz Przetomowa Dolina Narwi — PLB 200003 oddalona o ok. 3,2 km;

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Ostoja Narwianska PLH 200024 - ok. 3,5 km;

— Rezerwat Rycerski Kierz potozony w odlegtosci ok. 3,0 km,



— tomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi potozony w odlegtosci ok. 2,6 km.
Najblizsze pomniki przyrody, to:

— pomnikowe drzewa w Parku im. Jakuba Wagi — odlegtos¢ ok. 2 km,

— stary park i aleja zabytkowa w rejonie ulicy Kopernika — odlegtosé ok. 2 km.

Stad przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac¢ na stan i zachowanie gatunkéw flory i fauny
oraz stan siedlisk przyrodniczych chronionych w obrebie obszaréw Natura 2000, a tym bardziej
nie bedzie oddziatywaé na cele ochrony tych obszaréw; nie wptynie rowniez na ich integralnosc.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami korytarzy ekologicznych (w odlegtosci
ok. 2,9 km od korytarza Puszcza Piska-Dolina Narwi), stad realizacja planowanego przedsiewziecia nie
bedzie wigzala sie z zachwianiem droznosci tego korytarza, zaburzeniem funkcjonowania terenu jako
obszaru swobodnej migracji zwierzat i nie bedzie mie¢ wptywu na sp6jnos¢ catej sieci ekologiczne;.

Teren dziatki nie podlega szkodom goérniczym, nie znajduje sie w obrebie terenéow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz poza obszarami szczegé6lnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie drobne zaktady przemystowe i ustugowe, ktorych
oddziatywania mieszczg sie w granicach inwestycji, stad nie nastgpi kumulowanie sie
ucigzliwosci z terenéw sasiednich.

Inwestycja nie bedzie oddziatywaé w sposéb transgraniczny i nie wymaga ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Przedsiewziecie nie bedzie zaliczane do instalacji mogacych powodowaé¢ znaczne
zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w
mys$| ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Uwzgledniajgc rodzaj i skale oraz lokalizacje zaktadu stwierdzono, ze inwestycja nie bedzie
oddziatywa¢ na krajobraz i jego elementy oraz klimat. Lokalizacja poza terenami zagrozonymi
powodzig oraz poza terenami narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych powoduje, ze
ewentualne zmiany klimatu nie bedg wptywac¢ na funkcjonowanie przedsiewziecia.

Przedsiewziecie nie stwarza ryzyka wystgpienia awarii przemystowej, o ktérej mowa w
rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29.01.2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych
sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Przedsiewziecie nie bedzie zrédtem ztozonego oddziatywania na Srodowisko, w tym nie
spowoduje przekroczenia obcigzenia infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... w
postepowaniu uzyskano opinie:

— Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Ostrotece Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 01.09.2022 r. znak: BI.ZZS$.5.4360.254.2022.HN o nie stwierdzeniu potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w/w przedsiewziecia, wskazujgcg na
potrzebe uwzglednienia w decyzji warunkéw; czes¢ warunkéw uwzgledniono w decyzji, a
cze$¢ pominieto, jako powtérzenie obowigzujgcych wymogoéw prawnych lub zgodnych z
whioskiem,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy nr 91.NZ.2022 z dnia
30.08.2022 r, ktory wyrazit opinie, ze dla tego przedsiewziecia nie istnieje obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Uzyskano réwniez opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, ktéry

postanowieniem znak: WSTII.4220.166.2022.MM z dnia 31.08.2022 r wskazat, ze dla

przedsiewziecia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko. Analizujgc opinie RDOS w Bialymstoku i odnoszac sie do przestanek, na ktérych
urzad sie opart wydajgc te opinie stwierdzono, ze:

— inwestor uzyskat zapewnienie MPWIK Sp. z o0.0. w tomzy o mozliwosci podtgczenia
projektowanych obiektéw do miejskiej sieci wodociggowej i do sieci kanalizacji sanitarnej —
kopie pism MPWIK z dnia 22.03.2021 r i z dnia 25.07.2022 r. zalgczono do Karty
informacyjnej (w aktach sprawy);

— obecnie obowigzuje nowy Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta tomza do roku 2030
przyjety uchwatg nr 478/L1/22 z 23.03.2022 r. (plan gospodarki niskoemisyjnej z 2015 r nie
obowigzuje); w obowigzujgcym planie (rodz. 7. Dziatania dla osiggniecia zatozonych celéw)
nie zawarto zadnych ograniczen, odnoszgcych sie do planowanej inwestyciji;

— nie jest jasne, jakich badan hatasu WIOS-iu w Biatymstoku dotyczy uwaga w zakresie hatasu
w miescie; przez miasto przebiegajg drogi krajowe: nr 61 i nr 63, tj. ulice: Wojska Polskiego i
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ul. Zjazd, Al. Sikorskiego i Szosa Zambrowska oraz droga wojewédzka nr 667 (Al. Legionéw),

bedace Zzrodtem znaczacego hatasu w miescie. | w sasiedztwie tych ulic, zgodnie z

zatgcznikiem do Programu ochrony S$rodowiska przed hatasem, przyjetym przez Sejmik

Wojewddztwa Podlaskiego uchwatg nr XIV/148/19 z dnia 28.10.2019 r., stwierdzono

naruszenie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Przylegajgcy do inwestycji odcinek Al. J.

Pitsudskiego lezy w oddaleniu od tych drég. Zgodnie z trescig np. Tabeli 14-3 Zestawienie

kierunkow i dziatan naprawczych niezbednych do przywrdcenia dopuszczalnych pozioméw

hatasu dla tych drég — zasadniczym dziataniem naprawczym jest budowa obwodnicy miasta
tomza, ktéra ,wyprowadzi’ ruch tranzytowy z miasta. W niniejszej decyzji zobowigzano
inwestora do wykonania pasa zieleni, tworzacej zwartg bariere roslin na granicy terenu
inwestycji od ul. Spokojnej, celem ograniczenia ucigzliwosci hatasowej oraz zanieczyszczen
powietrza dla najblizszej zabudowy mieszkaniowe;.

— prace budowlane nie bedg wykonywane jednoczesnie — budynek w obszarze A juz jest
wykonany,

— z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie zdublowano powierzchni parkingow.

Niewatpliwie, budowa centrum handlowego wptynie na zwigekszenie emisji zanieczyszczen do
Srodowiska w obrebie dzialki, jednak teren inwestycji jest rozlegly, a obiekty niskie, jedno- lub
dwukondygnacyjne, rozproszone, rozdzielone parkingami i drogami oraz terenami zielonymi.
Dlatego, po szczegbtowej analizie, w niniejszej decyzji nie uwzgledniono opini RDOS w
Biatymstoku i biorgc pod uwage okreslone powyzej, tgczne uwarunkowania inwestycji, uzyskane
W _postepowaniu opinie pozostatych urzedéw wspoétdziatajgcych oraz natozone niniejszg decyzjg
warunki stwierdzono, ze planowana inwestycja nie bedzie w sposéb znaczgcy oddziatywaé na
Srodowisko i nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wykonania
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest Charakterystyka inwestycii.

Dane o niniejszej decyzji zostang wigczone do publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o Srodowisku i jego ochronie.

Na podstawie art. 74 ust. 3 w/iw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ... i na podstawie art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego w postepowaniu zastosowano zawiadomienie stron poprzez publiczne
obwieszczenie.

POUCZENIE - od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w tomzy za poSrednictwem Prezydenta Miasta tomza w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca - petnomocnik
2. ala

3. strony postepowania w dniu 18.10.2022 r poprzez:

- tablice ogfoszen tut. Urzedu, . Wydziatu Gospodarki
- strony internetowe Urzedu (BIP), \(/)C‘t-qrony Srodowiska

- sfup ogfoszeniowy. Komunalne} !

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych w £omzy

3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece

Akceptowat: Przemystaw Chefstowski Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, tel. 862156784
Opracowafta: Maria Borawska inspektor WGK Urzedu Miejskiego w tomzy, tel. 86-2156792



Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: WGK.6220.6.2022 z dnia 18.10.2022 r — Charakterystyka inwestycji

Przedsiewziecie polega na budowie centrum handlowego sktadajgcego sie z pieciu budynkow
handlowych oraz rozbudowe istniejacego budynku biurowego, ze zmiang sposobu uzytkowania
jego czesci na ustugi handlu i gastronomi, wraz z elementami zagospodarowania i uzbrojenia
terenu. Realizowane jest przy Al. J. Pitsudskiego 135, w tomzy, na czesci dziatki nr 23165, na
powierzchni 4,47 ha, ktérej wiascicielem jest Miasto tomza, a uzytkownikiem wieczystym - Marek
Mackiewicz. Catkowita powierzchnia dziatki, ktérg podzielono na cztery obszary: A,B,C i D,
wynosi 6,41 ha. Na obecnym etapie inwestor planuje zagospodarowac trzy czesci tej dziatki,
oznaczone: AB i C o catkowitej powierzchni 4,47 ha. Dla czesci obiektéw, ktérych dotyczy
niniejsza decyzja inwestor posiada decyzje o warunkach zabudowy i sg one w trakcie realizacji.
taczna powierzchnia uzytkowa obiektow handlowych bedzie wynosi¢ 1,75 ha, natomiast tgczna
powierzchnia uzytkowa parkingéw wyniesie 1,98 ha. Obszar oznaczony A obejmuje:

- budowe budynku handlowego nr 1 o powierzchni uzytkowej ok. 3 070 m2,
- przebudowe istniejgcego budynku biurowego o pow. uzytkowej ok. 490 m2,
- budowe parkingu naziemnego dla samochoddw osobowych o powierzchni ok. 5 511 m2.

Obszar B obejmuje: budowe budynku handlowego nr 2 o powierzchni zabudowy/uzytkowej
ok. 3 070 m2 oraz budowe parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych o powierzchni ok.
5 842 m2.

Natomiast obszar C obejmuje budowe trzech budynkéw handlowych o nr: 3, 4, 5, o {gcznej
powierzchni uzytkowej ok. 10 859 m2 oraz budowe parkingu naziemnego dla samochodéw
osobowych o powierzchni ok. 8 404 m2.

Parametry budynkow :

- budynek nr 3 - powierzchnia zabudowy - 2 031 m2, pow. uzytkowa: 4 062 m2,
- budynek nr 4 - powierzchnia zabudowy — 1 367 m2, pow. uzytkowa: 2 734 m2,
- budynek nr 5 - powierzchnia zabudowy — 2 031 m2, pow. uzytkowa: 4 062 m2.

Parametry, konstrukcja, technologia wykonania oraz podziat funkcjonalny budynkow
handlowych w czesciach A i B bedg takie same (jednokondygnacyjne, niepodpiwniczone).

Budynki planowane w czeséci C bedg dwukondygnacyjne o konstrukcji gtéwnie szkieletowej,
niepodpiwniczone.

W ramach przedsiewziecia zrealizowana bedzie réwniez niezbedna infrastruktura techniczna,
obejmujgca wykonanie nowej i czesSciowg przebudowe istniejgcej:

- sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- instalacji elektrycznej, oswietleniowej i teletechnicznej,

- sieci centralnego ogrzewania, instalacji chtodniczej i wentylaciji.

Szczegotowy bilans terenu planowanej inwestycji jest nastepujacy:

Rodzaj powierzchni Teren A | TerenB | Teren C | Lacznie
[m?] [m?] [m?] [m?]
Powierzchnia dziafki 64147
Pow. terenu w granicach opracowania | 12437 12669 19583 44689
Pow. zabudowy 3560 3070 5429 12060
Pow. biologicznie czynna 1453 2013 1410 4876
Pow. teren. utwardzonych 7424 7585 12743 27752
wtym: - dojazdy/parkingi 5511 5842 8404 19757
- chodniki 1913 1743 4339 7995

Dziatka, na ktérej lokalizowane jest przedsiewziecie, byta wykorzystywana do celéw dziatalnosci
przemystowej i stanowita baze Spotki ,Gaspol’- czesSciowo zabudowana jest obiektami
kubaturowymi i instalacjami rozlewni gazu propan - butan, czeSciowo utwardzona i
wybetonowana. Stad na dziatce wystepuje jedynie roslinno$¢ nasadzeniowa (drzewa, krzewy),
przede wszystkim na obrzezach dziatki, wzdtuz jej granic. Dziatka posiada wewnetrzne drogi,
przylacza wodociggowo — kanalizacyjne i kanalizacji deszczowej oraz sie¢ energetyczna.
Infrastruktura sieciowa zostanie zaadaptowana lub przebudowana zgodnie z warunkami
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wydanymi przez zarzadcéw sieci. Roslinno$¢ wysoka usytuowana jest gtéwnie na obrzezach

dziatki, ze wszystkich stron. W ramach inwestycji sporzgdzono inwentaryzacje drzew rosngcych

na dziatce, wraz z oceng ich stanu fitosanitarnego oraz ewentualng kwalifikacjg do wycinki. W

ramach realizacji przedsiewziecia, biorgc pod uwage projektowane zagospodarowanie terenu — z

uwagi na kolizje zajdzie potrzeba wycinki ok. 97 sztuk drzew i 20 m2 krzewéw. W zamian za

usuniete drzewa na dziatce dokonane zostang nasadzenia zastepcze.

Projektowane centrum handlowe bedzie czynne od 6.00 do 22.00. Zaopatrzenie centrum
realizowane bedzie przy pomocy samochodéw ciezarowych z naczepg, oraz mniejszych
dostawczych, z wykorzystaniem w ramp roztadunkowych. Obstuge komunikacyjng zapewnig 4
wjazdy z ulic: Alei J. Pitsudskiego, Akademickiej, Rotmistrza W. Pileckiego i Spokojnej. Wokét
obiektéw handlowych bedg wykonane parkingi na ok. 500 samochodéw osobowych.

Wokét granic dziatki planuje sie wykonanie terenéw zielonych, jako gtéwnie trawniki i niskie
nasadzenia, a od strony potudniowo — zachodniej (pas nasadzen drzew), przy ul. Rotmistrza W.
Pileckiego. tgczna powierzchnia terenéw zielonych wyniesie ok. 4 876 m2.

Na systemie kanalizacji deszczowej planuje sie wykonanie separatorow substancji
ropopochodnych, zespolonych z osadnikami, majgcych na celu podczyszczenie wod roztopowo —
deszczowych, oraz komory drenazowe ze skrzynek rozsaczajgcych, zapewniajgce drenaz czesci
oczyszczonych wod do gruntu.

Zapotrzebowanie projektowanych obiektéw handlowych w media oraz odbiér $ciekow
realizowane bedzie nastepujgco:

- woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z istniejagcego w Al. Pitsudskiego przytacza
do miejskiej sieci, w szacowanej ilosci ok. 15,0 m3/d i 5 000 m3/rok,

- Scieki sanitarne w ilosci réwnej pobieranej wody wprowadzane bedg docelowo do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, poprzez wewnetrzng kanalizacje sanitarng i istniejgce przytacze
w Al. J.Pitsudskiego, na warunkach okreslonych przez MPWIK Sp. z 0.0. w tomzy (kopie
pism MPWIK — u dot. mozliwos$ci i warunkéw przytgczenia do sieci — w dokumentag;ji).

- wody opadowe i roztopowe — planuje sie odprowadzanie czesciowe woéd opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w ul. Al. J. Pitsudskiego, za
posrednictwem istniejgcego przytgcza, na warunkach zarzadcy sieci, tj. Urzgd Miejski w
tomzy.

Wody z drég wewnetrznych, parkingéw i placéw bedg oczyszczane w separatorach substancii

ropopochodnych, do wymaganych parametréw zanieczyszczen na odptywie, okreslonych w w/w

Rozporzgdzeniu w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $srodowiska wodnego...., t;.

zawiesina — 100 mg/l i substancje ropopochodne — 15 mg/l. Wody z dachéw odprowadzane bedg

bezposrednio do sieci wewnetrznej, bez podczyszczania. Ze wzgledu na ograniczong
przepustowos$¢ odbiornikéw woéd deszczowych konieczne jest retencjonowanie na terenie
inwestycji wod opadowych przed wprowadzeniem do miejskiej sieci oraz ich odprowadzanie do
gruntu, po ich uprzednim podczyszczeniu w separatorach i osadnikach (z terenéw
komunikacyjno-postojowych). W obszarze A, w celu opéznienia odptywu wéd do kanalizacji
miejskiej przewidziano retencje czesci tych wod, np. w kanatach o zwiekszonym przekroju.
Woprowadzanie wod do miejskiej sieci realizowane bedzie w systemie pompowym, co powinno
zabezpieczy¢ wewnetrzng kanalizacje deszczowa przed cofkg z kanatu ulicznego w przypadku
intensywnych opadow deszczu. Z terenéw B i C cze$¢ wod opadowych wprowadzana bedzie do
ziemi za pomocg komoér drenazowych i skrzynek rozsgczajgcych, a do sieci miejskiej, poprzez
kanalizacje deszczowg na obszarze A, odprowadzane beda jedynie przelewy ze zbiornikoéw
drenazowych. Z uwagi na ograniczone mozliwosci przepustowe istniejgcych odbiornikéw wéd
opadowych w miesScie zobowigzano inwestora do zastosowania szczegétowych rozwigzan

technicznych w zakresie ograniczenia ilosci wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z

terenu inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez zarzgdce sieci, na etapie projektowania inwestycji.

— ogrzewanie budynkéw — zapotrzebowanie wyniesie ok. 1000 kW, z miejskiej sieci
cieptowniczej,

- instalacja elektryczna — ok. 800 kW z sieci, istniejgcym przytaczem energetycznym,

- obstuga komunikacyjna przedsiewziecia — z Alei J. Pitsudskiego, ul. Spokojnej, Rotm. W.
Pileckiego i Akademickiej.

Planowane sg rozwigzania chronigce srodowisko na etapie budowy:

— zapewniony bedzie dostep do tymczasowych sanitariatéw, opréznianych przez

uprawniony podmiot,
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nie przewiduje sie potrzeby obnizenia poziomu waéd gruntowych,

odpady powstajagce w trakcie realizacji inwestycji magazynowane beda selektywnie, w
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i przekazywane do unieszkodliwiania lub
odzysku uprawnionym podmiotom,

prowadzenie prac budowlanych wytgcznie w porze dnia (godz.6.00 — 22.00),

ograniczenie do niezbednego minimum powierzchni czasowo zajmowanych terenow,
odpowiedni dobor sprzetu i Srodkéw transportu, a takze prawidtowg ich eksploatacje i
konserwacje, w czasie przerw postojowych silniki sprzetu bedg wytgczane,

znaczna cze$¢ odpadéw budowlanych bedzie wykorzystana ponownie i wbudowana na
miejscu w podbudowy powierzchni utwardzonych (gruz, ziemia i in.), a zdjeta warstwa
glebowa bedzie wykorzystana do urzgdzenia zieleni,

w miejsce usunietych drzew wykonane bedg nowe nasadzenia.

Na etapie uzytkowania planowane sg nastepujace rozwigzania chronigce srodowisko:
— pobdr wody z wodociggu miejskiego, odprowadzanie Sciekéw socjalno — bytowych do

miejskiej sieci kanalizacyjnej,

wody opadowe i roztopowe ujete w system kanalizacyjny odprowadzane bedg do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu tych woéd z terendw
zanieczyszczonych w separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach, z
uprzednim retencjonowaniem i rozsgczaniem tych wéd w gruncie w obrebie inwestycji,
ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,

odpady magazynowane beda selektywnie, w pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i
przekazywane do unieszkodliwiania lub odzysku uprawnionym podmiotom, a teren
gromadzenia odpadéw zabezpieczony przed dostepem osoéb trzecich i zwierzat.

Z ezydenta Miggta
i s D
inZ” Przemystaw Chefstowski
Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
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