DRUKNr 178

WGN.6840.4.2011 tomza, 2011.09.16

Rada Miejska Lomzy

Whiosek

o podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci Miasta tomzy, w
drodze ustnego przetargu nieograniczonego.

Ponawiam wniosek do Wysokiej Rady o podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na zbycie w drodze ustnego przetargu nieograniczonego, nieruchomosci
stanowigcej wlasnoéé Miasta tomza, poftozonej w tomzy przy ulicy Wiadystawa
Reymonta, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 12173/19 o pow. 0,4891 ha,
posiadajacej urzadzong w Sadzie Rejonowym w tomzy, Wydziat Ksigg Wieczystych KW
LM1L/00048383/6, dofaczajac opinie prawng w sprawie ewentualnych roszczen
Y omzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgtoszonych w trybie art. 231 KC oraz propozycii
zamiany nieruchomosci, a takze oceny faktycznej i prawnej ewentualnej zgody Rady
Miejskiej Lomzy, na zbycie nieruchomosci w trybie przetargu nieograniczonego.

Przedstawiona do zbycia, w drodze przetargu, dziatka, zgodnie z decyzjg Wijta
Gminy Piatnica z dnia 7 kwietnia 2011r., nr GPT.7331-102/10 o warunkach zabudowy jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Proponowana cena wywotawcza przedmiotowej dziatki nr 12173/19  wynosi
978200,00 zt plus VAT 23%.

W zatgczeniu: \ i \
1. Projekt uchwaty wraz z mapka sytuacyjna. N "‘).{j/ 0&\/
2. Opinia prawna. b DL/ o rof
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DRUKNE 1794,

UCHWALA NR ............./ 2011
RADY MIEJSKIEJ LOMZY
ZDNIA c.ooeeeeeeeeeeeeeeeee e eees 2011 ROKU

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie, w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego, nieruchomosci Miasta Lomzy.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7, w zwigzku z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami / tj. Dz. U. z 2010 roku, Nr 102,
poz. 651 z pézniejszymi zmianami : Dz. U z 2010 r Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz.
963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323, z 2011 r Dz. U. Nr 64
poz. 341 /, Rada Miejska tomzy uchwala co nastepuje :

§.1 Wyraza sie zgode Prezydentowi Miasta na zbycie, w drodze ustnego
przetargu nieograniczonego, nieruchomosci Miasta tomzy, polozonej w tomzy przy
ul. Wiadystawa Reymonta, w postaci dziatki o nr 12173/19, o pow. 0,4891 ha,
zapisanej w KW LM1L/00048383/6.

§. 2 Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta tomzy.

§. 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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OPINIA

w sprawie ewentualnych roszczen Lomzynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej zgtoszonych w trybie art 231 Kodeksu Cywilnego oraz
propozycji zamiany nieruchomosci, a takze oceny faktycznej i prawnej
ewentualnej zgody Rady Miejskiej tomzy, na zbycie nieruchomosci w
trybie przetargu nieograniczonego, co do ktérej Lomzynska
Spétdzielnia Mieszkaniowa =zilozyta propozycje zamiany ( pismo
Zastepcy Prezydenta Miasta z dnia 9 wrzesnia 2011 roku ).

Opinie sporzadzono na podstawie materiatow dotaczonych do
whniosku Zastepcy Prezydenta Miasta.

Whnioskiem z dnia 9 wrzesnia 2011 roku Zastepca Prezydenta
Miasta Pan Beniamin Dobosz zwrécit sie o wydanie opinii prawnej co do
roszczen skierowanych przez tomzyriska Spoétdzielnie Mieszkaniowg w
pi$mie z dnia 9 czerwca 2011 roku i ztozonej propozycji zamiany tej
nieruchomosci z Miastem Lomza z jednoczesng prosha o opinie do
wniosku Prezydenta Miasta Ltomzy o podjecie uchwaty w sprawie zgody
na zbycie nieruchomos$ci w drodze przetargu w postaci dziatki o nr
12173/19, o pow. 0,4891 ha, zapisanej w KW 48383/6 na rzecz Miasta
Lomzy w sytuaql przedstawionych roszczen Spétdzielni i ztozonej przez
nig propozycji zamiany nieruchomosci obejmujacej takze w/w dziatke
Miasta tomzy o nr 12173/19.

Zadanie swoje dotyczace dziatki o nr 12230!1b@dqcej w
uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielnia ostatecznie zawarta w pismie z
dnia 10 lutego 2011 roku ET/1081/P/2011, w ktérym Zzada od Miasta
tomza nabycia tej dziatki w trybie art. 231 Kc. W rozliczeniu proponuja
uwzgledni¢é prawo wieczystego uzytkowania do dziatki wydzielonej
przez Miasto przy ul. Reymonta ( dz. nr 12173/19, o pow. 0,4891 ha, KW
48383/6 ).

W pisSmie z dnia 9 czerwca 2011 roku ( ET 3284/P/2011 )
Spoétdzielnia przekazata Prezydentowi Miasta tomza zestawienie dziatek
w wieczystym uzytkowaniu Lomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej pod
drogami i dojazdami do nieruchomosci innych wtascicieli oraz dziatek
zagospodarowanych jako Zesp6t terenowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych przy ul. Konstytucji 3 maja. Jednoczes$nie zarzad
tomzyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej podtrzymat swoja propozycije
zamiany gruntow.

Sprawa wzajemnych rozliczern bierze swo6j poczatek w zawartej
umowie w wspélnej realizacji projektu ,Budowa zespotu terenowych
obiektow sportowo-rekreacyjnych” przy ul. Konstytucji 3 Maja z dnia 28
grudnia 2006 roku uzupetnionej umowg z dnia 29 grudnia 2008 roku
moca, ktérej strony postanowily kontynuowaé zadania inwestycyjne i
zakoriczy¢ je w 2009 roku.



Umowy zostaly zrealizowane za$ urzadzenia i obiekty ( Srodki
trwate w definicji uméw ) powstate w wyniku realizacji inwestycji zostaty
potraktowane jak srodki bedgce wiasnoscig Miasta Lomzy.

Nalezy przypomnie¢, ze zgodnie z art. 235 § 2 Kodeksu Cywilnego
przystugujaca wieczystemu uzytkowaniu wiasnos¢ budynkéw i
urzadzen na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z
uzytkowaniem wieczystym. Jednocze$nie biorgc pod uwage zapis
umowy z dnia 29 grudnia 2008 roku ,, Srodki trwate powstate w wyniku
realizacji inwestycji beda wiasnosciag Miasta ...”, piecze nad
urzadzeniami i obiektami znajdujgcymi sie na dziatkach o nr/nr : 12230/1
i 12230/2 przejat Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lomzy.

Stan faktyczny i prawny jest wiec nastepujacy :

- wiascicielem dziatek o nr/nr : 12230/1 i 12230/2 jest Miasto Ltomza,

- uzytkownikiem wieczystym dziatki o nr 12230/1 jest Lomzyrska
Spoéldzielnia Mieszkaniowa, jest takze uzytkownikiem wieczystym
dziatki o nr 12230/2 ze wzgledu na wpis w ksiedze wieczystej KW
15338 catej dziatki o nr 12230, o pow. $,2477 ha,

- posiadaczem urzadzen i obiektéw znajdujgcych sie na dziatkach o
nr/nr : 12230/1 i 12230/2 jest Miasto Ltomza w imieniu, ktérego piecze
nad urzadzeniami sprawuje Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w
tomazy.

Art. 231 § 2 Kodeksu Cywilnego stanowi, ze ,wiasciciel gruntu na
ktérym wzniesiono budynek Ilub inne wurzadzenia o wartosci
przenoszacej znacznie wartosci zajetej na ten cel dziatki moze zadac
aby ten kto wzniést budynek lub inne urzadzenia nabyt od niego
wlasno$é dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem”.

tomzynska Spoéldzielnia Mieszkaniowa nie jest witascicielem
gruntu, a tylko posiadaczem i uzytkownikiem prawa uzytkowania
wieczystego, nie moze wiec zasadnie powotywac sie na tres¢ art. 231 i
w trybie tego przepisu zgtaszac zadania.

Ostatecznie o tresci i zasadnosci tych roszczen musi rozstrzygngc
wiasciwy Sad Powszechny.

Uwagi wyzej przytoczone dotyczg takze innych nieruchomosci
bedacych w uzytkowaniu wieczystym tomzynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lomzy.

Ustawa 2z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami / Dz. U. Z 2010 roku, Nr 102 poz. 651 z pézniejszymi
zmianami / w art. 33 ust. 1 okres$la, Ze uzytkowanie wieczyste wygasa z
uptywem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwigzanie umowy.
W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem ustalonego w umowie
okresu uzytkowania wieczystego przystuguje wynagrodzenie za
wzniesione przez niego /... / budynki i inne urzgdzenia. Z materiatéw
wynika, ze do kasy miasta z tytutu wspéifinansowania inwestycji przez
tomzynska Spétdzielnie Mieszkaniowa wptyneto 1 249 294,38 zi, | taka
kwota po ustaleniu jej wartosci na dzien rozwigzania umowy
podiegataby zwrotowi.



Zlozona przez Lomzynska Spétdzielnie Mieszkaniowg propozycja
zamiany jej nieruchomosci na dziatke miasta o nr 12173/19 odwotuje si¢
do postanowien art. 15 ust 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Z tresci tego przepisu wynika, ze nieruchomosci
stanowigce wilasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego mogg by¢
przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych i ze odpowiednio zasade te stosuje sig do
zamiany wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego i
prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego.

Taka zamiana miata juz miejsce we wzajemnych relacjach. Aktem
Notarialnym Rep. A. Nr 15373/2007, Akt Nr 2027/2007 zawartych w dniu 9
listopada 2007 roku tomzyriska Spoétdzielnia Mieszkaniowa przeniosta
na rzecz Miasta tomzy prawo uzytkowania wieczystego, zas Miasto
tomza oddato na rzecz Lomzyriskiej Spéidzielni Mieszkaniowej w
uzytkowanie wieczyste odpowiednie dziatki gruntu.

Przechodzac do konstatacji opisanych stanu faktycznego i
prawnego :

— nie jest wykluczona zamiana proponowana przez tomzynskg
Spéidzielnie Mieszkaniowa w trybie art. 15 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami ale tylko za zgoda Miasta,

— nie jest wykluczone rozwigzanie umowy uzytkowania za zgoda
stron w trybie art. 33 wust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

— nie jest skuteczne wobec Miasta roszczenie tomzynskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej zgtoszone na podstawie art. 231 § 2
Kodeksu Cywilnego,

— podjecie uchwaty w sprawie zgody na zbycie nieruchomosci w
drodze przetargu ( dziatka o nr 12173/19, KW 48383/6 ) nalezy do
wytacznej decyzji Rady Miejskiej w Lomzy i ewentualne roszczenie
tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej tej wylacznosci nie
ograniczajq.




