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COI1.0710.4.2013

Rada Miejska tomzy

WNIOSEK

w sprawie przystapienia Miasta Lomza do realizacji projektu Miejskie Centrum Handlowo
Komunikacyjne w Ltomzy w trybie Partnerstwa Publiczno Prywatnego.

W zwigzku z planowanym rozpoczeciem negocjacji z podmiotami, ktére ztozyly wnioski
o udziat w postepowaniu majgcym na celu wytonienia Partnera Prywatnego do wspdlnej realizacji

Przedsiewziecia przedktadam do akceptacji projekt Uchwaty Rady Miejskie;j.

Do wniosku dotaczam informacije nt podstawowych zatozen dotyczacych projektu.
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UCHWALA NI ...oiinvininenaninnnies
Rady Miejskie] Lomzy
z dnia 10 lipca 2013 roku

DRUK Nr 55 :, 4

w sprawie przyjecia celéw i zatozen projektu Migjskie Centrum Handlowo Komunikacyjne w fomzy
w trybie Partnerstwa Publiczno Prywatnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami/

Rada Miejska f.omzy uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Miejska tomzy przyjmuje, ze realizacja projektu Miejskie Centrum Handlowo Komunikacyjne
w tomzy odbedzie sie w trybie Ustawy o Partnerstwie Publiczno Prywatnym.
1) Cele Projektu:

*  Zmiana sposobu zagospodarowania terenu, na ktérym aktualnie zlokalizowany jest dworzec
PKS w tomzy, w bezposrednim sagsiedztwie targowiska miejskiego;

« Powstanie centrum przesiadkowego komunikacji autobusowej Miasta tomzy (autobusy
migdzymiastowe PKS, podmiegjskie, migjskie, komunikacja przewoznikow prywatnych),

= Zapewnienie nowoczesnej infrastruktury taczacej szereg funkcji, sposréd ktorych jako
przyktadowe wymienié mozna: transportowe, administracyjne, handlowe, ustugowe, biurowe,
hotelowe, rozrywkowe, gastronomiczne, ustugi bankowe, wustugi medyczne, ustugi
ubezpieczeniowe,

= Pozyskanie w ramach wybudowanych budynkow dodatkowej powierzchni biurowej na potrzeby
Urzedu Miejskiego na preferencyjnych warunkach najmu oraz powierzchni dla drobnego
handlu.

2) Podstawowe zatozenia realizacji Projektu:

* Parther Prywatny na wiasny koszt i ryzyko pozyska niezbedne zezwolenia, zaprojektuje
i wybuduje budynki i budowle wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, a nastepnie bedzie
nimi zarzgdzat, w tym ponosit koszty ich biezgcej eksploatacji | remontow.

» Podmiot Publiczny udostepni nieruchomos¢ Partnerowi Prywatnemu na czas realizacji
przedsiewziecia na uzgodnionych zasadach. Preferowana bedzie umowa dzierzawy.

= Planowany okres funkcjonowania wramach PPP Przedsiewzigcia po jego oddaniu
do uzytkowania bedzie wynosit do 30 lat, chyba ze Partner Prywatny wykaze w ofercie,
ze naktady na Przedsiewziecie uzasadnia¢ bedg zawarcie umowy na okres diuzszy niz 30 lat.

+  Po zakonczeniu Umowy o PPP nieruchomosci wraz z wybudowanymi na nich budynkami,
budowlami i infrastruktura przekazane zostang Podmiotowi Publicznemu.

« Podmiot Publiczny nie przeniesie wlasnosci zadnej z nieruchomosci na rzecz Partnera
Prywatnego. Nie wyklucza sie w tym zakresie zmiany stanowiska Podmiotu Publicznego w toku
negocjacji.

= Wynagrodzenie Partnera Prywatnego pochodzi¢ begdzie z pobierania pozytkow z czesci
komercyjnej. Nie przewiduje sig doptat Miasta.

§2
Prezydent Miasta z pomocg powotanego Zespotu przeprowadzi negocjacje z Kandydatami, ktérzy
ztozyli wnioski o udziat w postepowaniu. W wyniku przeprowadzonych negocjacji a nastgpnie analizy
ztozonych ofert zostanie wytoniony Partner Prywatny do realizacji wspomnianego projektu.

§3
Whykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Informacja o projekcie ,,Budowa Miejskiego Centrum Handlowo Komunikacyjnego
przy ul, Sikorskiego iAl. Legionéw w Lomzy”

L okalizacja przedsiewziecia:
» Przy skrzyzowaniu dwoch gtownych ulic w Lomzy: Al. Legionéw i ul. Sikorskiego (trasa

Warszawa-Suwalki),
« Na terenie istniejgcego dworca autobusowego,
« W bezposrednim sgsiedztwie targowiska miejskiego.

Cele przedsiewziecia:
« Zmiana sposobu zagospodarowania terenu, na ktorym aktualnie zlokalizowany jest
dworzec PKS w tomzy, w bezposrednim sasiedztwie targowiska miejskiego;
« Powstanie centrum przesiadkowego komunikacji autobusowej Miasta tomzy (autobusy
miedzymiastowe PKS, podmiejskie, miejskie, komunikacja przewoznikow prywatnych);
= Zapewnienie nowoczesnegj infrastruktury tgczace] szereg funkgcji, sposréd ktorych jako
przyktadowe wymieni¢ mozna: transportowe, administracyjne, handlowe, ustugowe,
biurowe, hotelowe, rozrywkowe, gastronomiczne, ustugi bankowe, ustugi medyczne, ustugi
ubezpieczeniowe;
* Pozyskanie w ramach wybudowanych budynkéw dodatkowej powierzchni biurowej
na potrzeby Urzedu Miejskiego na preferencyjnych warunkach najmu.
Ostateczna ilo$¢ i zakres funkcji dostarczonych przez obiekt/obiekty ustalona zostanie w toku
negocjacji z potencjalnymi partnerami prywatnymi (Miasto tomza jest otwarte na propozycje
oferentow).

Zakres przedsiewziecia:
Teren realizacji Przedsiewziecia obejmuje powierzchnie okoto 14 548 m? bedacy wtasnoscig
Miasta tomza. Potozony jest u zbiegu ulic Al. Legiondw i ul. Sikorskiego i obejmuje dziatki o nr.

Nr dziatki Powierzchnia w ha Nr ksiegi wieczystej

22894/2 ~ lokolo 12922  |LM1L/00070131/8 |
22895 |0,0779 | LmM1L/00001768/8

22431/3 0,0847 37637

Razem |1, 4548 - - |

Nie wyklucza sie mozliwosci powigkszenia powierzchni terenu realizacji przedsigwziecia o 0,6873
ha (tj. dziatki nr 22893/17 o powierzchni 0,5145 ha oraz nr 22893/2 o powierzchni 0,1728 ha)
na budowe parkingdw, jako przedmiotu dodatkowych negocjacji.

Podstawowe zaloZenia dotyczgce obiekiu:

« Obiekt dwukondygnacyjny dopuszczalna trzecia kondygnacja, mozliwe wprowadzenie
dominanty wysokosciowe;.

*« Na zabudowe komercyjna moze sie skiada¢ budowa jednego Iub kilku obiektow
stanowigcych funkcjonalng i architektoniczna catos¢ o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2.000 m2 kazdy.

+  Bryta obiektu - w stylu galerii handlowej. Elewacja frontowa powinna zachowywac wysokie
walory estetyczne.

« Zabudowa od strony ul. Sikorskiego i al. Legiondw planowana jest w formie ciggtej wzdtuz
ulic ze wskazaniem zastosowania nowoczesnych form | materiatow o wysokim standardzie.

* Do zachowania pozostaje budynek potozony przy ul. Al. Legionéw 50 — wartownia z bramg
— pozostato$é dawnego zespotu koszar i magazynéw. Przyszie opracowanie urbanistyczne
okresli, czy pozostate obiekty zlokalizowane na docelowym obszarze Przedsigwzigcia
zostang czesciowo lub w catosci przeznaczone do rozbiorki.

» Zaktadana powierzchnia obiektu: 15,000 m2. Powierzchnia zabudowy moze by¢ wigksza
lub mniejsza w zaleznosci od celébw gospodarczych przedsigwzigcia zgodnie




z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
* Parkingi naziemne, podziemne, wielopoziomowe oraz pod budynkami.

Przewidywane rozwigzania

Dia realizacji funkcji publicznych (budowa obiektu migjskiego)
* Budowa wezta komunikacyjnego PKS z poczekalnig i MPK - centralny punkt sieci
komunikacyjnych, wezet przesiadkowy;
* Rozbudowa dostepu do PKP (potencjalna reaktywacja przewozdéw pasazerskich kolejg
w formie szynobusu);
* Przestrzef biurowa na potrzeby Urzedu Migjskiego w tomzy oraz pomieszczenia dla
drobnego handlu i ustug.

Dlia realizacji funkcji komercyjnych:

* Powierzchnia handlowa (bez mozliwosci funkcjonowania hipermarketu);

* Mniejsze powierzchnie na potrzeby drobnego handlu;

* Uslugi bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe:

* Ustugi gastronomiczne:

*  Ustugi medyczne;

* Funkcje rekreacyjne (kregielnia, kino):

+ Sala konferencyjno — szkoleniowa:

* Inne funkcje komercyjne i uzytkowe.
Miasto tomza w Zaden sposéb nie ogranicza funkgji uzytkowych obiektu i pozostaje otwarte
na propozycje wynikajgce z koncepciji potencjalnych partneréw prywatnych w przedsiewzieciu.

Zestawienie powierzchni na cele realizacji poszczegdinych funkcji

Uwsz K.‘H

e zaplecze biurowe, pomieszczenia dla

1 Urzad Miejski w tomzy 1300 drobnego handlu i ustug

Transport publiczny (PKS i 500 kasy, poczekalnia, pomieszczenia

MPK) socjalne, inne pomieszczenia
Przyktadowe funkcje:

transportowe,

administracyjne,

handlowe,

ustugowe,

biurowe,

hotelowe,

medyczne,

rozrywkowe,

gastronomiczne,

ustugi bankowe,

ustugi ubezpieczeniowe

3 Powierzchnie  handlowo

ustugowe 19260
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Podstawowe zafozenia realizacji przedsiewziecia w trybie Partnerstwa Publiczno Prywatnego:

* Partner Prywatny na wtasny koszt i ryzyko pozyska niezbedne zezwolenia, zaprojektuje
i wybuduje budynki i budowle wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, a nastepnie
bedzie nimi zarzadzat, w tym ponosit koszty ich biezacej eksploatacji i remontow. Miasto
bedzie zarzadza¢ obiektem miejskim oraz ponosi¢ koszty jego biezgce] eksploatacii
i remontéw,

* Podmiot Publiczny udostepni nieruchomo$é Partnerowi Prywatnemu na czas realizacji
przedsigwzigcia (na zasadach zblizonych do umowy dzierzawy),

* Planowany okres funkcjonowania wramach PPP Przedsiewziecia po jego oddaniu




do uzytkowania bedzie wynosit do 30 lat, chyba ze Partner Prywatny wykaze w ofercie, ze
naktady na Przedsiewziecie uzasadnia¢ beda zawarcie umowy na okres dtuzszy niz 30 lat.

Po zakonczeniu Umowy o PPP nieruchomosci wraz z wybudowanymi na nich budynkami,
budowlami i infrastruktura przekazane zostang Podmiotowi Publicznemu.

Podmiot Publiczny nie przeniesie wlasnoéci zadnej z nieruchomosci na rzecz Partnera
Prywatnego. Nie jest jednak wykluczona w tym zakresie zmiana stanowiska Podmiotu
Publicznego w toku negocjacji. Po 30 latach mozliwe jest przeniesienie wiasnosci obiektow
(za wyjatkiem obiektu miejskiego) na rzecz Partnera Prywatnego w zamian za poniesione
koszty.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego pochodzi¢ bedzie z pobierania pozytkéw z czesci
komercyjnej. Nie przewiduje sie doptat Miasta.

Podsumowanie dotychczasowych dziatan i propozycja dalszego postepowania:

W wyniku trzeciego ogtoszenia o koncesji na roboty budowlane, w dniu 18 marca 2013 r.
trzy podmioty ztozyty wniosek o udziat w postgpowania.

Wszystkie podmioty przygotowaty wnioski zgodnie z wymaganiami w ogtoszeniu i zostaty
zaproszone do negocjacji.

W imieniu Podmiotu Publicznego negocjacje prowadzi zespot powotany przez Prezydenta
Miasta, ktérego zadaniem bedzie wyfonienie Partnera Prywatnego.

Negocjacje prowadzone bedg do momentu wypracowania rozwigzania, rezultatem ktorego
bedzie przyjecie przez Podmiot Publiczny jednego sposobu i warunkéw realizacji
Przedsiewziecia wspdlnego dla wszystkich Partneréw Prywatnych. Partnerzy Prywatni
zostang zaproszeni do sktadania ofert.

Oferty zostang ocenione wedtug nastepujgcych kryteriow:

]

Okresu trwania umowy o PPP;

Podziat zadan i ryzyk zwigzanych z Przedsiewzieciem pomiedzy Podmiotem Publicznym
i Partnerem Prywatnym;

Ocena wstepnej koncepcji Miegjskiego Centrum Handlowo-Komunikacyjnego przy ul.
Sikorskiego i Al. Legionéw w tomzy, w tym ocena jakosci, funkcjonalnosci, parametrow
technicznych, poziomu oferowanych technologii, kosztéw utrzymania, serwisu oraz
energochtonnosci;

Wysokosé czynszu za wynajem powierzchni biurowej na potrzeby Urzedu Miejskiego
w tomzy.

Ramy czasowe projektu:

Dotychczas Kandydaci, ktérzy ztozyli wnioski o udziat w postgpowaniu zostali zaproszeni
do udziatu w negocjacjach.

Rozpoczecie negocjacji przewidujemy na przetomie lipca/sierpnia 2013 r.

Jezeli negocjacje przebiegng pomysinie, w wyniku analizy ztozonych ofert zostanie
wytoniony Partner Prywatny. Na przetomie roku 2013/2014 oczekiwane jest podpisanie
umowy z Partnerem Prywatnym.
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