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RADA MIEJSKA tOMZY

Whiosek
o podjecie uchwaty w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w tomzy w
dzielnicy przemystowo - sktadowej w rejonie ulic Zabiej i Sikorskiego

Prezydent Miasta zwraca sie do Wysokiej Rady z wnioskiem o podjecie Uchwaly w sprawie
scalenia i podziatu nieruchomosci pofozonych w tomzy w dzielnicy przemystowo - sktadowe] w rejonie
ulic Zabiej i Sikorskiego na podstawie art. 104, ust. 1 oraz art. 107 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity : z 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 ze
zmianami), oraz § 17 Uchwaty Rady Miejskiej tomzy z dnia 23 marca 2000 r. Nr 152/XXV/00 w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tomzy w czesci
dotyczacej kwartalu terenu pofozonego w dzielnicy przemystowo — sktadowej — rejon ul. Zabiej oraz
Koncepcji zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie sposobu podziatu nieruchomosci. Scalenie i podzial obejmuje dziatki
wyszczegblnione w zataczniku Nr 2 projektu uchwaly o powierzchni catkowite] 186106 m?
Przedmiotowa uchwata dotyczy zatwierdzenia procedury scaleniowej przeprowadzonej przy udziale
uczestnikéw scalenia zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 roku w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci.
W wyniku scalenia powstaje nowy stan prawny granic nieruchomosci wraz ze zmiang sposobu wiadania,
jak réwniez zostang rozstrzygniete ustalenia Rady Miejskiej co do rodzaju urzgdzen infrastruktury
techniczne] planowanych do wybudowania, terminy ich budowy oraz Zrédfa finansowania. Zatgczam
projekt cyt. Uchwaty po jej pozytywnym zaopiniowaniu przez Rade Uczestnikéw Scalenia w dniu 15
pazdziernika 2013 roku na podstawie art. 103 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

UZASADNIENIE

Na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej tomzy z dnia 28 listopada 2007 roku Nr 127 / XXII / 07 w
sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych w tomzy w dzielnicy
przemystowo — skiadowej w rejonie ulic : Zabiej i Sikorskiego, Prezydent Miasta tomza dokonaf
czynnosci scaleniowych na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem. W wyniku prac
geodezyjnych, zgodnie z zapisami w planie migjscowym, wydzielono i okazano wtascicielom na gruncie -
35 nowych dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, 28 dziafek
przeznaczonych pod zabudowe przemystowo - sktadowa oraz 10 dziatek na uzupetnienie nieruchomosci
podstawowych celem poprawienia warunkéw ich zagospodarowania. Wydzielono réwniez grunty pod
nowe drogi miejskie stuzace do obstugi nowo powstatych dziatek budowlanych o pow. 36227 m®.

Scalenie i podziat nieruchomosci potozonych w tomzy w dzielnicy przemystowo — sktadowej w
rejonie ulic : Zabiej i Sikorskiego po raz pierwszy zostato zatwierdzone Uchwatg Rady Miejskiej tomzy z
dnia 14 lipca 2010 rok Nr 475/LXV/10. Uchwata ta, na skutek skargi uczestnikéw tj. Panstwa
Bakowskich, stracita moc prawna, po orzeczeniu o jej niewaznosci w oparciu o wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego (NSA) w Warszawie (I OSK 1538/11 z dnia 29 grudnia 2011 r.), ktéry oddalit skarge
kasacyjng Rady Miejskiej tomzy na wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego (WSA) w
Biatymstoku (Il SA/Bk 677/10 z dnia 26 maja 2011r). Ostatecznie wyrok WSA w Biatymstoku o
stwierdzeniu niewaznosci Uchwaty Rady Miejskiej tomzy stat sie prawomocny z dniem 29 grudnia 2011
roku. W uzasadnieniu wyroku z dnia 16.02.2012 r. sygn. akt | OSK 1538/11 NSA podkreslit koniecznosé
przydziatu dziatki skarzacym Panstwu Bakowskim w nowej uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci
oraz wskazat na koniecznosé przyznania nieruchomoéci w scaleniu, tym uczestnikom scalenia, ktorzy
wnioskowali a dziatek nie otrzymali. Zatem Prezydent Miasta tomza, jako organ prowadzgcy scalenie
zostat zobligowany do wykonania wyroku WSA poprzez sformutowanie nowej uchwaty scaleniowej ze
wskazaniem dziatek gruntu skarzacym.
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Prezydent Miasta tomza, dazac do wykonania wyroku NSA i WSA | celem zabezpieczenia
interesu Skarzacych, wyszedt z propozycja ugodowego zatatwienia sprawy przydziatu dziatki P.
Bakowskim nr 23833 poprzez uzyskanie zgody dotychczasowego wiasciciela na odstapienie ,swojgj
dziatki’ na rzecz Skarzacych. Spétka Auto Andaro Styputkowski Gertowski warunkowo wyrazita zgode
na przekazanie na rzecz uczestnikow scalenia wszystkich, wczeéniej otrzymanych dziatek i catkowity
zwrot przez Urzad Miejski wptaconej przez Spotke doptaty gotéwkowej w kwocie 266 474 z}. Warunkiem
odstapienia dziatek w scaleniu, a w tym dziatki nr 23833 na rzecz Parstwa Bakowskich, byto otrzymanie
nieruchomosci zamiennej z puli Miasta. Warunek ten zostat wypetniony poprzez podjgcie przez Rade
Miejska Uchwaty z dnia 27 lutego 2013 roku Nr 290/XXXIV/13.

Uczestnikom scalenia, ktérzy protestowali lub skfadali skargi zaproponowano szereg réznych
rozwigzan ze strony Prezydenta Miasta, poczawszy od dziatek zamiennych o wyzszej powierzchni ale o
podobnym charakterze, w paskach (jak przy Zabiej) potozonych przy WSIiZ przy ul. Akademickiej, czy
dziatek budowlanych na ul. Podlesnej , a skoriczywszy na wskazaniu w scaleniu dziatek miejskich oraz
pozyskanych od AutoAndaro. Skutkiem tych propozycji byto przygotowanie projektu uchwaty
wylozonego do wgladu uczestnikom scalenia w dniach od 16 listopada do 7 grudnia 2012 roku, oraz
powtérnie od 18 wrzesnia do 9 pazdziernika 2013 roku. Protestujgcym uczestnikom przydzielono dziatki
lub zawarto ugody , co do wyptaty odszkodowan za grunty przejete pod drogi.

Na podstawie art. 103, ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w okresie, kiedy projekt
uchwaty byt wytozony do wgladu, uczestnicy postepowania mogli sktada¢ na pismie wnioski, uwagi i
zastrzezenia do tego projektu. We wnioskach uczestnicy postgpowania mogli wskazywac dziatki gruntu,
ktére chcieliby otrzymaé w zamian za dotychczas posiadane nieruchomosci objete scaleniem |
podziatem. Whnioski ztozyto 9 uczestnikéw scalenia na 8 -miu wnioskach. Rada Uczestnikow Scalenia ,
na posiedzeniu w dniu 15 pazdziernika 2013 r. roku ustalita dla spraw poruszanych w tych wnioskach 2
opinie pozytywne i 5 negatywnych. Opinie te znalazly odzwierciedlenie w niniejszym projekcie uchwaty.

Wnosze o rozpatrzenie w/w wnioskéw zgodnie z opiniami Rady Uczestnikow Scalenia, a
propozycje rozpatrzenia tych wnioskéw przez Wysoka Rade stanowi Zatgcznik Nr 8 do Uchwaly.

Nadmieniam réwniez, ze odmiennie niz przy zatwierdzaniu scalenia w 2010 roku, gdzie brak byto

mozliwosci przydziatu dziatek wskazywanych przez uczestnikéw, powstata inna sytuacja, w ktérej w
obecnym ksztatcie Uchwaly scaleniowej zostata jedna dziatka pod zabudowe mieszkaniows, i trzy pod
przemystowa, o ktére nikt nie wnioskowal, a z ktérych zrezygnowali protestujacy uczestnicy scalenia.
Rada Uczestnikéw Scalenia zaproponowata przyjecie tych dziafek na rzecz Miasta tomza za doptata, W
przypadku Miasta dotyczy to dziatek nr 23834 o powierzchni 1339 m? i powigkszonej o 1278 m? dziatki nr
23847 za doptata za brakujacy ekwiwalent 264940 zt. Zatem w poréwnaniu do uchylonej uchwaty stan
przydziatu dziatek po stronie Miasta zwigksza sie z 11 do 12 a kwota doptaty z 910.787 zt na 1.175.727
zt. Ponadto Miasto, na podstawie niniejszej Uchwaly, przejmie z mocy prawa na witasnosé grunt o
powierzchni 3,6227 ha przeznaczony pod drogi.
Reasumujac proces scalenia stwierdzam, ze scaleniu poddano 244 szt. dziatek, z ktérych na podstawie
planu miejscowego w stanie nowym po scaleniu wydzielono : 73 szt. dziatek (63 szt. petnowymiarowe
dziatki, 10 szt. jako uzupetnienie dziatek sasiednich), w tym 35 mieszkaniowych i 38 przemystowych , 9
szt. dziatlek na cele publiczne (drogi i infrastruktura tech.) oraz 19 szt. dziatek pozostajgcych poza
granicami scalenia. W scaleniu wziefo udziat, na prawach strony, przez caty okres postepowania
scaleniowego tj. przez ponad 6 lat - 189 oséb - na prawach wiasciciela, wspotwiasciciela, uzytkownika
wieczystego lub samoistnego posiadacza.

Osobom, ktére zrezygnowaly z przydziatu dziatek przystuguje doptata gotdwkowa w wysokosci
wyszczegdlnionej w zatgczniku Nr 7 niniejszej uchwaty.

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i
podziatu nieruchomosci Dz.U.Nr 86 poz. 736 geodezyjna dokumentacja projektowa w postaci

— mapy z geodezyjnym projektem scalenia i podziatu
— rejestr nieruchomosci z wykazem stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu |
podziale,
zostata przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w tomzy w dniu 16 pazdziernika
2013 roku — Nr KERG 1941-268/2013.
Majac na uwadze przepis art. 104 wiw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wniosek o

zatwierdzenie scalenia i podziatu uwazam za uzasadniony.
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UCHWALA NR ..ooovveevrrnersnens
RADY MIEJSKIEJ LOMZY

w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci polozonych w tomzy w dzielnicy przemystowo -
skiadowej w rejonie ulic Zabiej i Sikorskiego

Na podstawie art. 104, ust. 1 oraz art. 107 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity : z 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651) Rada Miejska Lomzy uchwala
co nastepuje :

§ 1. Dokonuje sie scalenia i podziatu nieruchomoéci potozonych w tomzy w dzielnicy przemystowo-
sktadowe] w rejonie ulic Zabiej i Sikorskiego zgodnie z opracowanymi geodezyjnie granicami
gruntéw objetych scaleniem i podziatem, stanowigcymi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
rejestrem nieruchomosci z wykazaniem stanu dotychczasowego stanowigcym zatgcznik Nr 2 oraz
wypisem | wyrysem z planu migjscowego | koncepcjg zagospodarowania przestrzennego
stanowigcymi odpowiednio zatgczniki Nr 3 i 4,

§ 2. Zatwierdza sie:
1. geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci stanowigcy zataeznik Nr 5

2. rejestr nieruchomosci z wykazaniem stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci
przyznanych uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci bedgce ich wiasnoscig lub
pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziatem oraz gruntow, ktore
przechodzg z mocy prawa na wtasnos¢ Miasta Lomza pod drogi, stanowigcy zatgcznik Nr 6.

& 3. Wobec braku mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni rownowaznej, za
réznice powierzchni uczestnicy scalenia i podziatu otrzymujg doplate lub sg zobowigzani uisci¢
doptate w gotéwce w wysokosci wykazanej w zatgczniku Nr 7 w terminie 60 dni od dnia ogtoszenia
uchwaty.

§ 4. Ustala sie nastepujgce rodzaje i terminy budowy urzadzen infrastruktury technicznej

1. Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia (nowa sie¢ do zasilenia nowych odbiorcéw) —
budowana i finansowana przez PGE Dystrybucja SA z siedzibg w Lublinie, Oddziat Biatystok, w
terminie okreslonym w zatozeniach do planu energetycznego, zgodnie z zapotrzebowaniem
odbiorcow, lecz nie pdzniej niz do 2017 roku.

2. Sie¢ gazowa — budowana i finansowana przez Mazowieckg Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0. ,
Oddziat Gazownia Biatostocka, Rozdzielnia Gazu w tomzy, ul. Przemystowa 4, w terminach
okreslonych w planach inwestycyjnych firmy, zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcéw.

3. Sie¢ wodociggowa — budowana i finansowana przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w tomzy w terminie nie pozniej niz 2017 roku.
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4. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — budowana i finansowana przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w tomzy w terminie nie pozniej niz 2017 roku.

5. Sie¢ cgntr_‘alnego ogrzewania — do ewentualnej rozbudowany i finansowana przez Miejskie
E’rzedsleblorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w terminie okreslonym w planie inwestycyjnym
firmy, zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcow.

6. Przebudowa sieci centralnego ogrzewania, na odcinku od ulicy Zabiej do dziatki nowej drogi
miejskiej nr 23878, przebiegajgcej przez dziatki nr 23838, 23839 oraz 23840, do nowej
lokalizacji w pasach drogowych ulic miejskich — budowana | finansowana przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w terminie nie poznigj niz do 2017 roku

7. Kolizje istniejacych sieci energetycznych z projektowanymi pasami drogowymi — realizowane i
finansowane przez zarzadce drég - tj. Miasto Lomza, a usuniecie kolizji linii energetycznych z
dziatkami — realizowane i finansowane przez Miasto tomza i PGE Dystrybucja SA z siedzibg w
Lublinie, Oddziat Biatystok — na warunkach finansowych ustalonych w ramach wspélnych
negocjacji . Inwestycje beda realizowane w terminie nie pézniej niz do 2017 roku.

8. Droga o nawierzchni utwardzonej wraz z kanalizacjg deszczowa, podjazdami i chodnikami —
budowana i finansowana przez Miasto tomza w terminie nie pézZnigj niz

- w 2015 roku — na dziatkach nr 23881, 23657/3 (01KL)

- w 2016 roku — na dziatkach 23878 (03KL),

- w 2017 roku — na dziatkach nr 23816, 23804, 23818 (02KL), 23879 (04KL)

- w 2018 roku — na dziatkach nr 22480/11 (08KD), 23862 (KDW), 23880 (05KL)
§ 5. Ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich :

1. Osoby, ktére otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu
sg zobowigzane do wniesienia na rzecz Miasta tomza optat adiacenckich w wysokosci 50 %
wzrostu wartosci tych nieruchomosei, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas
posiadanych. Ustalenia optaty dokona Prezydent Miasta w drodze decyzji.

2. Optata adiacencka ptatna jest jednorazowo w terminie 14 dni od dnia w ktérym decyzja o
ustaleniu opfaty adiacenckiej stanie sie ostateczna lub na wniosek wiasciciela nieruchomosci
optate adiacenckg mozna roztozy¢ na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat . Ostateczny termin
ptatnosci ratalnej optat adiacenckich ustala sie do dnia 31 marca 2023 roku. Warunki roztozenia
na raty zostang okreslone w decyzji Prezydenta Miasta tomza o ustaleniu optaty. Raty roczne
podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe] réwnej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Naleznos¢ Miasta tomza z tytutu ptatnosci
ratalnej podlega zabezpieczeniu w postaci hipoteki zwyktej na nieruchomosci wiasciciela
zobowigzanego do wniesienia optaty.

3. Wyraza sie zgode, aby w rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba
zobowigzana do jej wniesienia, przeniosta na rzecz Miasta tomza prawo wiasnosci do dziatki
gruntu, wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu.
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4. Dopuszcza sie kompensate optat adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci
ptatnych jednorazowo lub w ratach, z odszkodowaniem za dziatki gruntu wydzielone pod nowe
drogi lub poszerzenie drég istniejacych, oraz z kosztami postepowania scaleniowego i doptatg
gotowkows - dokonang na wniosek lub za zgoda uczestnika scalenia.

§ 6. Rozstrzygniecie w sprawie zatatwienia wnioskdw, uwag i zastrzezen zfozonych na pismie przez
uczestnikow postgpowania scaleniowego w okresie wylozenia projektu uchwaty Rady Migjskiej
tomzy o scaleniu i podziale nieruchomosci, pofozonych w tomzy w dzielnicy przemystowo-
sktadowej w rejonie ulic Zabiej i Sikorskiego, stanowi zatacznik Nr 8 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomoéci ponoszg uczestnicy postepowania
proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomoéci objetych scaleniem i
podziatem,

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta tomza.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicach ogtoszer Urzedu
Miejskiego w tomzy, w Biuletynie Informacji Publicznej na migjskigej stronie internetowej
(www.lomza.pl) oraz w prasie lokalnej.
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Lomza, dnia 18 paZdziernika 2013 r.

Miast tomza

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

W zwigzku z proébg o przeanalizowanie projektu uchwaty w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci potozonych w Lomzy w dzielnicy przemystowo-sktadowej w rejonie ulic
Zabiej i Sikorskiego wskazuje jak ponizej.

Jako podstawe prawng niniejszej decyzji wskazano art. 104 ust, 1 oraz art. 107 ust. 1, 2 i
3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. 53 to prawidtowe
przepisy prawne na podstawie ktérych Rada Miasta Lomza ma kompetencje do podjgcia
uchwaty w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 104 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami Uchwata rady gminy o
scaleniu i podziale nieruchomosci powinna zawierac:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntéw objetych scaleniem i podziatem;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego;

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) rejestr nieruchomoéci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego
po scaleniu i podziale, w tym nieruchomos$ci przyznanych uczestnikom
postepowania w zamian za nieruchomosci bedgce ich wtasnoscig lub pozostajgce w
uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygniecia w sprawach, o ktérych mowa w art. 105 ust. 2 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz zrddta finansowania;

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygniecie o sposobie zalatwienia wnioskéw, uwag i zastrzezen, ztoZonych
przez uczestnikdéw postepowania.

Przedstawiona do zaopiniowania uchwata zawiera wszystkie powyzej wyliczone
elementy w postaci dotaczonych do uchwaty zatacznikéw, brak jest jedynie
postanowienia dotyczgcego zniesienia ewentualnych stuzebnosci gruntowych
ustanowionych na nieruchomoéciach objetych scaleniem 1 podziatem. Takie
postanowienie powinno znalezé sie w uchwale jedynie w przypadku, gdy stuzebnosci
staty sie zbedne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomosci. W przypadku, gdy



na nieruchomo$ciach nie byto zadnych stuzebnosci gruntowych zrozumiate jest
niezamieszczanie w uchwale postanowien dotyczacych ich zniesienia.

Wskaza¢ nalezy, ze w uchwale nalezy zamiesci¢ ustalenia co do wysokoSci, terminu i
sposobu zaptaty optat adiacenckich, a dodatkowo na podstawie art. 107 ust. 2 Ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami Rada Miasta w uchwale ustala wysoko$¢ stawki
procentowej optat adiacenckich. W niniejszym projekcie stawka procentowa optat
adiacenckich ustalona zostata w wysokosci 50%, co jest zgodne z przepisami ustawy.
Artykut 107 ust 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskazuje, zZe termin zaptaty
optaty adiacenckiej nie moze byé krétszy niz termin wybudowania urzadzen
infrastruktury technicznej. W projekcie uchwaty wskazano, ze jednorazowa zapfata
nastapi w terminie 14 dni od dnia w ktérym decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej
stanie sie ostateczna. Jest to nieSciste sformutowanie, gdyz jak wskazano powyzej,
termin zaptaty optaty adiacenckiej nie moze by¢ krétszy niz termin wybudowania
urzadzeri infrastruktury technicznej. Skoro wigc to Rada Miasta w uchwale okreéla
termin zaplaty oplaty adiacenckiej powinien on hyé¢ odniesiony do terminéw
wybudowania infrastruktury technicznej. Zgodnie z uchwalg ostatni element
infrastruktury technicznej ma byé wybudowany w 2018 r., a zatem termin do zaplaty
optaty adiacenckiej w uchwale powinien zostaé okre§lony na dzien po 01 stycznia 2019
r. W przypadku, gdy decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej wydana zostanie w dniu 01
stycznia 2015 r. i stanie sie ostateczna w dniu 15 stycznia 2015 r. to zgodnie z uchwatg
w dniu 29 stycznia 2015 r. konieczna bedzie zaptata optaty adiacenckiej, co bedzie
niezgodne art. 107 ust. 3 UGN, gdyZ ostatnie urzadzenie infrastruktury technicznej
wybudowane ma by¢ w 2018 r., a zgodnie z tym przepisem termin nie moze by¢ krétszy.

Do uchwaty dotgczony zostat zatacznik nr 7 okreslajacy wysokoéé¢ doptat gotéwkowych.
Konieczno$¢ ustalenia doplat gotéwkowych wynika z art. 105 ust 2 UGN. Na podstawie
samej treéci uchwaty nie spos6b odnie$é sie do kwot wskazanych jako doptaty, wskazac
jedynie mozna, ze wysoko$¢ takich doptat powinna zosta¢ okre§lona wedlug zasad
obowigzujacych przy wywlaszczeniu nieruchomoéci.

Majac na uwadze uprzednie uchylenie uchwaly w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomo¥ci przy ul. Zabiej, wskaza¢ nalezy, ze zgodnie ze wskazaniami WSA i NSA,
kazdy uczestnik postepowania scaleniowego musi otrzyma¢ ekwiwalent w postaci
nieruchomosci. Uczestnicy, ktérzy ekwiwalentu w naturze nie otrzymuja muszg wyrazi¢
zgode na otrzymanie wylgcznie ekwiwalentu w postaci pienieznej i zrzeczenia sig
ekwiwalentu w postaci nieruchomosci.

Z powazaniem

/7bt (O /‘/&Lc‘)‘c/}:z;a}k(fego

z up. adw. Krzysztofa Czeszejko-S

adw. Przemystaw Dobrzycki
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr -
Rady Miejskigj tomzy

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenéw pelozonych w sasiedztwie ul.: Sikorskiego, Zablej i Al. Pilsudskiego w tomzy

zgodnie z Uchwata RME Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku

ohjetych procesem scalenia i podzialu nleruchomosci

na podstawie Uchwaly RME Nr 127/XXI/07 z dnia 28 listopada 2007 roku SKALA 1:1000
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PREZYDENT MIASTA LOMZA

KONCEPCJA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenéw polozonyeh w sgsiedztwie ul.: Sikorskiego, Zabiej i Al. Pilsudskiego
w Eomzy zgodnie z Uchwalg RML Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku
objetych procesem scalenia i podzialu nieruchomos$ci na podstawie Uchwaly
RME. Nr 127/XXI1/07 z dnia 28 listopada 2007 roku.

LOMZA, STYCZEN 2009 ROK



ZAWARTOSC OPRACOWANIA

CZESC OPISOWA

1. Informacje wstepne
1.1. Temat opracowania
1.2. Zleceniodawca
1.3. Zespot autorski
1.4. Materialy wejsciowe do projektowania.
1.5. Cel, zakres i granice opracowania,

2. Stan istniejacy
2.1. Ustalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
2.2, Istniejace zagospodarowanie
2.3. Struktura wtasnodci

3. Projektowane zagospodarowanie

4. Wytyczne do projektu podziatu terenu

CZESC RYSUNKOWA

1. Koncepcja zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Lomza 1:1000

ZALACZNIKI FORMALNO — PRAWNE

1. Uchwata RML Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku
2. Uchwala RML Nr 127/XX11/07 z dnia 28 listopada 2007 roku



LInformacje wstepne

1.1. Temat opracowania :

Koncepeja zagospodarowania przestizennego terenéw potozonych w sasiedziwie
ulic: Sikorskiego, Zabiej i Al. Pitsudskiego w Lomzy objetych procesem scalenia
i podzialu nieruchomoéci na podstawie Uchwaty Rady Migjskiej Lomzy Nr
127/XX11/07 z dnia 28 listopada 2007 r. zgodnie ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czesci dotyczacej kwartatu
terenu poltozonego w dzielnicy przemystowo-skladowej — rejon ulicy Zabiej.

1.2. Zleceniodawca : Prezydent Miasta f.omza

1.3. Zespol autorski :

- urbanistyka: mgr inz. arch. Marek Jankowski

- opracowanie graficzne: Slawomir Serafin

1.4. Materialy wejsciowe do projektowania

- ustalenia ze Zleceniodawca,

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy
w czeécei dotyczace] kwartatu terenu potozonego w dzielnicy przemystowo-
skladowej — rejon ul. Zabiej zatwierdzony Uchwata Nr 152/XXV/00 Rady
Miejskiej Lomzy z dnia 23 marca 2000 roku,

- Uchwata Nr 127/XX11/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 28 listopada 2007 r.
w sprawie przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomodci polozonych
w bLomzy w dzielnicy przemystowo-skladowej w rejonie ulic Zabiej
i Sikorskiego,

- aktualna kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.

1.5. Cel, zakres i granice opracowania

Celem opracowania jest ustalenie docelowych zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu przy spehieniu wymogdw wynikajaeych z zasad ksztattowania
przestrzeni i estetyki otoczenia z uwzglednieniem ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan zewnefrznych, polozenia,



istniejacego  zagospodarowania i  uksztaltowania  terenu,  dostepnosci
komunikacyjne;j.

Przedmiotowe opracowanie stanowi¢ bedzie material wyjsciowy do
sporzadzenia projektu podziatu terenu na dziatki budowlane, wyznaczenia terenow
komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic wiasnosci na
obszarze objetym scaleniem i podzialem nieruchomosci.

Granicami opracowania objeto tereny polozone w dzielnicy przemystowo-
sktadowej w rejonie ulic Sikorskiego i Zabiej zgodnie z obowigzujaca uchwala
w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Stan istniejacy

2.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego przedmiotowy obszar polozony jest na terenach oznaczonych

symbolami: 2MNU, 3MNU, 5PT, 7PU MN, 8PS UR, 9PS UR i 10PS UR, IT:

ZMNU, 3MNU - tereny =zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkceji ustugowe;,

S5PT — tereny zabudowy przemystowe] 1 ustug technicznych,

7PU MN - tereny zabudowy rzemiosla ustugowego i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

8PS UR, 9PS UR, 10PS UR - tereny zabudowy produkcyjno-sktadowe)
i rzemiosta ustugowego,

IT — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

01KL, 02KL,03KL, 04KL, 05KL — tereny komunikacji drogowej (ulice lokalne).

Obszar w granicach opracowania objety obowigzkiem 1 zaleceniem regulacji
oraz wydzielenia nowych dzialek budowlanych w procesie scalenia. W planie
zaleca si¢ dokonanie podziatu terenéw MNU i MN wedtug zasad okreslonych na
rysunku planu oraz dopuszcza w inny sposéb pod warunkiem opracowania
koncepeji podziatu dla catego obszaru z obowiazkiem zachowania:

- prostopadtosci granic do linii rozgraniczajacych ulic,

- wielko$é dzialek o minimalnej szerokodci 18,0 m dla zabudowy mieszkalnej
wolnostojacej i 12,0 m dla blizniaczej oraz o minimalnej gigbokosci 30,0 m
od linii rozgraniczajacych ulic,

- okreslonych zasad sytuowania budynkow,

- okreslonych zasad obstugi komunikacyjne;j.

W celu wydzielenia dzialek budowlanych na pozostatych obszarach, plan ustala

wymog opracowania projektu podziatu terenu obejmujacego obszar oznaczony co
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najmniej jednym symbolem, uwzgledniajacy potrzeby imwestycyjne przysztych
inwestorow.

2.2, Istniejace zagospodarowanie

Przedmiotowy teren jest w przewazajacej czeéci niezainwestowany,
obejmuje jedynie pojedyncze nieruchomogei przy ulicy Zabiej zabudowane
budynkami jednorodzinnymi. Tereny niezabudowane stanowig w wigkszodci
nieuzytki rolne. Wystepuje tu duza ilosé waskich i diugich dziatek bedacych we
wladaniu réznych wiascicieli, cze$é z nich nie posiada prawnego dostepu do drog
publicznych. Dostepnosé komunikacyjna z istniejacych ulic Spokojnej i Zabiej
poprzez bezpoérednie wjazdy na przylegle posesje oraz zaktadowe drogi
dojazdowe. Tereny polozone wewnatrz obszaru pozbawione sg dostgpnosc
komunikacyjnej. Wystepujaca infrastruktura techniczna nie jest rozwinigta.
W pasie ulicy Zabiej znajdujy si¢ sieci: wodociagowa, energetyczna
i o$wietleniowa. Przez teren przechodza w sposéb nieuporzadkowany dwie
napowietrzne linie energetyczne 15 kV 2z odgatezieniami do stacji
transformatorowych, linie eNN, kolektor deszczowy oraz siec cieplna.

2.3. Struktura wiasnosci

Teren bedacy przedmiotem opracowania stanowi w przewazajacej czgsci
wlasnoéé prywatna. Ponadto, wystepuja grunty Miasta Lomzy i Skarbu Panstwa.
Paczna powierzchnia terenéw wynosi 18,8 ha, z czego grunty prywatne stanowig
okoto 76 %, grunty Miasta Lomza oketo 20 %, natomiast grunty Skarbu Pafstwa
okoto 4 %.

3. Projektowane zagospodarowanie

bR

Istniejace uwarunkowania miejscowe 1 ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplywajg na przyjgte w koncepcji zasady
zagospodarowania, ksztaltowania zabudowy i podzialéw geodezyjnych na
przedmiotowym terenie. Projektowany uklad przestrzenny stwarza optymalne
warunki przestrzenne dla rozwoju podstawowych funkeji  oraz zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

2 MN U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym strefy
funkcjonalne:



2.1 IT — Strefa techniczna dla istniejacego kanatu c.o.
W przypadku likwidacji kanatu c.o. dopuszcza sie wykorzystanie calego terenu
strefy pod powigkszenie sgsiednich dzialek.

2.2 MN — Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej w formie gniazd na 9 wyznaczonych
dziatkach w oparciu o dwa dojazdy wewnetrzne (dzialki nr 5 i 11). Dzialki te
winny stanowié¢ wspoétwiasnos¢ wiascicieli dzialek budowlanych potozonych
w glebi terenu. Dziatka nr 6 jest przeznaczona pod powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci zabudowane;j.

2.3 MIN — Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala si¢ realizacjg zabudowy wolnostojgcej wzdtuz ulic na 13 wyznaczonych
dziatkach. Dziatka nr 10 stanowi powigkszenie zabudowanej nieruchomosci przy
ul. Zabiej. Dojazdy do dzialek bezpogrednio z ulic 02KL, 03KL i 09KD.

3 MN U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdiuz ulic na 5
wyznaczonych dziatkach. Dojazdy do dziatek bezposrednio z ulic 08KD i 02KL.

Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-sktadows i rzemiosto ustugowe:

5 PT — Tereny zabudowy przemystowej i ustug technicznych.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy na wyznaczonej dzialce nr 1, dziatki nr 2 1 3
przeznacza sie do wlaczenia do sasiednich nieruchomosci zainwestowanych.

7 PU MN — Tereny zabudowy rzemiosta ustugowego i drobnej wytworczosci
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedmorodzinmej, w tym strefy
funkcjonalne:

7.1 MN — Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej oraz na dziatkach nr 2 i 3 dopuszcza
si¢ zabudowe zbliZniaczona. Wyznacza si¢ 8 dzialek budowlanych wzdtuz ulic.
Dojazdy do dzialek bezposrednio z ulic 10KD, 01KL i 03KL.

7.2 PU — Strefa zabudowy ustugowej, rzemieslniczej i drobnej wytworczoscei.
Ustala sig¢ realizacje zabudowy na 9 wyznaczonych dziatkach potozonych wzdtuz
ulic. Dziatki nr 7 i 8 pofozone w glebi terenu z dostgpem do drogi za
posrednictwem dojazdéw wewnetrznych. Dojazdy do dziatek z ulic miejskich
01KL i 04KL.

8 PS UR — Tereny zabudowy produkeyjno-sktadowej i rzemiosta uslugowego.
Ustala sie realizacje zabudowy na dwoch zréznicowanych pod wzgledem
wielkoéci dziatkach. Dojazdy do dziatki nr 1 bezpoérednio z ulicy 04KL, natomiast
do dzialki nr 2 z ulic 01KL, 03 KL i 05KL.

9 PS UR — Tereny zabudowy produkeyjno-skladowej i rzemioska ushugowego.
Ustala sie realizacje zabudowy na 4 wyznaczonych dziatkach, Dojazdy do dziatek
bezposdrednio z ulicy 05KL.

10 PS UR - Tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej i rzemiosta ustugowego.
Ustala sie wyznaczenie 12 dzialek od nr 1 do nr 12 pod realizacj¢ nowe;
zabudowy. Dziatki od nr 14 do 19 sg przeznaczone pod powiekszenie sasiednich
nieruchomosci zabudowanych. Dojazdy z ulicy 01KL do dzialek potozonych
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wewnatrz obszaru jest zapewniona za posrednictwem projektowanej wewnetrznej
drogi dojazdowej (dziatka nr 13), z wyjatkiem dziatek nr 1, 5 i 12, ktdére mogg by¢
obstuzone bezposrednio z ulicy 01KL.

Tereny komunikacji drogowei:

01KL — ulica lokalna o szerokosci w Lr=18,0 m, Lz=10,0 m,

02ZKL — ulica lokalna o szerokodci w Lr=15,0 m, Lz=18,0 m1 10,0 m,

03KL - ulica lokalna o szerokosci w Lr=15,0 m, Lz=10,0 m,

04KL — ulica lokalna o szerokosci w Lr=15,0 m, Lz=10,0 m,

O5KL - ulica lokalna o szerokosci w Lr=18,0 m, Lz=10,0 m,

gdzie Lr — linie rozgraniczajace ulicy, Lz — linia zabudowy nieprzekraczalna
liczona od linii rozgraniczajacej ulicy.

W niniejszej koncepcji przyjeto oznaczenia terenow i stref funkcjonalnych
takie jak w obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow objetych opracowaniem
obowiazuja ustalenia ww planu.

4. Wytyezne do projektu podzialu terenu

Zasady podziatu terenow na dzialki budowlane i wewnetrzne drogi
dojazdowe okreslono na rysunku koncepcji. Linie rozgraniczajace ulic lokalnych,
trojkaty widocznosci w rejonach wigczen do ustalenia na podstawie rysunku planu
stanowiacego zalacznik do uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu miejscowego.
Zmiany podzialéw wewnetrznych na poszczegolnych terenach sg dopuszczalne
pod warunkiem opracowania zmiany niniejszej koncepcji w okreslonych liniach
rozgraniczajacych tych terenéw.

Opracowal: arch. Marek Jankowski

Przewao ﬂqcy
Rady Miegfskiej tomzy
/ ?usz Grzymata

Wiestaw
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UCHWAELA NR 152/XXV/00
RADY MIEJSKIEJ EOMZY
z dnia 23 marca 2000 roku

W sprawie: zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy w czedei dotyczacej kwartalu terenu poloZonego w dzielnicy
przemyslowo-skladowej - rejon ul. Zabiej.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt,5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U, z 1996 r. Nr 13, poz.74, Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496 i Nr 132, poz.622, z 1997
1. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz.686, Nr 113, poz.734 1 Nr 123, poz.775 oraz z 1998
r. Nr 155 poz.1014, Nr 162 poz.1126) oraz art. 8 ust. 112, art, 10 ust, 1, pkt. 1, 2, 3, 5, 6, 7, ust.
21 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999
I. Nr 15, poz.139, Dz. U, Nr 41, poz. 412, Dz U. Nr 111, poz. 1279) i art, 7 ustawy =z dnia 3 lute-
g0 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz, U, Nr 16 poz.78, z 1997 r., Nr 60, poz..
370, Nr 80, poz.505, Nr 160, poz.1079, z 1998 r. Nr 106, poz.668), Rada Miejska Lomzy na
wniosek Zarzadu Miasta uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy, zatwierdzonego Uchwala Nr XII/131/88 Miejskiej Rady Narodowej w Lomzy z
dnia 25 Juty 1988 roku (Dz. Urz. Woj. Lomzyfiskiego nr 3, poz. 222 z dnia 30 marca 1988 L), z
poZniejszymi zmianami, zwana dalej zmiana planu,

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 41,83 ha, polozony po stronie zachodniej  ist-
niejacej linii kolejowej, w dzielnicy przemystowo-skiadowej miasta Lomzy, ktdrego granice
wyznaczaja:
® od strony pétnocnej — ulica Sikorskiego i Fabryczna,
¢ od strony wschodniej — istniejgca linia kolgjowa,
® od strony potudniowej — tereny istniejacych baz magazynowo-sktadowych i baza PKS-u,
* od strony zachodniej —ulica Spokojna.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest :

1) zmiana ustalen, funkeji oraz zakresu terendw zainwestowanych lub przeznaczonych pod
zainwestowanie oznaczonych w dotychezas obowiazujacym planie nastepujacymi sym-
bolami: C7 MN, C9 MN, C8 PS, C10KS, C11 PS, C12 KS, C14 XZ, Cl15 PSB, C16 RUP,
na funkcje okreslone w § 3,

2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) umozliwienie dzialalnogci roznorodnych podmiotéw przy minimalizacji konfliktéw,

4) okredlenie zasad w zakresie ksztaltowania przestrzeni,

3) poprawa fadu przestrzennego i zapewnienie obstugi komunikacyjnej.
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s ‘ §3
Przedmiotem ustaled zmiany planu sg:

¢f 1) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczone na Tysunku planu symbolami;

S MN, MN*U, MS,

e 2) tereny baz magazynowo-skiadowych, ushug technicznych i drobnej wytwérezosei ozna-

L czone pa rysunku planu symbolami: PS, PT, PU, UR, )

j._'f‘;f-! 3) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KG,

T K7, KL, KD,

4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

i Integralng cz¢fcig zmiany planu s3 rysunki, stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaly:

1) rysunek zmiany planu W skali 1: 5 000 stanowiacy zalacznik Nr 1, na ktdrym ozna-
czenia graficzne granic opracowania Oraz przeznaczenia terenéw sa obowiazujacymi

ustaleniami plami.
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik Nr 2, na ktérym oznaczenia '

graficzne dotyczace nastgpujacych elementéw sq obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne,

¢) granice stref funkcjonalnych i technicznych,

d) strefy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

e) zasady obshugi komunikacyjnej,

f) zasady obstugi infrastruktury techniczne],

g) zasady podziatu terenu na dziafld budowlane,

h) budynki o wartoéciach kulturowych.

§5
Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki zmiany planu na mapach stanowig-
cych zataczniki do niniejszej uchwaly, _

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kibre
powinno przewazaé na danym obszarze, wWyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczaloym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je 1 wzbogacajace, :

4) strefie funkcjonalnej- nalezy przez to rozumieé teren o okredlonym sposobie zagospo-
darowania. !

5) strefie technicznej - naleZy przez to rozumieé pas terenu niezbgdny w celu zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa.

e ROZDZIAE II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6 :
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PU*M o powierzchni 5,64 ha,
z przeznaczeniem podstawowym pod bazy magazynowo-sktadowe oraz ushigi.
_ 2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: '
i 1) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
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2) funkcje produkc;qne oraz drobne] wytworczoéel nie powodumce: ums‘zhw«:ssrcn dla.
otoczenia,

'3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wydziela sig strefy ﬁmkcjonajnc oznaczone nastq;puya;-

cymi symbolami:
1) 1.1 MS o powierzchni 0,58 ha - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) 1.2 U o powierzchni 0,94 ha - teren zabudowy ustugowej,
3) 1.3 P o powierzchni 0,28 ha - teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej,
4) 1.4 U o powierzchni 0,24 ha - teren zabudowy ustugowej,

' 5) 1.5 PU o powierzchni 3,60 ha - tereny zabudowy skiadowo-magazynowej, uslugowej

i drobnej wytworczodci,

4, Na terenach, o ktérych mowa w ust. lustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic miejskich zgodnie z rysunkiem planu i ustale-
niami zawartymi w § 12,

2) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest zapewnienie podﬁczema
budynkéw do wszystkich niezbgdnych do ich prawidiowego funkejonowania urzadzen

infrastruktury technicznej,
3) realizacja nowych oraz modermzacja istniejacych obiektéw ush;gowych wymaga zapew-

nienia odpowiedniej iloci miejsc parkingowych,

4) warunkiem modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkéw jest:

1) obowiazek likwidacji istniejacych bezodplywowych zbiomikéw nieczystosci oraz
wykonania przytaczy do istniejacych sieci miejskich;

b) obowigzek modernizacji istnigjaeych kotlowni weglowych z przystosowamem
ich na paliwo proekologiczne,

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw o funkejach mogacych powodowaé uciazliwoé< dla
otoczenia,

6) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosei nie moze przekraczaé terenu whasnej dziatkd,

7) dopuszcza sig modernizacje oraz rozbudowe istniejacej zabudowy wylgcznie o fumkeji
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

8) dopuszczenie podzialéw geodezyjnych terenu oznaczonego symbolem 1.2 U, 1.3 P oraz
1.5 PU uzaleznia si¢ od przediozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania
calego terenu zaopiniowanej pozytywnie przez Zarzad Miasta,

9) w strefie funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.1 MS ustala sie nastepujace dodatlkcowe
zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ modernizacje oraz rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

b) ustala sie maksymalna wysokosé budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacii,

¢c) zaleca sig powigkszenie terenu zabudowy mieszkaniowej o czedé teremu przylegiego,
oznaczonego symbolem 1.5 PU, w celu zapewnienia wiadciwych standardow funkcjo-
nowanie istniejacej zabudowy,

d) zaleca sig stworzenie bariery diwigkochtonne] poprzez nasadzenia trwale] zieleni
od strony ulic miejskich,

10) w strefie funkejonalne] oznaczonej symbolami 1.2 U i 1.4 U ustala sie nastepujace dodat-
kowe zasady zagospodarowania:

a) w stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych i modernizowa-
nych ustala si¢ maksymalng wysokodé budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji, po-
ziom posagowienia parteru maksymalnie na wysokoéci 0,6 m ponad poziom terenu,

b) dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie budynkéw 1 terenu do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

11) w strefie funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1,3 P ustala sie nastqpu;aca dodatkowe za-

sady zagospodarowania:



a) adaptuje sie istniejaca funkeje oraz zagospodarowanie terenu,

b) W stosunku do nowej zabudowy i budynkéw rozbudowywanych i modernizowanych.
ustala si¢ maksymalng wysokosé 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej od strony ulic miejskich oraz terenéw przyle-
glych dzialek, .

d) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych,

12) w strefie funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.5 PU ustala sie nastepujace dodatkowe

zasady zagospodarowania;

a) w stosunku do nowej zabudowy i budynkéw rozbudowywanych i modernizowanych
ustala si¢ maksymalng wysokosé 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej od strony przyleglych ulic oraz terenéw
sasiednich w tym szczegblnie od strony terendw oznaczonych symbolem 1.1 MS,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych,

§7 .

1. Wyznacza sig obszary oznaczone na rysunku plam symbolami MN*U o powierzchni
5,65 ha z przeznaczeniem podstawowym pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2. Dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkaniowej i usiugowej pod warunkiem nie powodowa-
nia uciazliwosei dla przeznaczenia podstawowego. -

" 3. Na obszarach, o ktérym mowa w ust. 1 wydzela sie tereny zespoléw zabudowy, wraz
2z podzialem na strefy o réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi
symbolami: ! _ '

1) 2 MN*U - teren o powierzchni 4,14 ha, 5

28) 2.1 IT - o powierzchni 0,34 ha - strefa techniczna dla istniejacego kanahi c.0.,

, ) 2.2 MN - o powierzchni 1,62 ha i 2.3.MN - o powierzchni 1,82 ha - tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 2.4 U - teren zabudowy ustugowej,

2) 3 MN*U - teren o powierzchni 1,04 ha,
3) 4 MN*U - teren o powierzchni 0,47 ha. :

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dotyczqce zasad lokalizacji zabudowy '

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wylacznie w wyznaczonych na rysunku planu
strefach zabudowy mieszkaniowej, w odlegloéci minimum 4,0 m od granic sasiednich
dziatek budowlanych z zachowaniem okreslonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zaleca sig realizacje funkcji garazowo-gospodarczych oraz ushigowych w ramach ku-
batur budynkéw mieszkalnych,

C) poza strefs zabudowy mieszkaniowej dopuszeza sie lokalizacje wolnostojacych
budynkéw garazowo-gospodarczych oraz ustugowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych i ustugowych po grani-
¢y z dziatkami przyleglymi pod warunkiem polaczenia ich z podobnymi obiektami na
dziatkach sgsiednich,

e) realizacja funkcji ushigowych wymaga zapewnienia odpowiedniej ilofei miejse
postojowych, :

2) dotyczgce zasad ksztaltowania form zabudowy

a) wysokoéé budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, poziom posadowienia parteru maksymalnie 1,4 m liczac od powierzehni
przyleglego terenu, dachy o nachyleniu potaci podstawowej 35°-40°, z zaleceniem
rozrzezbienia bryly budynku, pokrycie w kolorach czerwieni i brazu,
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b) wysokosé budynkéw usfugowych do 2 kondygnacji z mozliwoéeia podpitvniczenia,

poziom posadowienia parteru maksymalnie do 0,6 m ponad poziom terenu,
¢) budynki garazowe i gospodarcze - parterowe, z zastosowaniem form i materialéw
nawigzujacych do wykorficzenia budynkdw mieszkalnych, '
d) od strony ulic z wyjatkiem odcinkéw zapewniajacych bezpoéredni dostep do usiug,
dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen pod warunkier: ‘
- sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych,
- maksymalne] wysokosei 1,60 m — liczonej od poziomu terenu chodnika,
-  zharmonizowania wygladu z otoczeniem i architektura budynku,

3) dotyczgce zasad ksztaltowania zieleni

a) od strony istniejacych i projektowanych ulic obowiazuje urzadzenie zeleni ozdobnej o
zrézmicowanych formach, petniacej finkeje reprezentacyjna i izolacyjna,
b) zaleca si¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zielenia rekreacyjna,
4) dotyczace zasad podziatu terenu na dzialki budowlane
a) naklada si¢ obowiazek przeprowadzenia regulacji granic i podziatu terenu na dziatki
budowlane wraz z wydzieleniem planowanego uktadu komunikacyjnego z uwzgled-
nieniem ustalen okreslonych w § 17,
b) zaleca si¢ dokonanie podziatu terenéw wedhig zasad okreslonych na rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ dokonanie podziahu w inny sposéb niz okredlono na rysunku planu pod
warunkiem opracowania koncepcji podziatu terenu dla catego kwartahs 0zZnaczonego
symbolem, z obowiazkiem zachowania:
- prostopadioci granic do linii rozgraniczajacych ulic, "
- wielko$¢ dzaltek o minimalnej szerokodei 18,0 dla zabudowy mieszkalne] wolno-
stojacej i 12,0 dla zabudowy blizniaczej oraz o minimalnej glebokosei 30,0 m od
linii rozgraniczajacej ulic,
- bezposredniej dostepnosei do istniejacych i projektowanych ulic,
- okreflonych zasad sytuowania budynkéw,
- okreslonych zasad obstugi komunikacyjnej,

5) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest : _

a) przeprowadzenie podziatu i regulacji granic terenu z uwzglednieniem ustalen okredlo-
nychw§ 17,

b) zapewnienie podtaczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidiowe-
go funkejonowania urzadzen infrastruktury techniczne;, '

6) warunkiem dopuszczenia modernizacji istniejacej zabudowy jest :

8) przeprowadzenie niezbednych regulacji wiasnodel w celu utworzenia prawidlowych
dziatek budowlanych, '

b) modemizacja istniejacych kottowni weglowych z przystosowaniem ich na paliwo pro-
ekologiczne,

¢) likwidacja istniejacych bezodplywowych zbiormnikéw nieczystodci 1 wykonania przyia-
czy do istniejacych sieci migjskich,

7) obowiazuje zakaz adaptaci istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkzlne,

§) obowiazuje zakaz zabudowy i lokalizacji innych sieci infrastruktury technicznej w strefie
technicznej oznaczonej 2.1, IT, w ktérej obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia
niska oraz dopuszeza sie urzadzenie parkingow o nawierzchni rozbieralnej,

9) w przypadku likwidagji kanatu c.o. dopuszeza sie wykorzystanie catego terenu strefy pod
powiekszenie przyleglych dziatek,

10) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych ulic miejskich zgodmnie
Z rysunkiem i ustaleniami planu zawartymi w § 12,



11) w stosunku do budynkéw mieszkalnych o wartoéciach kulturowych obowiazuja dodat-
kowe ustalenia planu zawarte w § 15.

§8 i
" 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 PT o powierzchni 11,15 ha ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: zaklady drobnej wytwérczosci, przedsigbiorstwa
budowlane, zaklady obstugi komunikacji, skiady hurtowe, bazy, zaplecza. _

9. 7 obszam, o ktérym mowa w ust. 1 wydzela si¢ teren oznaczony symbolern 5.1 IT
o powierzchni 0,03 ha z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej (lokali~
zacja przepompowni §ciekow). -

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania;

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

a) szkoty zawodowe i odrodki szkolenia zawodowego,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

3) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé terenu wiasne; dziadki,

4) od strony istniejacych i projektowanych ulic miejskich obowiazuje urzadzenie zieleni
o zréznicowanych formach pefniacej funkcje izolacyjna, :

5) zaleca sig zagospodarowanie wolnych terenéw zielenig rekreacyjng,

6) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic miejskich zgodnie
z rysunkiem i ustaleniami planu zawartymi w § 12,

7) wydzielenie dziatek budowlanych w tym terenie wymaga opracowania projektu podziatu
terenu obejmujacego obszar oznaczony co najmniej jednym symbolem, uwzgledniajacy
potrzeby inwestycyjne przyszlych inwestoréw oraz speiienia warunkow okreslonych
w §17. :

§9

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U*PS o powierzchni 3,38 ha ustala
sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: funkcje ushigowe, drobnej wytworezodel,
przedsigbiorstwa budowlane, gospodarki komunalnej, skiady hurtowe, bazy.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie funkcje mieszkalne wytacznie jako towarzyszace
funkcjom podstawowym. _ B

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w stosunku do nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych i modemizowanych
ustala sie maksymalna wysoko$é do 3 kondygnacji, poziom posadowienia parteru do
wysokosei 0,6 m ponad poziom terenu,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, .

3) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ terenu wiasnej dziatki,

" 4) od strony istnigjacych i projektowanych ulic miejskich obowiazuje urzadzenie zieleni
o zroznicowanych formach pelnigeej funkejg izolacyjna,

5) zaleca sie¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zielenia rekreacyjna,

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic miejskich zgodnie
z rysunkiem i ustaleniami planu zawartymi w § 12,

7) warunkiem dopuszezenia realizacji nowych obiekt6w jest zapewnienie podiaczenia bu-
dynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania urzadzen in-
frastruktury technicznej,

8) warunkiem modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkow jest:

a) obowiazek likwidacji istniejacych bezodptywowych zbiomnikéw nieczystosci oraz wy-
konania przytaczy do istniejacych sieci miejskich,
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b) obowiazek modemnizacji istniejacych kottowni weglowych z przystasowaniem ' ich na
paliwo proekologiczne. A
§ 10

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 PU*MN o powierzchni 3,99 ha
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: funkeje ustugowe, sktadowo-magazy-
nowe oraz drobnej wytworczosci oraz, zabudowe mieszkaniows jednorodzinna wytaczenie
w wyznaczonej strefie funkcjonalnej oznaczonej symbolem 7.1 MN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1 wydziela si¢ strefy funkcjonalne oznaczone nastepuja-
cymi symbolarmi:

1) 7.1 MIN 0 pow.1,35 ha teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, -

2) 7.2 PU o pow. 2,64 ha teren zabudowy ushigowej i drobnej wytwoérczoéel,

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1 w stosunku do nowej zabudowy i budynkéw roz-
budowywanych lub modernizowanych obowiazuja ustalenia okrelone w §7 ust. 4 pkt. 1, 2,
3.4.5 67110, ] :

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.2 pkt. 2 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokoéé obiektéw i urzadzen do 9,0 m od poziomu terenu,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

3) uciazliwosé prowadzonej dziatalnodci nie moze przekraczaé granic terenu dziatki,

4) zaleca si¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zieleni, rekreacyjna, :

5) obshuga komunikacyjna z projektowanych ulic miejskich zgodnie z rysunkiem i ustale-
niami planu zawartymi w § 12, . |

6) od strony ulic miejskich obowiazuje urzadzenie zeleni o zrdznicowanych formach pel-
nigcej funkeje izolacyjna, ‘ , .

7) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest wydzielenie dziatek budowla-

* nych oraz zapewnienie podigczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawi-
dlowego funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej, -

8) wydzielenie dziatek budowlanych w tym terenie wymaga opracowania projektn podzatu
terenu obejmujacego obszar oznaczony co najmniej jednym symbolem, uwzgledniajacy
potrzeby inwestycyjne przysziych inwestoréw oraz spelnienia warunkéw okre§lonych
w§l17,

11
1. Wyznacza sie tereny dzalalnoéci gospoga.rczej oznaczone na rysunku planu symbolem

8 PS* UR o powierzchni 3,76 ha, 9 PS* UR o powierzchni 0,86 ha oraz 10 PS*UR

0 powlerzchni 3,76 ha z przeznaczeniem podstawowym: funkcje ushigowe, produkcyine,

drobna wytwérezosé, przedsiebiorstwa budowlane i gospodarki komunalnej, sktady hurto-

we, bazy. ‘ ;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé obiektdw i urzgdzen do 9,0 m od poziomu terenu,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ;

3) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic wasnego terenyy,

4) zaleca si¢ zagospodarowanie wolnych terenéw zielenig izolacyjna,

5) obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic miejskich zgodnie z rysunkiem i ustale-
niami planu zawartymi w § 12,

6) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw jest wydzielenie dziatek budowla-
nych oraz zapewnienie podiaczenia budynkéw do wszystkich niezbgdnych do ich prawi-
diowego funkcjonowania urzadzen infrastruktury techniczney,

7) wydzielenie dzialek budowlanych w tym terenie wymaga opracowania projektu podziahy
terenu obejmujacego obszar oznaczony co najmmiej jednym symbolem, uwzgledniajacy



. potrzeby inwestycyjne przyszych inwestoréw oraz spelnienia warunkéw okreslonych -

! w817,

i . - §12

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 01 KL, 02 KL, 03 KL, 04 KL, 05 KL, 06 KD, 07 KD, 08 KD, 09 KD, 10 KD

i o iacznej powierzchni 3,64 ha.

& 7. Ustala sie nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej:

J; 1) obowiazuje zakaz realizacji nowych wjazdéw na dziatki z ulicy oznaczonej na rysunku

planu symbolem KG - ul. Sikorskiego oraz KZ —ul. Spokojna,

; 2) dopuszcza sig bezpoérednia obstuge komunikacyjna, przylegtych dziatek z ulic KL 1 KD

b w uzgodnieniu z zarzades, drogi, | :

3) na terenach ulic w obrebie linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow.

: kubaturowych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiaza-

& - nych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

] 3. Ustala sie nastepujace linfe rozgraniczajace i linie zabudowy drog, ulic:

|

1) ulica Sikorskiego (droga krajowa), oznaczona na rysunku planu symbolem KG:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2) ulica Spokojna oznaczona na rysunku planu symbolem KZ:
- nieprzekraczalne linie zabudowy - min 20,0 m od krawedz jezdni, zgodnie z rysun-
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5}5’ 3) ulica Fabryczna: : : :
’l{ - nieprzekraczalne linie zabudowy - min 6,0 m od linit rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
*"Z-’_" rysunkiem planu

2 4) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu 01 KLs

- szeroko&é w liniach rozgraniczajacych — 18,0m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy - minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu, -
5) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 02 KL:
- szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,
6) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 03 KLz
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —15,0 mi 20,0 m, zgodnie z rys. planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy - ‘mininium 10,0 od linii rozgraniczajacej ulicy,
- nieprzekraczalna linia zabudowy poludniowej strony odcinka od ul. Spokojnej de
ul. Zabiej - minimum 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,
7) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 04 K1: :
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy - minimum 10,0 od linii rozgraniczajacej ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu, .
8) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 05 KT
_ szerokoéé w liniach rozgraniczajacych —18,0 m, zgodnie 2 rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy - minimum 10,0 od linii rozgraniczajacej ulicy,
o zgodnie z rysunkiem planu,

) 9) odcinek ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 06 KD:

. . szerokodé w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 do12,0 m, zgodnie z rys. planu,

= - nieprzekraczalne linie zabudowy - minimum 6,0 od linii rozgraniczajacej ulicy,
_.-; zgodnie z rysunkiem planu,

G 10) ulica dojazdowa 0znaczona na rysunku planu symbolem 07 KD:

. szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

Iyplaat e 3




- Dopuszcza sig stosowanie kotlowni wiasnych

- nieprzekraczalne linfe zabudowy - 6,0 - 8,0 m od linii rozgraniczajseyeh ulicy,
zgodnie 2 rysunkiem planu, -
11) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 08 KD
=  szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 - 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy,
zgodnie z rysunkiem planuy,
12) ulica Zabia oznaczona na rysunku planu symbolem 09 KD:
- szerokodé w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planuy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy - minimum 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu,
13) ulica Zabia oznaczona na rysunkn planu symbolem 10 KD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem plamy, °
- nieprzekraczalne linie zabudowy ~ minimum 6,0 m od lLinii rozgraniczajacych ulicy,
zgodmnie z rysunkiem planu, ;
§13 ‘ )
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia technicznego terendw w zakresie:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, instalacje telefoniczng  z istniejacych
1 projektowanych sieci uktadu ogdlnomiejskiego zgodnie z rysunkiem planu,
2) zaopatrzenie w energie cieplng z istniejace] i proj. miejskiej sieci z zastrzezeniem §14,
3) odprowadzenie éciekéw i wad opadowych do istnigjace] i projektowanej sieci ukladu
ogolnomiejskiego kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie 2 rysunkiem planu,

§14 , '
na paliwo proekologiczne (olej opatowy, gaz lub
energia elektryczna ) w przypadku niezraali._zowarﬁa sieci miejskich.

§15 _

1. Wskazuje sie budynki mieszkalne o wartofciach kulturowych oznaczone na rysunku planua,
ktére podlegaja ochronie. : Lo

2. Wszelkie prace budowlane, a w uzasadnionych przypadkach rozbiérki budynkéw wymie-
nionych w ust.] moga by¢ dokonane w porozumieniu. » Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw po przedioZeniu opinii technicznej, imwentaryzacji { serwisu fotograficznego.

3. Budynek mieszkalny o numerze ewidencyinym 140, usytuowany w projektowansj ulicy
OZnaczone] na rysunku planu symbolem 02 KL, moze byé rozebrany pod warnkiern
przediozenia inwentaryzacji bud owlanej i serwisy fotografieznego do Woj swddzkiego Kon-
serwatora Zabytkdw, '

| §16

1. W celu zapewnienia warunkéw bezpieczefistwa stosownie do odrebnych przepisdéw do
¢zasu przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie strefy techniczne
zapewniajace warunki bezpieczeAstwa w odleglosciach od trasy ich przebiegu zgodnych

- Zrysunkiem planu.
2. Na terenach objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig zakaz zabudowy,
§17

1. Naklada sie obowiazek regulacji granic oraz wydzielenia nowych dzatek budowlanych
W procesie scalenia na obszarach Oznaczonych na rysunku planu symbolami ZMN*U,
SMN*U, 7PU*MN wraz z przyleglymi ulicami Oznaczonymi symbolami 02KL, 08KD,
03KL, 04K1 i 01KL.
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2. Zaleca si¢ przeprowadzenie regulacji granic i wydzielenie nowych dziatek budowlanych
procesie scalenia na obszarach ozmaczonych na rysunku planu symbolami 4MN *U, 8PS*UR
9PS*UR, 10PS*UR oraz potudniowa czeéé obszaru SPT wraz z przylegtymi ulicami.

3. Utcislenie granic obszaréw powinno nastapié¢ w postgpowaniu scaleniowym. '

ROZDZIAE III - PRZEPISY KONCOWE

§18
Zgodnie z art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazows
oplate z tytuhi wzrostu wartosci nieruchomogdei dla terendw okredlonych w § 7 i § 10 ust.2 pkt.2a
w wysokosci 30 % ( stownie trzydziesci procent), dla terendéw pozostatych w wysokodei 0 %
( stownie zero procent).

§19
W stosunku do terenéw objetych niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu

ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta LomzZy zatwierdzonego Uchwalg Miejskiej
Rady Narodowej w Eomzy Nr XX/131/88 z dnia 25 lutego 1988 1,

§20 |
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lomzy.

_ § 21 '
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy wchodzi

W Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego. )
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