                                                                                                        Załącznik 

                                                                                                        do Uchwały Nr 193/XXX/04 







         z dnia 28 kwietnia 2004 roku
Z a s a d y

wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego

zasobu Miasta Łomży.

R o z d z i a ł  I

Postanowienia ogólne

§  1
Niniejsze zasady określają kryteria i formę wyboru osób uprawnionych do najmu lokali komunalnych oraz ustalają tryb postępowania i rozpatrywania podań o najem lokali.
§ 2

Ilekroć w niniejszych zasadach jest mowa o:

1/  ustawie                                       -  należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 




 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 





 zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. 




 z 2001 roku, Nr 71, poz. 733 z późniejszymi zmianami /,  

2/  mieszkaniowym zasobie gminy -  należy przez to rozumieć lokale wymienione w art. 20 




 ustawy.

§ 3

1. Z zasobu mieszkaniowego miasto wydziela część lokali mieszkalnych przeznaczając je na lokale socjalne.

2. Na lokale socjalne przeznacza się zwolnione lokale mieszkalne o obniżonej wartości użytkowej wyposażone maksymalnie w dwa urządzenia techniczne.

3. Prezydent Miasta po zasięgnięciu opinii wynajmującego ustala i podaje do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego aktualny wykaz wolnych lokali socjalnych.

§ 4

1. Wynajmującym lokale jest miasto reprezentowane przez Dyrektora Miejskiego Przedsiębiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zakład Budżetowy w Łomży.

2. Dyrektor MPGKiM może zawrzeć umowę z zastrzeżeniem ust 3. tylko z osobą skierowaną przez Prezydenta Miasta Łomży lub osobę przez niego upoważnioną.

3. Umowę najmu lokalu mieszkalnego pozostającego w dyspozycji jednostek organizacyjnych MON,  MSW i Służby Więziennej  wynajmujący zawiera z osobami wskazanymi przez te jednostki, powiadamiając o tym Prezydenta Miasta Łomży. Dotyczy to odpowiednio lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym, których dysponentem są inne jednostki na podstawie umowy zawartej przez Prezydenta Miasta / inwestycje wspólne /.

4. W wyjątkowych wypadkach Prezydent Miasta Łomży może wyrazić zgodę na zawarcie umowy  najmu z innymi osobami niż określone w niniejszych zasadach, o ile jest to uzasadnione interesem społeczności  lokalnej i miasta.

§ 5

1. Kontrolę nad prawidłowością wyboru osób, z którymi powinny być zawarte umowy najmu lokalu sprawuje Społeczna Komisja Mieszkaniowa powołana zarządzeniem Prezydenta Miasta Łomży.

2. Członków Społecznej Komisji Mieszkaniowej ustala się z osób zamieszkujących w Łomży wskazanych przez organizacje społeczne.

3. W pracach Społecznej Komisji Mieszkaniowej mogą brać udział Radni Miejscy.

4. Do zadań Społecznej Komisji Mieszkaniowej należy:

a)  uczestniczenie w oględzinach lokali i pomieszczeń zajmowanych przez osoby      ubiegające się o wynajęcie lokalu,

b) opiniowanie wniosków osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego.

5. Posiedzenia Społecznej Komisji Mieszkaniowej zwołuje Prezydent Miasta Łomży zapewniając obsługę techniczną.

§ 6

1. Dochodem w rozumieniu zasad uważa się sumę dochodów brutto wszystkich członków rodziny tworzących gospodarstwo domowe, osiągniętych w okresie trzech kolejnych miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu.

2. Najemca może być zobowiązany do uiszczenia kaucji. Za kaucję, w rozumieniu niniejszych zasad uważa się opłatę zabezpieczającą pokrycie należności istniejących w dniu opróżnienia lokalu, przysługujących wynajmującemu z tytułu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy związanej z zamianą lokali.

R o z d z i a ł   II

Kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu lokali mieszkalnych

powinny być zawierane w pierwszej kolejności

                                                                          § 7

1. Miasto może wynajmować lokale mieszkalne o ustalonym czynszu osobom, które znalazły się w trudnej sytuacji materialnej, których potrzeby lokalowe nie zostały zaspokojone. W rozumieniu zasad za osobę, która znalazła się w takiej sytuacji  uważa się osobę, której miesięczne dochody brutto w okresie trzech kolejnych miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekraczają 175 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % w gospodarstwie wieloosobowym, a zajmowana powierzchnia mieszkalna pokoi nie przekracza 5 m2 na jedną uprawnioną osobę.

2. Przez osobę, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone rozumie się osobę spełniającą jeden z poniższych warunków:

a) utraciła mieszkanie wskutek działania siły wyższej, spełnia warunki wymienione w pkt 1 i nie przysługuje jej prawo do lokalu zamiennego, 

b) zamieszkuje na terenie miasta Łomży od minimum 5-ciu lat, nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i z powodu trudnej sytuacji materialnej nie może we własnym zakresie zaspokoi potrzeb mieszkaniowych,       

c) zamieszkuje w lokalu nie spełniającym  wymogów określonych dla lokalu mieszkalnego,

d) opuściła dom dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności,

e) uzyskała pozwolenie na remont kapitalny lokalu nie nadającego się się na pobyt stały ludzi z powodu złego stanu technicznego,

f) uzyskała pozwolenie na wykonanie na własny koszt przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub adaptacji lokalu lub budynku w celu uzyskania nowego lokalu,

g) posiada tytuł prawny do zamieszkiwania w budynku podlegającym rozbiórce w związku z inwestycjami gminy,

h) zamieszkuje w budynku, w którym lokal mieszkalny otrzymała po dniu 11.11. 1994 roku, ale obecnie budynek został zakwalifikowany do opróżnienia z powodu zagrożenia życia i utraty mienia,

i) nawiązała najem lokalu na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale lub na podstawie innego tytułu prawnego przed wprowadzeniem w gminie tzw. szczególnego trybu najmu,

j) została pozostawiona przez dotychczasowego najemcę i jest dzieckiem, osobą przysposobioną rodzicem lub rodzeństwem chyba, że najemca zamieszkał w znajdującym się w tej samej lub pobliskiej miejscowości  w lokalu / domu /, stanowiącym jego własność bądź  uzyskanym na podstawie umowy najmu, albo spółdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia zapewnia pozostawionym osobom normy powierzchni pokoi zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 6 ustawy,

k) zamieszkuje w lokalu stanowiącym część mieszkania podzielonego w przeszłości a złożony o najem wniosek dotyczy pozostałej części,

l) przepisów pkt 1 nie stosuje się do osób, o których mowa w ust 2 lit. e , f, g, h oraz k. 

R o z d z i a ł  III

Kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu lokali socjalnych

powinny być zawierane w pierwszej kolejności

§ 8

1. Najemcą lokalu socjalnego może zostać osoba, której potrzeby mieszkaniowe nie zostały zaspokojone i znalazła się w niedostatku. Za taką uważa się osobę, której dochody miesięczne brutto przypadające w okresie kolejnych trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nie przekraczają 150%  najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za osoby, których potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone uważa się bezdomnych, osoby spełniające jeden z warunków § 8. ust 2 lit. a, b, c, d,  oraz te osoby, które z powodu zaległości czynszowych utraciły mieszkania w wyniku orzeczonych przez sąd eksmisji i wobec których sąd orzekł o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Osoby uprawnione do lokalu socjalnego orzeczeniem sądowym mają pierwszeństwo w zasiedlaniu tych  lokali. W szczególnych i społecznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się pominięcie kolejności i wydanie przez Prezydenta Miasta Łomży skierowania do zasiedlenia lokalu socjalnego byłym i obecnym mieszkańcom Łomży bez orzeczonych przez sąd uprawnień ale spełniającym kryteria określone w niniejszych zasadach. O kolejności rozpatrzenia podania decyduje data jego wpływu.

R o z d z i a ł  IV

Lokale zamienne

                                                                             § 9

1. Miasto zobowiązane jest do zabezpieczania lokali zamiennych w przypadkach przewidzianych w ustawie.

2. Najemcy mieszkającemu w budynku lub lokalu przeznaczonym do remontu kapitalnego lub rozbiórki zapewnia się  lokal zamienny zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 6 ustawy. 

3. W przypadku katastrofy budowlanej, decyzji o wykwaterowaniu lub klęski żywiołowej zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego następuje poza kolejnością.

R o z d z i a ł  V

Wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni użytkowej ponad 80 m2

§ 10

1. Wynajęcie lokalu mieszkalnego spełniającego wymogi zawarte w art. 21 ust 3 pkt 7 może być poprzedzone przetargiem, którego celem jest ustalenie najkorzystniejszych warunków wynajmu.

2. Przetarg może być ograniczony do osób zwalniających lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Osoba zasiedlająca lokal nie musi spełniać kryteriów ustalonych w § 8 niniejszych zasad.

4. Zasady, tryb organizacji i sposób przeprowadzenia przetargu określa każdorazowo Prezydent Miasta Łomży.

R o z d z i a ł   VI

Zamiany lokali mieszkalnych

                                                                       § 11

1. Wynajmujący może wyrazić najemcy zgodę na dobrowolną zamianę lokalu stanowiącego komunalny zasób mieszkaniowy z innym najemcą na określonych przez siebie warunkach.    

2. W wypadku, gdy jedna ze stron jest najemcą lokalu socjalnego, a druga najemcą lokalu mieszkalnego zamiana wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Odmowa wyrażenia zgody na dokonanie zamiany przekazywana jest na piśmie wraz z uzasadnieniem.

4. Najemcy lokali mieszkalnych z utrudnionym do nich dostępem mogą składać wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu wolnego od tych utrudnień jeżeli posiadają odpowiednie orzeczenie lekarskie potwierdzające  ich warunki zdrowotne.

5. W uzasadnionych wypadkach zamiana lokalu może polegać na dostarczeniu przez wynajmującego lokalu wolnego w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemcę.

6. Zamiana lokalu z urzędu odbywa się na takich samych zasadach jak przydział.
R o z d z i a ł  VII

Postępowanie w wypadku dokonywania remontu, przebudowy nadbudowy,

rozbudowy względnie adaptacji lokalu lub budynku

§ 12

1. Prezydent Miasta Łomży ustala w terminie do dnia 31 marca każdego roku i  podaje do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń  Urzędu Miejskiego  wykaz budynków zakwalifikowanych do wykonania przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub adaptacji. Osoby posiadające zgodę na wybudowanie lokalu mieszkalnego wykonują prace na własny koszt. Wykazy osób zakwalifikowanych podlegają bieżącej aktualizacji.

§ 13

1. Osoby ubiegające się  o zezwolenie na dokonanie na ich koszt robót, o których mowa w § 13, muszą dołączyć do złożonego wniosku pozytywną opinię wynajmującego i wstępną zgodę  Prezydenta Miasta Łomży.

2.  Osobom, które uzyskały pozytywną opinię, o której mowa w ust 1 zgodę wydaje się na piśmie.

3.  W odniesieniu do budynków, w których została wyodrębniona własność części lokali wydanie pisemnej zgody wymaga przedstawienia pozytywnej opinii zawartej w uchwale wspólnoty mieszkaniowej.

4. Przed przystąpieniem do prac budowlanych osoba posiadająca wszystkie wymagane dokumenty zobowiązana jest zawrzeć z wynajmującym umowę określającą warunki udostępnienia budynku

5. Zawarcie umowy najmu nowo wybudowanego lokalu następuje po odebraniu robót i przyjęciu nowo powstałego lokalu na stan wynajmującego.
                                                                         § 14

Przepisy niniejszego rozdziału stosuje się odpowiednio do osób ubiegających się o zawarcie mowy najmu lokalu wyremontowanego na ich koszt  / § 7 ust 2 lit. e /.

R o z d z i a ł  VIII

Tryb postępowania i sposób realizacji

                                                                         § 15

1. Podstawą do zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegającej się o lokal na liście rocznej lub dodatkowej.

2. Podania od osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu lokalu przyjmowane są  w Urzędzie Miasta w Wydziale Spraw Społecznych Oddziale Mieszkalnictwa i Spraw Lokalowych.

3. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Łomży i zaopiniowane przez Społeczną Komisję Mieszkaniową projekty rocznych list podaje się do publicznej wiadomości poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzędu Miejskiego w Łomży na okres jednego miesiąca to jest od 1 do 31 stycznia każdego roku.

4. Liczba osób umieszczonych na projektach rocznych list osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu powinna uwzględniać wielkość posiadanych zasobów mieszkaniowych, skalę przewidywanego odzysku i budownictwo nowych lokali. Projekty rocznych list winny zawierać informacje dotyczące uprawnień do odwołań i terminów do składania uwag i zastrzeżeń.

5. Roczne listy osób zakwalifikowanych  do zawarcia umów najmu lokalu sporządzane są  w terminie do dnia 31 marca każdego roku.

6. Listy dodatkowe sporządza się w wypadku zrealizowania listy rocznej.

7. Opóźnienia w realizacji wcześniej ustalonych list osób uprawnionych zawieszają tworzenie nowych list aż do czasu likwidacji zaległości.

8. Ustalone w latach ubiegłych lecz nie zrealizowane listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego podlegają bieżącej weryfikacji według kryteriów ustalonych niniejszymi zasadami.

9. Realizacja rocznych i dodatkowych list odbywa się poprzez przedstawienie osobom zakwalifikowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu, a w razie odmowy przyjęcia przedstawia się drugą propozycję.

10. W wypadku dwukrotnej odmowy przyjęcia przez osobę zakwalifikowaną złożonych ofert lokalowych osoba ta podlega skreśleniu z list osób uprawnionych do zasiedlenia lokalu komunalnego.

11. Osoba skreślona z listy z przyczyny, o której mowa w pkt 9 może być umieszczona na nowej liście osób uprawnionych jeśli nadal spełnia kryteria określone w § 8 niniejszych zasad.

§ 16

Przepisów § 15 nie stosuje się do osób wymienionych w § 7 ust. 2 lit. e, f, g, h, k oraz w § 9 ust 2 i 3.
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