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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
plandw miejscowych obowigzujgcych na obszarze miasta tomza

1. Wprowadzenie
1) Podstawa prawna

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 z pdzn. zm.)
zwanej dalej ustawqg o pizp, zgodnie z ktérym Prezydent, w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuije wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, tzn. decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.
Uzyskane w drodze powyzszych analiz wyniki podlegajg zaopiniowaniu przez gminng
komisje urbanistyczno-architektoniczng, a nastepnie przyjeciu przez Rade Miejskq.

2) Materialy wejsciowe

Jako materiaty wejsciowe do opracowania analiz postuzyty:
— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tomzy
przyjete uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miegjskiej tomza z dnia 6 lipca 2016.,
— obowigzujgce na terenie miasta tomza miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (wskazane w dalszej cze$ci opracowania),
— decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu ferenu wydane od 1 stycznia
2013 r. do 31 grudnia 2017r.:
— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— decyzje o warunkach zabudowy
— wnioski dotyczgce zmiany zagospodarowania — zmiany studium lub sporzgdzenia /
zmiany plandw miejscowych, ztozone od 1 stycznia 2013 r., do chwili obecnej (30 maja
2018).

2, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 9 ustawy o pizp studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okredlenia jej polityki przestrzennej oraz lokalnych
zasad zagospodarowania, natomiast zasieg jego ustalen powinien dotyczyé obszaru catej
gminy w jej granicach administracyjnych. Majgc na uwadze powyzsze nalezy wskazad, iz
studium jest podstawowym dokumentem pozwalajgcym wtadzom gminy na ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej oraz okreslajgcym lokalne zasady zagospodarowania.

Aktualne zatozenia polityki przestrzennej miasta tomza, nad ktérymi prace rozpoczeto
w 2008 r. — uchwata Nr 198/XXX1/08 Rady Migjskiej tomzy z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza, zostaty okreSlone w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskigj
tomzy z dnia 6 lipca 2016 r. i sktadajgcego sie z:

- Czesci A:

- Andliza w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (cze$é

tekstowal);

- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (czes¢ graficzna);
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— CzesciB:
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego (czes¢ tekstowa);
—  Kierunki zagospodarowania przestrzennego (czes¢ graficznal);
Obowigzujgce opracowanie zastgpito dokument przyjety uchwatg Nr 195/XXXIV/00
Rady Miejskiej tomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r., ktéry na przestrzeni lat ulegt dezaktualizacji
oraz podlegat zmianom zatwierdzonym uchwatami:
—  Nr 473/LXXIll/06 Rady Miejskiej tomzy z dnia 25 pazdziernika 2006 r.
— Nr 136/XXIll/07 Rady Miejskiej tomzy z dnia 19 grudnia 2007 r.
— Nr141/XXIV/07 Rady Miejskiej tomzy z dnia 27 grudnia 2007 r.
Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp stwierdzenie aktualnosci studium nastepuje
w szczegdlnosci poprzez analize zgodnosci jego tre$ci z wymogami wynikajgcymi z przepisdw
art. 10 ust. 1 2 okreslajgcymi zakres opracowania.

Analiza zawartosci studium w kontekscie art. 10 ust. 1i 2 ustawy o pizp

Wymagany zakres rzeczowy Analiza ustalen - uwagi

art. 10 ust. 1
W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

pkt 1) dotychczasowego
przeznaczenia,
zagospodarowania

i uzbrojenia terenu

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach zatgcznika graficznego
2Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
oraz w czesci tekstowe] w punkcie ,,Uwarunkowania

wynikajgce dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia  terenu. Ocena
istniejgcego  zagospodarowania  terenu”  zawartym

w ,,Andlizie w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 2) stanu tadu
przestrzennego i wymogow
jego ochrony

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
zagospodarowania i tadu przestrzennego oraz wymogow
jego ochrony” zawartym w ,Andlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 3) stanu srodowiska,

w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach zatqcznika graficznego
»Uwarunkowania zagospodarowania  przestrzennego”
oraz w czesci tekstowej w punkcie ,Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym
stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jokosci zasobdéw wodnych oraz wymogdw ochrony
Srodowiska przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego” zawartym w  ,Anadlizie w  zokresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 4) stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspdtczesnej

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach zatgcznika graficznego
»Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
oraz w czesci tekstowe] w punkcie ,,Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz ddébr kultury wspdtczesne]” zawartym w ,,Andlizie
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w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 4a) rekomendacji

i wnioskéw zawartych

w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazdw priorytetowych

nie dotyczy - wojewddztwo podlaskie nie posiada audytu
krajobrazowego

pkt 5) warunkdw i jakosci
zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Uwarunkowania wynikajgce z warunkdéw
i jakosSci zycia mieszkancow” zawartym w , Anadlizie
w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 6) zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,,Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, w tym wymagan
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
i wystepowania  obszardw  naturalnych  zagrozeh
geologicznych” zawartym w ,Anadlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 7) lit. a) analizy
potrzeb ekonomiczne,
i mozli- srodowiskowe
woSsCi i spoteczne

rozwoju lit. b) prognozy
gminy, demograficzne,
uwzgled | wtym

niqjq- uwzgledniajqce,
cychw tam gdzie to
szcze- uzasadnione,
gdlnosci: | migracje

w ramach
miejskich
obszaréw
funkcjonalnych
osrodka
wojewddzkiego

lit. ¢) mozliwosci
finansowania
przez gmine
wykonania sieci
komunikacyjnej
i infrastruktury
technicznej,

a takze
infrastruktury
spotecznej,

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okresdlajgce:
—stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb
i mozliwosci rozwoju miasta” zawartym w ,Andlizie

W zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”
—analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne,

prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy
oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego” zawartym w Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”
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stuzqgcych
realizacji zadan
wtasnych gminy

lit. d) bilans
terendow
przeznaczonych
pod zabudowe

pkt 8) stanu prawnego
gruntow

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
prawnego gruntow" zawartym w ,Anadlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 9) wystepowania
obiektow i terendw
chronionych na podstawie
przepisdw odrebnych;

opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce stan
istniejacy wskazano w ramach czesci tekstowe] w punkcie
»~Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektdw
i obszaréw chronionych na podstawie przepisdw
odrebnych, w tym terendw gdrniczych” zawartym
w ,,Andlizie w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”. Uzupetnienia wymaga strefa ochronna
vjecia wody ,Rybaki”, ktérg oznaczono na zatqczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

pkt 10) wystepowania
obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach zatgcznika graficznego
»,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oraz
w czesci tekstowej w punkcie ,,Uwarunkowania wynikajgce
Z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, w tym
wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej
i wystepowania  obszardw  naturalnych  zagrozeh
geologicznych” zawartym w ,Anadlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 11) wystepowania
udokumentowanych ztdz
kopalin, zasobdw wdd
podziemnych oraz
udokumentowanych
kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wdd
podziemnych” zawartym w ,Andlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”

pkt 12) wystepowania
terendw gdrniczych
wyznaczonych na podstawie
przepisdw odrebnych

opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce stan
istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej w punkcie
»~Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw
i obszaréw chronionych na podstawie przepisdw
odrebnych, w tym terendw gbrniczych” zawartym
w ,Analizie w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 13) stanu systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia
uporzqgdkowania gospodarki

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach zatgcznika graficznego
»Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oraz
w czesci tekstowej w punkcie ,,Uwarunkowania wynikajgce
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wodno-sciekowej,
energetycznej oraz
gospodarki odpadami

ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej”
zawartym w  ,Andlizie w zakresie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego”

pkt 14) zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
stan istniejgcy wskazano w ramach czesci tekstowej
w punkcie »Uwarunkowania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych” zawartym w ,,Analizie
w zakresie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 15) wymagan
dotyczqcych ochrony
przeciwpowodziowej

opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce stan
istniejgcy wskazano w ramach zatgcznika graficznego
»Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oraz
w czesci tekstowej w punkcie ,,Uwarunkowania wynikajgce
Z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, w tym
wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej

i wystepowania  obszarbw  naturalnych  zagrozeh
geologicznych” zawartym w ,Anadlizie w zakresie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”.

Uzupetnienia wymaga informacja i wskazanie obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10 - obszaru, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%

art. 10 ust. 2

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

pkt 1)
uwzgled
niajgce
bilans
terendw
przeznac
zonych
pod
zabudo-
we,

o ktérym
mowa
w ust. 1
pkt 7

lit. d:

lit. a) kierunki
zmian w strukturze
przestrzennej
gminy oraz w
przeznaczeniu
terendw, w tym
wynikajgce

z audytu
krajobrazowego

lit. b) kierunki

i wskazniki doty-
czqce zagospo-
darowania oraz
uzytkowania
terendw, w tym
tereny przez-
naczone pod
zabudowe oraz
tereny wytqgczone
spod zabudowy

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punktach ,,Kierunki
zmian  w  strukturze przestrzennej  miasta oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego”, ,Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw" oraz ,,Bilans
terendw” zawartych w ,Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 2) (uchylony)

pkt 3) obszary oraz zasady
ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody,

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,
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krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk” zawartym w ,Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”

pkt 4) obszary i zasady
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
doébr kultury wspdtczesnej

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw doébr kultury wspbtczesnej”  zawartym
w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego”

pkt 5) kierunki rozwoju
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowe] w punkcie ,Kierunki
rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej”
zawartym W »Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 6) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedq
inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary,
na ktoérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu
publicznego” zawartym w ,,Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 7) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedq
inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow,

o ktérych mowa w art. 48 ust.
1

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary,
na ktoérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu
publicznego” zawartym w , Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 8) obszary, dla ktdérych
obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni
publicznej

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary
przestrzeni  publicznych”  zawartym w  ,Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”

pkt 9) obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzqdzi¢
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary,
dla ktérych zamierza sie sporzqgdzic miejscowe plany
zagospodarowania™ zawartym w »Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”
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przeznaczenia gruntow
rolnych ile$nych na cele
nierolnicze i nielesne

pkt 10) kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej

kompletny opis zagadnienia oraz informacje okreslajgce
dziatania kierunkowe wskazano w czeSci tekstowej
w punkcie ,Kierunki i zasady ksztattowania rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej i obszardw lesnych” zawartym
w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego”

pkt 11) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziq oraz
obszary osuwania sie mas
ziemnych

opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce dziatania
kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika graficznego
oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych"” zawartym w ,Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego”. Przy aktualizacji studium uzupetnienia
wymaga obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10.
Na zatgczniku graficznym okreslono szerszqg strefe Q1.

pkt 12) obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar
ochronny

kompletny opis zagadnienia oraz wskazano w czesci
tekstowej w punkcie ,,Obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny
wyznacza sie filar ochronny” zawartym w ,Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”

pkt 13) obszary pomnikéw
zagtady iich stref
ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j,
zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412,z pdin.zm.)

kompletny opis zagadnienia oraz wskazano w czesci
tekstowej w punkcie ,,Obszary pomnikéw zagtady iich stref
ochronnych” zawartym w ,,Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego”

pkt 14) obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywaciji lub remediacji

kompletny opis zagadnienia wskazano w ramach czesci
tekstowej w punkcie ,,Obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji  lub  remediacji. Obszary
zdegradowane” zawartym W »Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”

pkt 14a) obszary
zdegradowane

opis zagadnienia oraz informacje okredlajgce dziatania
kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika graficznego
oraz w czesci tekstowej w punkcie ,,Obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii.

Obszary zdegradowane” zawartym w ,Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego”. Przy aktualizacii
studium nalezy uzupetni¢ informacje  wynikajgce

z Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta tomza na lata
2017-2023

pkt 15) granice terenéw
zamknietych iich stref
ochronnych

kompleksowy opis zagadnienia oraz informacje okreélajace
dziatania kierunkowe wskazano w ramach zatgcznika
graficznego oraz w czeéci tekstowej w punkcie ,,Granice
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terenéw zamknietych i ich stref ochronnych” zawartym
w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego”

pkt 16) obszary funkcjonalne | — brak informaciji przedmiotowym zakresie
0 znaczeniu lokalnym,

w zaleznosci od uwarunko-
wan i potrzeb zagospoda-
rowania wystepujgcych

w gminie

WNIOSKI:

W kontekscie catoksztattu ustaleh dokumentu oraz obowigzujgcych norm prawnych
zwigzanych z jego opracowaniem, stwierdza sie ze Studium umozliwia podejmowanie
racjonalnych i rzeczowych rozstrzygniec planistycznych. Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta tomza zachowuje swqg aktualno$¢ w kontekscie
wymogow okreslonych art. 10 ust. 12 ustawy o pizp.

Obowigzujgca edycja Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza stanowi aktualny ramowy zbidr zasad dotyczgcych lokalnej
polityki przestrzennej oraz moze stanowi¢ podstawe okreslenia ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdin. zm.) uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy do wytgcznej wtasciwosci rady gminy.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia pozwalgjq,
przy zachowaniu zasad zrdbwnowazonego rozwoju, na wtasciwe ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem przestrzeni publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikaciji, zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu.
Ponadto plan miejscowy obejmujgc w wiekszosci przypadkdw obszar znacznej powierzchni
pozwala na eliminacje konfliktdbw  przestrzennych  w  ramach  projektowanego
zagospodarowania oraz okreslenie spdjnych regut pozwalajgcych na zachowanie lokalnego
tadu przestrzennego. Majgc na uwadze powyzsze niezwykle wazne jest dgzenie samorzgdu
do objecia ustaleniami planu jak najszerszego obszaru gminy.

Na terenie miasta tomza obowigzuje 29 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych tytuty wraz uchwatami zatwierdzajgcymi wskazano w ramach
ponizsze] tabeli. Ponadto szczegdtowe rozmieszczenie poszczegdinych opracowan wraz
ze wskazaniem ich zasiegu okre$lono w ramach planszy nr 1 stanowigcej zatgcznik
do niniejszego opracowania.

Strona | 10



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
plandw miejscowych obowigzujgcych na obszarze miasta tomza

Legenda
I OBSZAR OBJETY USTALENIAMI PLANOW MIEISCOWYCH

Rozmieszczenie obszardw objetych ustaleniami planéw miejscowych

Wykaz obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Pow. Tytut opracowania Uchwata i publikacja
(ha)

I 4,43 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 210/XXXVII1/96
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 19.12.1996 r.
miasta tomzy - tereny potozone opublikowana w Dzienniku Urzedowym
w narozniku Al. Legionow Wojewddztwa tomzyhskiego
i Przykoszarowej Nr 1z dnia 24.01.1997 r. poz. 5

Il 1,00 | Zmiana migjscowego planu Uchwata Nr 241/XLIV/97
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 28.05.1997 r.
miasta tomzy - ul. Poznanska opublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa tomzyhskiego
Nr 7 z dnia 14.07.1997 r. poz. 51

1l 8,50 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 242/XLIV/97
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 28.05.1997 r.
miasta tomzy - ul. Nowogrodzka opublikowana w Dzienniku Urzedowym
(stacja paliw) Wojewddztwa tomzyhskiego

Nr 9 z dnia 22.07.1997 r. poz. 61

v 2,65 | Imiana miejscowego planu Uchwata Nr 120/XIX/99

zagospodarowania przestrzennego
miasta tomzy — Rybaki

Rady Miejskiej tomzy z dnia 24.11.1999r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 45 z dnia 30.12.1999 r. poz. 702

Strona | 11




Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
plandw miejscowych obowigzujgcych na obszarze miasta tomza

Vv 41,83 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 152/XXV/00
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 23.03.2000 r.
miasta tomzy - Zabia opublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Podlaskiego
Nr 15 z dnia 26.05.2000 r. poz.158

VI 11,25 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 272/LII/01

przestrzennego terendw cmentarza | Rady Miejskiej tomzy z dnia 20.06.2001 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego
Nr 18 z dnia 25.06.2001 r. poz. 317

VI 6,81 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 412/LXXV/02
przestrzennego terendw w narozniku | Rady Miejskiej tomzy z dnia 9.10.2002 .
ulic Ks. Anny i Szosy Zambrowskiej — opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Obszar P5a Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 75 z dnia 04.12.2002r. poz. 1512

VI 17,2 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 53/XVI/03
przestrzennego terendw potozonych | Rady Miejskiej] tomzy z dnia 18.06.2003 r.
pomiedzy ulicami: Zawadzkq, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Sikorskiego, Szosg Zambrowskq i Wojewddztwa Podlaskiego
terenami zabudowy mieszkaniowej Nr 66 z dnia 02.07.2003 r. poz. 1356
wielorodzinnej — Obszar P5 oraz Nr 118 zdnia 19.11.2003 r. poz. 2207

IX 1,04 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 75/XVII/03
przestrzennego terendw potozonych | Rady Miejskiej tomzy z dnia 03.07.2003 .
przy ul. Poznanhskiej (obejmujgcych opublikowana w Dzienniku Urzedowym
dziatki nr 30710, 30711, 30712, 30713), | Wojewddztwa Podlaskiego
stanowigcych czes¢ obszaru P14 Nr 74 z dnia 21.07.2003 r. poz. 1475

X 6,16 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 167/XXVIII/04
przestrzennego terendw potozonych | Rady Miejskiej tomzy z dnia 17.03.2004 r.
pomiedzy ulicami: Al. Legiondw, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Sikorskiego, Wyszynskiego i Wojewddztwa Podlaskiego
Mickiewicza — Obszar P2 Nr 34 z dnia 07.04.2004 r. poz. 649

Xl 31,20 | Migjscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 215/XXXI11/04
przestrzennego terendw potozonych | Rady Miejskiej tomzy z dnia 23.06.2004 r.
w rejonie ulic Polnej opublikowana w Dzienniku Urzedowym
i tukasinskiego — Obszar P8 Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 98 z dnia 09.07.2004 r. poz. 1413

Xl 5,88 | Migjscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 264/XXXIX/04
przestrzennego terendw potozonych | Rady Miejskiej tomzy z dnia 10.11.2004 r.
w rejonie Szosy do Mezenina opublikowana w Dzienniku Urzedowym
w sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych | Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 184 z dnia 03.12.2004 r. poz. 2433

X1 9.2 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 388/LX/06

przestrzennego miasta tomza
(obszar potozony pomiedzy ulicami:
Stacha Konwy, Nowogrodzkg,
Wiejskq i Nadnarwianskq)

Rady Miejskiej tomzy z dnia 18.01.2006 .
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 56 z dnia 22.02.2006 r. poz. 627
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XV 6.3 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 399/LXIII/06
przestrzennego terendw bytej Rady Miejskiej tomzy z dnia 29.03.2006 r.
rezerwy pod kolej - Obszar P?A — opublikowana w Dzienniku Urzedowym
od ul. Sikorskiego do ul. Wojska Wojewddztwa Podlaskiego
Polskiego Nr 124 z dnia 08.05.2006 r. poz. 1193
XV 9.4 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 419/LXIV/06
przestrzennego terendw bytej Rady Miejskiej tomzy z dnia 26.04.2006 r.
rezerwy pod kolej — Obszar P9b - opublikowana w Dzienniku Urzedowym
od ul. Wojska Polskiego do ul. Wojewddztwa Podlaskiego
Nowogrodzkiej Nr 154 z dnia 06.06.2006 r. poz. 1427
XVI 32 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 175/XXVIII/08
przestrzennego miasta tomza Rady Miejskiej tomzy z dnia 23.04.2008 r.
terendw bytej rezerwy pod kolej opublikowana w Dzienniku Urzedowym
(od ul. Nowogrodzkiej w kierunku Wojewddztwa Podlaskiego
Lasku Jednaczewskiego) Obszar P9c | Nr 124 z dnia 28.05.2008 r. poz. 1287
XVII 130 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 332/XLVI/09
przestrzennego miasta tomza (rejon | Rady Migjskiej tomzy z dnia 24.06.2009 r.
ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i opublikowana w Dzienniku Urzedowym
projektowanej ulicy stanowiqgcej Wojewddztwa Podlaskiego
przedtuzenie ulicy Meblowej) Nr 146 z dnia 16.07.2009 r. poz. 1604
XVII | 7,2 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 333/XLVI/09
przestrzennego miasta tomza (rejon | Rady Miejskiej tomzy z dnia 24.06.2009 r.
ulic: Kard. S. Wyszynhskiego, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Gen. W. Sikorskiego i Zawadzkiej) Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 146 z dnia 16.07.2009 r. poz. 1605
XIX 5,78 | Migjscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 346/XLVIII/09
przestrzennego miasta tomza — Rady Miejskiej tomzy z dnia 26.08.2009 .
tereny przy ul. Zdrojowej opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 196 z dnia 02.10.2009 r. poz. 2127
XX 34,5 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 353/XLIX/09
przestrzennego miasta tomza Rady Migjskiej tomzy z dnia 30.09.2009 r.
terendéw os. ,Wschdéd" potozonych opublikowana w Dzienniku Urzedowym
w rejonie ulicy Waskiej — Obszar P11 Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 214 z dnia 05.11.2009 r. poz. 2401
XXI 14,4 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 361/L/09
przestrzennego miasta tomza — Rady Migjskiej tomzy z dnia 28.10.2009 r.
tereny potozone w sqgsiedztwie ulic: opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Poznanska i Kraska - Obszar P16 Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 222 z dnia 20.11.2009 r. poz. 2561
XXII 38.89 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 23/VI/11

przestrzennego miasta tomza
terenéw Osiedla tomzyca
potozonych pomiedzy ulicami:
Spokojng, Wojska Polskiego

i rzeczkg tomzyczkg — OBSZAR P7

Rady Miejskiej tomzy z dnia 16.02.2011 .
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego

Nr 82 z dnia 22.03.2011 r. poz. 892
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XX | 13,41 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 45/1X/11
przestrzennego miasta tomza Rady Miejskiej tomzy z dnia 27.04.2011 r.
terendw potozonych przy opublikowana w Dzienniku Urzedowym
ul. Nowogrodzkiej — rejon bytej Wojewddztwa Podlaskiego
Targowicy Miejskigj Nr 149 z dnia 24.05.2011 r. poz. 1717
XXIV | 51 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 146/XI1X/11
miasta tomza - rejon “Zawady Rady Miejskiej tomzy z dnia 28.12.2011 r.
Przedmiescie — ulica Przykoszarowa” | opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego
zdnia 18.01.2012r. poz. 269
XXV | 23,8 | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 164/XX1/12
przestrzennego miasta tomza Rady Miejskiej tomzy z dnia 29.02.2012r.
terendw potozonych przy opublikowana w Dzienniku Urzedowym
ul. Nowogrodzkiej Obszar P10 Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 20.03.2012r. poz. 948
XXVI | 3,45 | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 251/XXX/12
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 28.11.2012r.
miasta tomza terendw potozonych opublikowana w Dzienniku Urzedowym
w rejonie ul. Wojska Polskiego, Polnej | Wojewddztwa Podlaskiego
i tukasinskiego — Obszar P8 zdnia 21.12.2012r.poz. 4181
XXVII | 115 Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 62/X1/15
przestrzennego miasta tomza dla Rady Miejskiej tomzy z dnia 24.06.2015.
terendw Srédmiescia - Obszar P1 opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego
zdnia 15.07.2015r. poz. 2411
XXVIII | 0,4 Zmiana miejscowego planu Uchwata nr 485/LI11/18
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej tomzy z dnia 25.04.2018 r.
czesci miasta tomza rejon ulic: opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Al. Legiondw, Sikorskiego, Wojewddztwa Podlaskiego
Mickiewicza i Wyszyhiskiego z dnia 30.04.2018r. poz. 2074
XXIX | 65 Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr 484/LI11/18

zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta tomza (rejon ulic:
Wojska Polskiego, Poznanskiej i
projektowanej ulicy stanowigcej
przedtuzenie ulicy Meblowej)

Rady Migjskiej tomzy z dnia 25.04.2018 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego

z dnia 10.05.2018r. poz. 2236

Sumaryczne zestawienie powierzchni wtasciwych dla poszczegdlnych opracowan

wskazuje, iz ok. 21,2% obszaru miasta zostato objetych ustaleniami planu miejscowego.

Analizujgc okres zatwierdzenia poszczegdlnych uchwat, nalezy stwierdzi¢, iz podstawq

opracowania niemal 1/3 ogdinej liczby plandw (9 plandw) jest niecbowigzujgca ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawg o zp, przy czym,
podobnie jak fo ma migjsce w przypadku studium, zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy o pizp, plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowaty moc bedqgc petnoprawnymi
aktami prawa miejscowego.

Pomimo utrzymania waznosci wskazanych opracowan, ich sporzgdzenie w obecnym
stanie prawnym wymagatoby uwzglednienia innych przestanek.

Zestawienie wymogow

wynikajgcych z przywotanych regulacji ustawowych wskazano w ramach ponizszej tabeli.
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Wymagany zakres miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniuv i zagospodarowaniu
przestrzennym

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym

art. 15

1. Waéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqgdza
projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé
tekstowq i graficznq, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem.

2. W planie miejscowym okresla sie obowiqzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajqce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procenfowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektdw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gdrniczych, a takze obszardéw
szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz
obszardw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Art. 10.

1. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie, w zaleznosci
od potrzeb:

1) przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

w tym tereny, ktére mogq by¢ przeznaczone
pod budowe obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazowej powyzej 1 000 m2 -
w gminach o liczbie mieszkancéw do 20 000,
oraz o powierzchni sprzedazowej powyzej

2 000 m2 - w gminach o liczbie mieszkancow
ponad 20 000,

2) linie rozgraniczajqce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomochniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczania
sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajqce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajqcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
fechnicznej oraz linie rozgraniczajqce tereny
tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rédwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki
budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajqce
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, zasobdw wodnych i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
ilesnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczenia sciekow bqdz zbiornikdw
bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzqdzania oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszaréw:
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11) sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci
od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajqcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajqgcych
przeksztatcen lub rekultywacii;

3a) granice terendw pod budowe urzqdzen,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych

Z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

oraz wystepowaniem znaczqcego
oddziatywania tych urzqdzen na srodowisko;

4) granice terendw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8;

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzqcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikdéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozdw zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref
ochronnych terendw zamknietych;

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachdw;

a) zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyijnej,

b) rehabilitacji istniejqgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej,

c) przeksztatcen obszardw
zdegradowanych.

Ta. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie granice
Pomnikéw Zagtady oraz ich stref ochronnych,
a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozdw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412).

1b. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miare potrzeby wyznacza
sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
oraz stuzqce organizacji imprez masowych.

3. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla sie rowniez stawke
procentowq, stuzgcq naliczeniu opftaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 3.
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9) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic i urzqdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéow
budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

Art. 16.

Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000,

Z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnymi kartograficznym.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500
lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktdre sporzqdza sie wytqcznie

w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia
lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5000.

Zarzqdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
rodzajéw i wzoréw dokumentdw stosowanych

w pracach planistycznych

§5.1.Rysunek projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonuje

sie na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
zawierajgcej granice wtadania gruntami,
sporzqdzonej w skali odpowiadajqcej
przedmiotowi ustalen planu

Porownujgc tres¢ podjetych w minionych latach uchwat z wymogami, ktére obecnie
okresdlajg wymagania stawiane nowym dokumentom mozna zauwazyé:

Analiza zawartosci planéw miejscowych

A - brak uzasadnienia w ksztatcie okreSlonym obecnie w art. 15 ust. 1 ustawy o pizp

B — brak wymaganego zestawu wskaznikdw zagospodarowania terenu

C - uwzglednienie wykraczajgcych poza zakres planu regulacji dotyczgcych podziatu
nieruchomosci lub brak wymaganych ustalen w zakresie scalenia i podziatu

nieruchomosci

D -regulacje dotyczgce sytuowania obiektdw matej architektury, ogrodzen oraz tablic i

urzadzen reklamowych
E - ustalenia optaty planistycznej w wysokosci 0%

F — uzaleznienie realizacji inwestycji od dokonania uzgodnienia z organami zewnetrznymi np. z zarzgdcg
drogi lub bezposrednie przywotania przepisdw odrebnych
G - uzycie nieprecyzyjnych sformutowan lub btedne wymienne stosowanie pojeé

Nr A B c D E F G Skala
mpzp
| « « « « 1:500/
1:5000
I « « « « 1:500/
1:5000
1l X X X X 1/5000/1:1000/1:500
\Y X X X X X X 1:5000/1:1000
\Y X X X X 1:5000/1:1000
VI X X X X X X 1:1000
' X X X X X X 1:1000
VI X X X X X 1:1000
IX X X X X X 1:1000
X X X X 1:1000
Xl X X X 1:1000
Xl X X X 1:1000
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Nr A B c D E F G Skala

mpzp

Xl X 1:1000
XV X X X 1:1000
XV X 1:1000
XVI X 1:1000
XVII X 1:2000
XVIII X X X X X 1:1000
XIX X X X X 1:1000
XX X 1:1000
XXI X X X X X X X 1:1000
XXII X X X X X X X 1:1000
XXIlI X X X X X X X 1:1000
XXIV X X X X X X X 1:1000
XXV X X X X X X 1:1000
XXVI X X X X X X 1:1000
XXVII X X 1:1000
XXVIII 1:1000
XXIX 1:1000

W tabeli okreslono symbolem ,, X" réznice, ktdére nie mogg by<¢ traktowane w kategorii
bteddw wptywajgcych na wazno$¢ opracowan lub uchybien lezgcych po stronie samorzgdu.

Stwierdzone rdznice wzgledem aktualnej na chwile obecng podstawy prawnej
wynikajg w szczegdlnosci z kolejnych zmian ustawy o pizp oraz zwigzanych z niq przepisdw
odrebnych jak réwniez ksztattujgcej sie na przestrzeni lat linii orzeczniczej. Kazdy
z analizowanych aktéw prawnych podlegat kontroli przeprowadzonej przez organ nadzoru
oraz zostat wprowadzony do obrotu prawnego poprzez publikacje w dzienniku urzedowym
wojewddztwa.

Jednoczes$nie nalezy zauwazyé, iz przedmiotowe wskazania w najmniejszym stopniu
dotyczg opracowan ngjstarszych - formutowanych na podstawie nieobowigzujgce],
ogdiniejszej podstawy prawnej oraz opracowan najnowszych, ktérych forma i tryb
opracowania z uwagi na nieodlegty czas zatwierdzenia nie budzqg zadnych watpliwosci.

Wymienione réznice mogq by¢ wyeliminowane w trakcie sukcesywnej aktualizaciji, przy
czym z uwagi na zakres odstepstw od obowigzujgcych wymogdw, wskazane dziatania mogqg
zostaé podjete na etapie sporzgdzania kolejnych opracowan dotyczgcych danego obszaru.
Stwierdzenie koniecznosci sukcesywnej aktualizacji plandw miejscowych nie zmienia statusu
poszczegdlnych opracowan — stanowiq obowigzujgce akty prawa miejscowego.

WNIOSKI:

Nalezy stwierdzi¢, ze pomimo ww. uwag analizowane plany miejscowe zasadniczo
wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowy okre$Slony w art. 15 wust. 2 ustawy
o pizp, natomiast zakres odstepstw od aktualnych wymogdéw wynika w szczegdlnosci
z kolejnych nowelizacji regulacji prawnych oraz zwigzanych z  nim interpretacji
i nie ma znaczgcego wptywu na funkcjonowanie poszczegdlnych opracowan.

Wszystkie plany miejscowe, do czasu ich zmiany lub zatwierdzenia nowych
opracowan, stanowiq obowigzujgce akty prawa miejscowego i to naich podstawie nastepuje
okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdinych obszardw gminy.
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Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania stanowig podstawe do
wydawania pozwoleh na budowe i redlizacje ich zatozeh zgodnie z politykg przestrzenng
miasta.

Majgc na uwadze powyzsze uznagje sie, iz obowigzujgce na ferenie miasta tomza
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sqg akfualne.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z art. 4 ustawy o pizp w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okredlenie sposobu zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Miasto tomza posiada pokrycie ustaleniami planu miejscowego na obszarze ok. 21%
swojej ogdinej powierzchni stqd, realizacja wiekszosci inwestycji budowlanych w jej granicach
nastepuje w oparciu o zapisy:

— decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwanych dalej decyzjami ICP,

— decyzji o warunkach zabudowy, zwanych dalej decyzjami WZ.

Pomimo iz zgodnie z ustawq o pizp zardwno decyzje WZ jak i ICP stanowiqg forme zastepczg
w stosunku do planu miejscowego nie nalezy ich traktowad na réwni, gdyz:

— nie okredlajg przeznaczenia terenu,

— nie posiadajg powiazania (z drobnymi wyjgtkami) z politykg przestrzenng gminy
okre$long w studium,

— mechanizm ich opracowywania nie ma formy uznaniowosci w aspekcie
zrdbwnowazonego rozwoju, lecz sprowadza sie wytgcznie do spetnienie okreslonych
warunkow.

Niemniej jednak decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu ferenu niewatpliwie
wptywajg na stan tadu przestrzennego oraz proces urbanizaciji, tym samym majg wptyw
na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o pizp podlegajg analizie w ramach niniejszego opracowania.

1) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o pizp, decyzja ICP dotyczy lokalizacji inwestycji celu
publicznego, przy czym z uwagi na jego przedmiot oraz rozmieszczenie ustawodawca rozdzielit
wskazane przedsiewziecia na:

- inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim,

— inwestyciji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,

— inwestycje celu publicznego na terenach zamknietych.
Z uwagi naich liczbe, decyzje ICP o znaczeniu powiatowym i gminnym stanowiq z reguty trzon
wszystkich decyzji ICP wydawanych na terenie gmin niezaleznie od ich potozenia w skali kraju.
Powyzszqg zasade potwierdza liczba postepowan w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzonych na terenie miasta tomza,
ktérych suma w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 grudnia 2017 r. wynosita 221.

Jak wynika z ponizszego zestawienia przedmiot postepowan stanowity niemal
wytgcznie inwestycje infrastrukturalne obejmujgce budowe, rozbudowe lub modernizacje sieci
energetycznych, gazowych, wodociggowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych i uktadu
komunikacyjnego. Pozostate inwestycje dotyczyty rozbudowy i przebudowy obiektow
uzytecznosci publicznej, w tym budowy parku oraz sceny koncertowe;.

Strona | 19



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
plandw miejscowych obowigzujgcych na obszarze miasta tomza

Liczba postepowan w zakresie ustalenia lokalizacji ICP w zaleznosci od okresu i przedmiotu
Lp. Rok Infrastruktura techniczna Obiekty u?ytec?nosm z
publicznej
1. 2013 35 1 36
2. 2014 49 1 50
3. 2015 38 1 39
4, 2016 51 1 52
5. 2017 40 4 44
b} 213 8 221

. tomza 3

tomza 4

Rozmieszczenie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Szczegdbdtowe rozmieszczenie poszczegdlinych opracowan wraz z okre$leniem ich zasiegu
wskazano réwniez w ramach planszy nr 3 stanowigcej zatgcznik do niniejszego opracowania.

Rozpatrujgc ilos¢ decyzji w zestawieniu rocznym nalezy zauwazyé, ze ich liczba,
odmiennie niz to ma miejsce w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, nie jest
bezposrednio powigzana ze skalg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, lecz wynika
z zaistniatych w danej chwili potfrzeb spotecznych oraz mozliwych do zagospodarowania
w ramach danejinwestycji sSrodkdéw finansowych. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajgce z readlizacji decyzji ICP, majg gtéwnie charakter zmian jako$ciowych,
podnoszgcych poziom zycia mieszkahcdw gminy.

WNIOSKI:
Andadlizujgc zgodnos¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazad,

iz z uwagi na nadrzedny zakres dziatanh ktérych dotyczg co do zasady sg zgodne z ustaleniami
lokalnej polityki przestrzennej gminy.
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2) Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o pizp decyzja WZ okredla zmiane zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgcg na budowie obiektu
budowlanego Ilub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiane sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Podobnie jak w przypadku decyzji ICP analizie poddano okres od 1 stycznia 2013 r.
do 30 grudnia 2017 roku. Jak wynika z ponizszej tabeli, ilo$¢ postepowan zwigzanych wydaniem
decyzji WZ we wskazanym okresie waha sie w zaleznosci od roku w zakresie od 85 do 128 sztuk,
przy czym nie wykazuje jednostajnej tendenciji spadkowej ani wzrostowej. Swiadczy to o statym
zainteresowaniu inwestowaniem.

Liczba postepowan w zakresie ustalenia WZ

w zaleznosci od okresu i okreslonego rodzaju zabudowy
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
RM - zabudowa zagrodowa
MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
U- zabudowa ustugowa
P — zabudowa produkcyjna
IT — infrastruktura techniczna

Lp. Rok MN Mw RM MU U P IT b
1. 2013 36 6 4 13 26 9 13 107
2. 2014 37 4 1 2 23 4 14 85
3. 2015 50 8 1 3 26 5 8 101
4. 2016 42 17 6 7 36 13 7 128
5. 2017 42 8 1 7 14 8 5 85

b1 207 43 13 32 125 39 47 506

Wsrdd wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy wiekszo$¢ - 52% dotyczyta
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Na drugim miejscu uplasowaty sie inwestycje
zwigzane z zabudowq ustugowqg — 25 %, podczas gdy pozostate obejmowaty inwestycje
zZwigzane z zabudowq: produkcyjng, gospodarczq, infrastrukturg techniczng.
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—

Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy

Szczegdtowe rozmieszczenie poszczegdlnych opracowahn wraz z okredleniem ich zasiegu
wskazano réwniez w ramach planszy nr 2 stanowigcej zatgcznik do niniejszego opracowania.

WNIOSKI:

Rozpatrujgc postepowania dotyczgce decyzji WZ nalezy zauwazyd, iz z jednej strony
umozliwiajg one ptynng dziatalnos¢ inwestycyjng i gospodarczg przektadajgcq sie na rzecz
rozwoju gminy, z drugiej natomiast stanowiq powazne zagrozenie dla realizacji zatozonej
w Studium polityki dotyczgcej $wiadomego ksztattowania przestrzeni zurbanizowaneji ochrony
srodowiska naturalnego oraz waloréw krajobrazu lokalnego. Analizujgc rozmieszczenie
poszczegdlnych rozstrzygnie¢ zauwazalne sq przypadki realizacji inwestycji w oparciu o
decyzje WZ, na obszarach nie przewidzianych do tego celu w Studium. Niemniej w Swietle
obowigzujgcych przepisdw przedmiotowe zjawisko jest tfrudne lub wrecz niemozliwe
do wyeliminowania, z uwagi na brak obowigzku zgodnosci decyzji WZ z zatozeniami polityki
przestrzennej gminy. Powyzszemu zapobiec moze jedynie opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bedgcych jedynym narzedziem umozliwiajgcym
prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.

5. Whnioski dotyczgce zmiany zagospodarowania
W ramach niniejszego opracowania analizie poddano 42 wnioski dotyczgce zmiany
zagospodarowania ztozone od 8 czerwca 2012 r. do 16 maja 2018 .

Poprzez wnioski dotyczgce zmiany zagospodarowania rozumie¢ nalezy wnioski
dotyczgce zmiany ustalen studium oraz wnioski dotyczgce zmiany lub sporzgdzenia lub zmiany
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planu miejscowego, przy czym na potrzeby niniejszego opracowania odstgpiono
od wskazanego wyzej rozgraniczenia stwierdzajqc, iz w przypadku uznania postulowanych
zmian za zasadne, zostang podjete wszelkie dziatania majgce na celu ich uwzglednienie,
co moze przektadac sie na obowigzek zmiany planu miejscowego oraz korekty ustalen
studium.

Andlizujgc liczbe wnioskédw, mozna zauwazyé, ze zainteresowanie zmiang
obowigzujgcych na terenie gminy dokumentdw planistycznych, wynikajgce w szczegdlnosci
Z zamierzen inwestycyjnych oséb fizycznych, nalezy uznac za nieduze i state. Rozpatrujgc ilos¢
whnioskdw mozna zauwazy¢ wyrazny wzrost liczby wnioskdw w2015 r. wynikajgcy
prawdopodobnie z zakohczenia lub wszczecia kolejnych procedur planistycznych.

Liczba wnioskéw dotyczqca zmiany zagospodarowania
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018.
(do maja)
6 6 3 13 4 5 5

Legenda
B 0BSZAR OBJETY USTALENIAMI PLANOW MIEJSCOWYCH
® WNIOSKI DOTYCZACE ZMIANY ZAGOSPODAROWANIA

Rozmieszczenie wnioskow dotyczqcych zmiany zagospodarowania
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Zakres rzeczowy wnioskéw dotyczgcych zmiany zagospodarowania

Oznaczenie

W przypadku

. obowiqgzywa- Konieczne
nierucho- . . .
L . nia planu dziatania
Data moscl, terenu miejscowego prowadzqce
Lp. lub obszaru, Przedmiot wniosku
wplywu , uchwata do
ktorego .
dotyczqca uwzglednie-
dotyczy . . .
whiosek jego nia wniosku
zatwierdzenia
Uchwata
rzedtuzenie Nr 332/XLVI/09
1 08-06-2012 | P .| Rady Migjskigj Zmiana przebiegu drogi Zmiana planu
ul. Meblowej . )
tomzy z dnia
24.06.2009r.
1.Miejscowa
Sporzgdzenie mpzp dla dziatki zZmiana
5 19-09-2012 4044.4 brak Z przeznaczeniem na ’rergn studium
tomza 4 zabudowy mieszkaniowej 2.
jednorodzinnej Sporzadzenie
planu
1.Miejscowa
Sporzgdzenie mpzp dla dziatki zZzmiana
3 24-09-2012 4048.1 brak Z przeznaczeniem na tergn studium
tomza 4 zabudowy mieszkaniowej 2.
jednorodzinnej Sporzadzenie
planu
1.Migjscowa
Sporzgdzenie mpzp dla dziatki zZzmiana
4 24-09-1012 404SQ brak z przeznaczeniem na ‘rer.en studium
tomza 4 zabudowy mieszkaniowej 2.
jednorodzinnej Sporzadzenie
planu
1.Migjscowa
Sporzgdzenie mpzp dla dziatki zZzmiana
5 26-09-2012 4044_6 brak Z przeznaczeniem na tergn studium
tomza 4 zabudowy mieszkaniowej 2.
jednorodzinnej Sporzgdzenie
planu
Uchwata Nr Umozliwienie czasowego
353/XLIX/09 korzystania ze zjazdu z Szosy
6 28-09-2012 | 11931/2 Rady Miejskiej Zambrowskiej na obszar Zmiana planu
tomzy z dnia zabudowy mieszkaniowej
30.09.2009r. jednorodzinnegj
Teren Dopuszczenie w studium
7 | 02272013 | marketu brak oudowy obiekiow o wielkosci | Zmiana
powierzchni sprzedazy powyzej | studium
KAUFLAND
2000m?
Uchwata Nr Likwidacja zapisu
1M173/3 167/XXVIIl/04 zakazuj Jce oprozbudow Miejscowa
8 | 03052013 | 11174/2 Rady Miejskiej | Z9K9zUIACeg Y °)
A . istniejgcego budynku zmiana planu
12437/1 tomzy z dnia na terenie 13UH
17.03.2004 .
Uchwata Nr er.non.o przeznaczenia w czescl
120/XIX/99 dZ|oﬂ<| dotyczqgcej Iokqhzoql o
9 | 15-04-2013 | 10080/2 Rady Miejskiej | o9l oraz dopuszezenie ustug | Miejscowa
! ) z zakresu sportu i rekreacji oraz | zmiana planu
tomzy z dnia . . .
24111999 1. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.
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Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia I.Miejscowo
50929/2 175/XXVill/08 na funkcje umozliwiajgca Zmiand
10 14-06-2013 Rady Miegjskiej - studium
50929/1 . ) wybudowanie farmy S
tomzy z dnia fotowoltaicznej o mocy 6MW 2. Miejscowa
23.04.2008 r. zmiana planu
osiedle
tomzyca
miedzy Uchwata Nr
ulicami 23/VI/11 Rady . R . .
11| 30-12-2013 | Spokojna, Miejskiej tomzy | LMiana lokalizacji drogi Miejscowa
. : na obszarze P zmiana planu
Wojska z dnia
Polskiego i 16.02.2011r.
rzeczkq
tomzyczka
Uchwata Nr
45/IX/11 Rady Zmiana przeznaczenia na teren Miejscowa
12 14.04.2014 | 20048/3 Miejskiej tomzy | zabudowy mieszkaniowej :
: - . . zmiana planu
z dnia jednorodzinnej
27.04.2011r.
Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia na teren | 1.Miejscowa
45/IX/11 Rady | zabudowy mieszkaniowej zmiana
13 27-08-2013 | 20053 Miejskiej tomzy | jednorodzinnej oraz wytyczenie | studium
z dnia drogii terendw rolniczych oraz | 2. Miejscowa
27.04.2011r. zieleni i rekreaciji zmiana planu
Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia na feren | 1.Miejscowa
45/IX/11 Rady | zabudowy mieszkaniowej zmiana
14 09-09-2014 | 20052 Miejskiej tomzy | jednorodzinnej oraz wytyczenie | studium
z dnia drogi, i terendw rolniczych oraz | 2. Miejscowa
27.04.2011r. zieleni i rekreadiji zmiana planu
Miejscowa
15 15-12-2014 | 11892 brak Zmiana przebiegu drogi zmiana
studium
Uchwata Nr
ulica Rybaki 3 | 120/XIX/99 Aktualizacja mpzp o bulwary Miejscowa
16 09-03-2015 | —siedziba Rady Migjskiej oraz umozliwienie rozbudowy zmiana planu
WOPITU tomzy z dnia i nadbudowy budynku
24.11.1999r.
Uchwata Nr
ulica Rybaki— | 120/XIX/99 Aktualizacja mpzp oraz Miejscowa
17 18-03-2015 | siedziba Rady Miejskiej umozliwienie dobudowy zmiana planu
tPTCH tomzy z dnia budynku
24.11.1999r.
Uchwata Nr
obszar 2MN, 164/XXI/12 Zmiana mpzp i dopuszczeniu Miejscowa
18 06-05-2015 | dotyczy Rady Migjskiej realizacji placu do zawracania zmiana planu
5KDD(10) tomzy z dnia samochodow
29.02.2012r.
Uchwata Nr
419/LXIV/06 . . . .
19 | 14-05-2015 | 21731/4 Rady Miejskiej | ZMiana ustalen mpzp bqdz Miejscowa
A ) wykup czesci dziatki zmiana planu
tomzy z dnia
26.04.2006 .
Uchwata Nr
167/XXVIII/04 . -
20 | 02:07-2015 | 13UH, 8MN | Rady Miejskigj | DOPYsZCzenie rozbudowy Miejscowa
! . i nadbudowy budynkow zmiana planu
tomzy z dnia
17.03.2004 .
Uchwata Nr
45/1X/11 Rady Zmiana przeznaczenia na Miejscowa
21 30-07-2015 | 20048/3 Miejskiej tomzy | zabudowe mieszkaniowa

z dnia
27.04.2011r.

jednorodzinng

zmiana planu
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Uchwata Nr
53/XVI/03 Rady

Dopuszczenie budowy
obiektow

Miejscowa

22 08-06-2015 | 12666, 12667 | Miejskiej tomzy ; . . -
7 dnia W|e|kquW|erzchn|owych zmiana planu
18.06.2003 . powyze] 2000 m*
Uchwata Nr 1.Miejscowa
353/XLIX/09 Zmiana przeznaczenia na zmiana
23 28-09-2015 | 11767/1 Rady Miejskiej zabudowe mieszkaniowqg studium
tomzy z dnia jednorodzinng 2. Miejscowa
30.09.2009r. zmiana planu
Uchwata Nr 1.Miejscowa
11767/1 353/XLIX/09 Zmiana przeznaczenia na zmiana
24 30-09-2015 Rady Miejskiej zabudowe mieszkaniowqg studium
tomzy z dnia jednorodzinng 2. Miejscowa
30.09.2009r. zmiana planu
Uchwata Nr 1.Miejscowa
11767/1 353/XLIX/09 Zmiana przeznaczenia na zmiana
25 28-09-2015 Rady Miegjskiej zabudowe mieszkaniowqg studium
tomzy z dnia jednorodzinng 2. Miejscowa
30.09.2009r. zmiana planu
Uchwata Nr
167/XXVIII/04 . .
26 | 01-10-2015 | 13UH, 8MN | Rady Miejskiej | DOPUszczenie rozbudowy Miejscowa
' tomzy z dnia i nadbudowy budynkdw zmiana planu
17.03.2004 .
Uchwata Nr
167/XXVIII/04 . -
57 01-10-2015 | 13UH. 8MN Rady Miejskie] Dopuszczenie rozbudowy Miejscowa
' tomzy z dnia i nadbudowy budynkdéw zmiana planu
17.03.2004 .
Uchwata Nr
167/XXVIII/04 . -
8 01-10-2015 | 13UH. 8MN Rady Miejskie] Dopuszczenie rozbudowy Miejscowa
' tomzy z dnia i nadbudowy budynkdw zmiana planu
17.03.2004 .
Uchwata Nr
167/XXVIII/04 : .
29 05-01-2016 | 13UH. 8MN Rady Miejskie] Dopuszczenie rozbudowy Miejscowa
’ tomzy z dnia i nadbudowy budynkdéw zmiana planu
17.03.2004 .
Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia na teren | 1.Miejscowa
45/1X/11 Rady zabudowy mieszkaniowej zZzmiana
30 23-02-2016 | 20053 Miejskiej tomzy | jednorodzinnej oraz wytyczenie | studium
z dnia drogi, i terendw rolniczych oraz | 2. Miejscowa
27.04.2011r. zieleni i rekreadiji zmiana planu
Uchwata Nr .
120/XIX/99 Dopuszczenie na obszarze
31 03-06-2016 | 10080/2 Rady Miiskiei ustug z zakresu sportu i rekreacji | Miejscowa
Lomé chmgj na realizacje zabudowy zmiana planu
041 ];/]999 ) mieszkaniowej jednorodzinnej
Uchwata Nr Prosba o dopuszczenie
62/X1/15 Rady na terenie ustug .
32 | 17-08-2016 | 1981172 Miejskiej tomzy | telekomunikacji funkdji Miejscowa
Obreb 0001 : . . = . . zmiana planu
z dnia mieszkaniowej jednorodzinnej
24.06.2015r. Z Ustugami.
Dopuszczenie na terenie
zobudowylprodukcyjr.wej Miejscowa
33 | 20032017 | 23165 orak skiadoweji ustugowe] Zzmiana
lokalizacji obiektow studium

kubaturowych powyzej 2000m?
powierzchni.
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Uchwata Nr
30627/162, 332/XLVI/09 Prosba o wtgczenie dziatek Miejscowa
34 04-04-2017 | 30627/262, Rady Miegjskiej z drogi KD-D do terenéw Zmiana planu
30627/166 tomzy z dnia zabudowy ustugowej
24.06.2009r.
Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia 1.Migjscowa
20053 45/1X/11 Rady na zabudowe mieszkaniowq zmiana
35 05-03-2018 . Miejskiej tomzy | jednorodzinng studium
tomza 2 : : _
z dnia z dopuszczeniem ustug 2. Miejscowa
27.04.2011r. nieucigzliwych zmiana planu
Wykreslenie ze wszystkich mpzp
wymogu redlizacji dachdw
stfromych oraz wymogu
ggjs;?ery \?v?z?//scﬂzgch wysokiej zabudowy Zmiana
36 08-12-2017 R B} w przypadku budownictwa wszystkich
ustaleniami plandw . : ,
mpzp miejscowych. }Nlelorodzmnggo plandw
i dopuszczenie zabudowy
parterowej dla budownictwa
wielorodzinnego
Uchwata Nr
ulica Rybaki— | 120/XIX/99 Aktualizacja mpzp Misjscowa
37 01-09-2017 | siedziba Rady Miegjskiej i dopuszczenie rozbudowy zmiana planu
tPTCH tomzy z dnia budynkéw
24.11.1999r
Uchwata Nr Zmiana przeznaczenia 1.Migjscowa
S3/XVI/03 Rady na tereny zieleni izolacyjnej Zmiana
38 28-04-2017 | 12064/201 Miejskiej tomzy | . ; . ; studium
z dnia ' ngudovyy m.IeSZkCII’]IOWG] 2. Migjscowa
18.06.2003 . wielorodzinnej zmiana planu
Uchwata Nr 1.Migjscowa
20053 45/IX/11 Rady Zmiana przeznaczenia zmiana
39 06-03-2018 . Miejskiej tomzy | na zabudowe mieszkaniowq studium
tomza 2 : . : . S
z dnia jednorodzinng z ustugami 2. Migjscowa
27.04.2011r. zmiana planu
a. Prosba o wyptate
odszkodowania a. Przedmiot
Uchwata Nr za wydzielenie dziatki whniosku
40584/24 146/XIX/11 w celu poszerzenia drogi wykracza
40 14-03-2018 . Rady Miejskiej gminnej, o przejecie gruntu poza zakres
tomza 4 A ) S .
tomzy z dnia na wtasnos¢ miasta opracowania
28.12.2011 b. Zmiana przeznaczenia drogi | b. Miejscowa
wewnetrznej na droge zmiana planu
publiczng
Zmiana przeznaczenia
12064/29 na teren rozmieszczenia 7miana
4] 27-04-2018 | 12064/176 brak obiektu handlowego .
. . . . studium
tomza 1 0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2
Uchwata Nr 1.Migjscowa
53/XVI/03 Rady zmiana
42 16-05-2018 | 12699 Miejskiej tomzy | Zmiana ustalen planu studium
z dnia 2. Miejscowa
18.06.2003 r. zmiana planu

Biorgc pod uwage cel niniejszego opracowania odstepuje sie od analizy zasadnosci
uwzglednienia poszczegdinych wnioskéw lub ich grup pozostawiajgc przedmiotowq kwestie
do rozwazenia wtasciwym organom samorzgdu. Niniejsze opracowanie podejmuje wytgcznie
kwestie dziatan niezbednych do podjecia w celu uwzgledniania kazdego z nich. Zakres
rzeczowy poszczegdlnych wnioskédw uwzgledniono w ramach ponizszej tabeli natomiast ich
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szczegdtowe rozmieszczenie wskazano na planszy nr 1 stanowigcej zatgcznik do niniejszego
opracowania.

Wiekszo$¢ zgtoszonych wnioskéw, bo okoto 83% z nich, dotyczyto obszardw, na ktérych
obowiqgzujg plany miejscowe, w zwigzku z czym ewentualne ich uwzglednienie skutkowatoby
podjeciem uchwaty w sprawie zmiany planu lub planu, przy czym ok. 25% z nich, powinno by¢
najpierw poprzedzone procedurg sporzgdzenia studium lub zmiany studium majgcej na celu
aktualizacje okredSlonych zasad zagospodarowania Ilub zmiane dotychczasowego
przeznaczenia terenu.

Rozmieszczenie wnioskdw wskazuje na ich rownomierne roztozenie w obszarze miasta,
tzn. zadna zjego czesci nie wyrdznia sie na tle pozostatych pod wzgledem ilosci postulowanych
zmian.

Szczegdtowa analiza stopnia zgodnosci proponowanych rozwigzahn z ustaleniami
studium powinna nastgpi¢ zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o pizp, przed podjeciem uchwaty
dotyczgcej sporzgdzenia planu miejscowego.

Ponadto poza kwestig zgodnosci z regutami zagospodarowania okresSlonymi
w Studium, nalezy réwniez wzig¢ pod uwage zasadnos¢ wnioskowanych rozwigzan
w kontekscie szerszego otoczenia, ich spdjnosce z istniejgcym zagospodarowaniem oraz aspekt
ekonomiczny dotyczgcy koniecznosci wyposazenia nowych terendw zabudowy w niezbedne
elementy infrastruktury fechniczne;.

WNIOSKI:

Podsumowujgc stwierdza sie, iz przedmiot postulowanych zmian zwigzany jest
w wiekszoéci przypadkdw z checig realizacji zabudowy mieszkaniowej lub przeksztatcenia
terendw rolniczych na mieszkaniowe, a co za tym idzie nie wskazuje na potrzebe
natychmiastowego podjecia dziatan w zakresie prac planistycznych. Ocena zasadnosci
poszczegdlnych wnioskédw lub ich grup powinna nastgpic w kontekécie mozliwosci
ekonomicznych samorzgdu oraz rzeczywistych potrzeb w zakresie nowych terendw zabudowy,
przy czym w celu zachowania tadu przestrzennego oraz spdjnosci z zagospodarowaniem
terenéw sgsiednich, za wtasciwe uznaje sie odstgpienie od opracowywania plandw
miejscowych dla pojedynczych nieruchomosci, natomiast za wskazane realizacje procedur
planistycznych dotyczgcych szerszego obszaru. Poniewaz nie wystepuje szczegdina
koncentracja miejsc, ktérych dotyczg wnoszone wnioski o zmiane, nie ma koniecznosci
wprowadzania zmian w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

6. Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 4 ustawy o pizp ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji

celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dopiero w przypadku
jego braku w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
W zwigzku z powyzszym, uwzglednigjgc potrzebe zachowania tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, plan miejscowy stanowi podstawowe i jedyne skuteczne narzedzie
zwigzane z zarzqgdzaniem przestrzeniq, natomiast samorzgd jako organ wtasciwy w kwestii jego
sporzgdzenia i uchwalenia powinien dgzy¢ do catkowitego pokrycia obszaru gminy jego
ustaleniami.

Jak wynika z wczesdniejszej tresci niniejszej analizy, na terenie miasta tomza obowigzuje
29 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujgce ok. 21,2 % jej obszaru.
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Ponadto w trakcie procedowania sg kolejne 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wskazane w ramach ponizszej tabeli.

Wszczete procedury planistyczne dotyczqgce
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nr uchwatly o przystgpieniu Obszar
A Uchwata Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej tomzy | potudniowo -  wschodnia
z dnia 22 lutego 2017 r. czesci miasta
B Uchwata 499/LIV/18 Rady Migjskiej tomzy | teren przy ul. Rybaki
z dnia 23 maja 2018 .

Obszary objete przywotanymi procedurami planistycznymi przedstawiono na planszy
1 stanowiqcej zatgcznik do niniejszego opracowania.

WNIOSKI:

Biorgc pod uwage powyzsze, w szczegdlnosci realizacje kolejnych opracowan,
stanowigcych odpowiedZ na wnioski dotyczgce zmiany zagospodarowania lub potrzeby
inwestycyjne, kierunek dziatah w zakresie zarzgdzania przestrzeniq gminy nalezy uznad
Za witasciwy, a postep prac w opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jako zadowalajgcy.

7. Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Wieloletni program sporzgdzania plandw miejscowych opiera swoje zatozenia
na wnioskach z przeprowadzonej oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych,
w kontekscie stwierdzonych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie dokonaty sie
na obszarze miasta w analizowanym okresie.

Powyzsze nie oznacza jednak, iz przyjety schemat dziatah jest w stu procentach
wigzgcy dla organdw gminy. Ze wzgledu na niski stopien przewidywalnosci terminu realizacji
poszczegdlnych opracowan, wynikajgcy ze specyfiki procedur planistycznych, niestabilnosci
otoczenia prawnego oraz czesto ograniczonych mozliwosci budzetowych gminy, ustalenia
wieloletniego programu sporzgdzania plandw migjscowych nalezy traktowac jako wytyczne,
ktére powinny podlegac okresowej ocenie oraz aktualizacii.

Majgc na uwadze przeprowadzong anadlize zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym, jej wyniki oraz ocene aktualnoici najwazniejszych z punktu widzenia
ksztattowania przestrzeni na poziomie gminy aktdw planistycznych, nalezy stwierdzi¢, iz nie ma
potrzeby opracowania wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania.

Wystarczajgcymi dziataniomi z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych
latach bedzie:

— zakonhczenie prac nad procedowanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

- sukcesywna aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonych w oparciu ustawe o zp w zakresie dostosowywania do wymogow
ustawy o pizp lub uwzglednienie podlegajgcych im obszardw w ramach opracowan
sporzgdzonych zgodnie z aktualnym stanem prawnym,

- uzupetnienie opracowan sporzgdzonych w oparciu ustawe o pizp oraz weryfikacja
poszczegdlnych zapisdw zgodnie ze wskazaniami zawartymi w rozdziale 3 ,,Ocena
aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”,
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— objecie ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obszardw, na ktérych wystepuje koncentracja postepowan w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu ferenu,

— analiza zasadnosci wnioskdw dotyczgcych zmiany zagospodarowania oraz dalsza
realizacja nowych procedur planistycznych zmierzajgca do objecia catego obszaru
gminy ustaleniami planu miejscowego.

Przyjecie przez rade gminy okresSlonych w niniejszym opracowaniu wnioskdw nie ma
wptywu na  wazno$¢ obowigzujgcych opracowan planistycznych. Stanowi jedynie
potwierdzenie zaistniatych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i sygnat do podjecia
dziatanh niezbednych w zakresie racjonalnego ksztattowania przestrzeni.

8. Synteza

STUDIUM:

W kontekscie catoksztattu ustalenh dokumentu oraz obowigzujgcych norm prawnych
zwigzanych z jego opracowaniem, stwierdza sie ze Studium umozliwia podejmowanie
racjonalnych i rzeczowych rozstrzygnieé planistycznych. Obowigzujgca edycja Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta tomza stanowi aktualny
ramowy zbiér zasad dotyczgcych lokalnej polityki przestrzennej oraz moze stanowi¢ podstawe
okresdlenia ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Wszystkie plany miejscowe, do czasu ich zmiany lub zatwierdzenia nowych opracowan,
stanowig obowigzujgce akty prawa miejscowego i to na ich podstawie nastepuje okreslenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdlnych obszardw gminy. Majgc
na uwadze powyzsze uznaje sie, iz obowigzujgce na fterenie miasta tomza miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.

DECYZJE CELU PUBLICZNEGO:

Po anadlizie zgodno$¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazacg,
izz uwagi na nadrzedny zakres dziatan ktérych dotyczq sq zgodne z ustaleniami lokalnej polityki
przestrzennej gminy.

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY:

Rozpatrujgc postepowania dotyczgce decyzi o warunkach zabudowy nalezy
zauwazye, iz z jednej strony umozliwiajg one ptynng dziatalnosé inwestycyjng i gospodarczg
przektadajgcg sie na rzecz rozwoju gminy, z drugiej natomiast stanowig powazne zagrozenie
dla realizacji zatozonej w studium polityki dotyczgcej swiadomego ksztattowania przestrzeni
zurbanizowanej i ochrony $rodowiska naturalnego oraz waloréw krajobrazu lokalnego.
Analizujgc rozmieszczenie poszczegdlnych rozstrzygnieé zauwazalne sqg przypadki realizacji
inwestycji w oparciu o decyzje WZ, na obszarach nie przewidzianych do tego celu w Studium.
Niemniej w $wietle obowigzujgcych przepisdw przedmiotowe zjawisko jest trudne lub wrecz
niemozliwe do wyeliminowania, z uwagi na brak obowigzku zgodnosci decyzji WIZ
z zatozeniami polityki przestrzennej gminy. Powyzszemu zapobiec moze jedynie opracowanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bedqgcych jedynym narzedziem
umozliwiajgcym prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.
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WNIOSKI DOTYCZACE ZMIANY ZAGOSPODAROWANIA:

Ocena zasadnosci poszczegdinych wnioskdw o zmiane zagospodarowania
lub ich grup powinna nastgpi¢ w kontekscie mozliwosci ekonomicznych samorzgdu
oraz rzeczywistych potrzeb w zakresie nowych terendw zabudowy. W celu zachowania tadu
przestrzennego oraz spdjnosci z zagospodarowaniem terendw sgsiednich, za wtasciwe uznaje
sie odstgpienie od opracowywania plandw miejscowych dla pojedynczych nieruchomosci,
natomiast za wskazane realizacje procedur planistycznych dotyczgcych szerszego obszaru.
Poniewaz nie wystepuje szczegdlna koncentracja miejsc, dla ktoérych wptywajg wnioski
o0 zmiane, nie ma koniecznosci wprowadzania zmian w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

OCENA POSTEPU W OPRACOWYWANIU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:

Biorgc pod uwage redlizacje kolejnych opracowan, stanowigcych odpowiedZ na
whnioski dotyczgce zmiany zagospodarowania lub potrzeby inwestycyjne, kierunek dziatan
w zakresie zarzgdzania przestrzenig gminy nalezy uznaé za wtasciwy, a postep prac
W opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jako zadowalajgcey.

WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:

Majgc na uwadze przeprowadzong anadlize zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym, jej wyniki oraz ocene aktualnosci najwazniejszych z punktu widzenia
ksztattowania przestrzeni na poziomie gminy aktéw planistycznych, nalezy stwierdzi¢, iz nie ma
obecnie potrzeby opracowania wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania.
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