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Projekt podzialu obszaréw funkecjonalnych objetych uchwalg Nr 53/XVI/03
Rady Miejskiej E.omzy z dnia 18 czerwca 2003 r. — obszar P 5

1. Obszar 10 UC przeznaczony pod zabudowe ushugowa — ustugi o charakterze
ogélnomiejskim z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, turystyki, administracji
{ uzytecznosci publicznej. Zabudowa 2 do 4 kondygnacji. System komunikacji w
oparciu o wjazdy z ulicy 06 KD oraz ulicy KZ (Zawadzkiej). Wjazd z ulicy KZ
gléwnie na teren parkingdw gruntowych ogélnodostgpnych. Wijazdy gospodarcze oraz
do parkingéw podziemnych z ulicy 06 KD. Projektuje si¢ podzial terenu na 2 dziatki:

— Péinocng (nr 1) obejmujaca zespét zabudowy, ktérej front skierowany bedzie w
strone ul. Zawadzkiej (KZ) i drogi 05 KD. Preferuje si¢ sytuowanie na dzialce
zwlaszcza obiektéw bankowosci, administracji, handlu.

Powierzchnia dziatki ca 0,968 ha.-

— Potudniowa (nr 2) obejmujaca zespét zabudowy, kiorej front skierowany jest w
strone ul. Zawadzkiej (KZ), podstawowa powierzchni¢ parkingow gruntowych
oraz czesé terenéw zielonych oznaczonych symbolem 12 ZP.

Preferuje si¢ sytuowanie na tej dzialce zwlaszcza obiektow gastronomii, turystyki,
uzytecznoscei publicznej.

Na dzialce przewidywana jest realizacja stacji transformatorowsj.

Powierzchnia dziatki wraz z terenem zieleni ca 1,174 ha, w tym tereny zieleni
0,291 ha.

p. Obszar 12 ZP, ktérego podstawowym przeznaczeniem jest zielen parkowa urzadzona.
Dopuszeza sie tu ushigi z zakresu sportu, rekreacji i malej gastronomii. Teren
ogblnodostepny. Zatozono przenikanie czgsci terenu z obszarami 10 UC oraz
7 MS-U. System komunikacji w oparciu o ulicg 07 KD. Czes¢ terenu od strony
potudniowej przeznaczona zostata jako powigkszenie powierzchni istniejacego osiedla
mieszkaniowego, gdyz przez ten teren przebiega infrastruktura tego osiedla.
Powierzchnia terenu przeznaczona do przylaczenia do osiedla mieszkaniowego
0,528 ha. Pod funkcje podstawows pozostawiono 0,753 ha.

3. Obszar 6 MS-U przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa Sredniej intensywnosci
7z dopuszezeniem ustug  bytowych, handlu i inmych ushug komer.éyjnych
nieuciazliwych. Dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z funkcja

ustugowa w rozbudowanych parterach. Linie ksztattowania zabudowy zostaly écisle



okreslone w MPZP. Wysokoé¢é maksymalnie 4 kondygnacje. Obowiazuje zakaz

grodzenia terenu przy funkcji ushugowej od strony przestrzeni publicznej. Realizacja

garazy wylgeznie w ramach kubatur projektowanej zabudowy. Obstuga
komunikacyjna z drog dojazdowych 03 KD, 05 KD, 06 KD 1 07 KD.

Projektuje sig podziat terenu na 8 dziatek uwzgledniajac przyjgte linie ksztattowania

zabudowy.

— Dziatka oznaczona numerem 1 potozona na péinocnym brzegu terenu obejmuje
wyodrebniony zesp6l zabudowy mieszkaniowej z ushugami od strony drogi 03 KD
i 05 KD. Odrebny wjazd na dziatkg od drogi 05 KD. Powierzchnia dziatki 0,266
ha.

_  Duziatka oznaczona numerem 2 posiadajaca front od strony drég 06 KD i 05 KD.
Przyjgto gléwny wjazd na teren od strony drogi 06 KD.

Dziatka o powierzchni 0,2568 ha.

_ Duzialka oznaczona numerem 3 polozona przy drodze 03 KD z niezaleznym
wjazdem na teren od strony drogi 03 KD.
Powierzchnia dziatki 0,293 ha.

_ Dzialka oznaczona numerem 4 polozona przy drodze 06 KD z niezaleznym
wjazdem na teren od drogi 06 KD.
Powierzchnia dziatki 0,237 ha.

_ Dziatka oznaczona numerem 5 potozona przy drodze 03 KD z wjazdem na teren
od drogi 03 KD.

Powierzchnia dziatki 0,370 ha.

— Duziatka oznaczona numerem 6 potozona przy drodze 06 KD z wjazdem na teren
od drogi 06 KD.

Powierzchnia dziatki 0,283 ha.

_  Dzialka oznaczona numerem 7 polozona przy skrzyzowaniu drég 07 KD i03 KD
z wjazdem na teren od drogi 07 KD wspolnym z dziatka oznaczong numerem 8.
Powierzchnia dziatki 0,471 ha.

_ Dzialka oznaczona numerem 8 polozona przy skrzyzowaniu drég 06 KD 107 KD
z wijazdem na teren od drogi 07 KD wspélnym z dzialkg oznaczona numerem 7.
Powierzchnia dziatki 0,212 ha.



Dla budynkéw realizowanych na dziatkach Nr 1, 7 i 8 MPZP przewiduje
lokalizowanie obiektow ustugowych w parterach budynkow usytuowanych od strony
drég 07 KD i 06 KD oraz 05 KD i 03 KD.
Obszar 7 MS-U przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows sredniej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug bytowych, handlu i innych ustug komercyjnych
nieuciazliwych. Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniows wielorodzinng z funkcjg
ustugowa w rozbudowanych parterach. Linie ksztattowania zabudowy zostaly Scisle
okre$lone w MPZP. Wysoko$¢ maksymalnie 4 kondygnacje. Obowigzuje zakaz
grodzenia terenu przy funkcji ushugowej od strony przestrzeni publicznej. Realizacja
garazy wylacznie w ramach kubatur projektowanej zabudowy. Obstuga
komunikacyjna z drég dojazdowych 03 KD i 01 KD. Od strony péinocnej, zachodniej
i potudniowo-zachodniej wlaczone zostaly przylegajace obszary 7.3 ZP i 12 ZP.
Przez teren od strony poludniowej przebiega wodociag przemystowy @750 mm, dla
ktorego okre$lono strefe techniczng 5,0 m od osi, w ktérej obowigzuje zakaz
zabudowy.
Projektuje sie podzial terenu na 2 zespoly zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
oznaczone na planie MPZP symbolami 7.1 MS-U i 7.2 MS-U. Projekt wydzielenia
dziatek uwzglednia ten podzial.
Projektuje si¢ podzial terenu na 3 dziatki uwzgledniajac przyjete linie ksztaltowania
zabudowy.
— Dzialka oznaczona nﬁmcrem 1 zlozona z terenu oznaczonego symbolem 7.2 MS-
U, czedei terenu 12 ZP oraz calego terenu 7.3 ZP, z wjazdem z drogi 03 KD.
Na dziatce przewidziano realizacje stacji transformatorowe;.
Dziatka o powierzchni 0,914 ha, w tym powierzchnia zieleni ogdlnodostepnej
wzdhuz drogi 07 KD 0,247 ha.
— Dziatka oznaczona numerem 2 stanowi czes¢ terenu oznaczonego symbolem
7.1 MS-U. Indywidualny wjazd na teren z drogi 03 KD.
Powierzchnia dziatki ca 0,220 ha.
— Dziatka oznaczona numerem 3 stanowi cze$é terenu oznaczonego symbolem
7.1 MS-U polozonego przy skrzyzowaniu drég 01 KD i 03 KD oraz fragment
terenu 12 ZP ogoélnodostepnego oddzielajacego osiedle mieszkaniowe od terenu

parkingu naziemnego i stanowigcego poszerzenie terenu zieleni izolacyjnej tego



terenu. Dziatka z wjazdem z drogi 01 KD. Przez teren dziatki przebiega wodociag

przemystowy, ktérego strefa techniczna ogranicza obszar przeznaczony pod

zabudowe.

Ogoblna powierzchnia dziatki wynosi ca 0,810 ha, w tym 0,253 ha terenu zieleni.
Obszar 8 U przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa. Ustugi z zakresu hotelarstwa,
gastronomii, handlu. Obszar polozony przy jednym 2z glownych wezlow
komunikacyjnych miasta. Wjazd na teren wylacznie z drogi 05 KD. Teren ze
znacznym spadkiem w kierunku poludniowo-zachodnim (ca 4,0 m).

Teren podzielono na 2 dziatki ze wspolnym wjazdem z drogi 05 KD.

~ Dziatka od strony pétocnej z frontem ustugowo-handlowym od strony ronda przy
skrzyzowaniu ulic gléwnych (ul. Gen. Sikorskiego i Szosy Zambrowskiej)

Dziatka o powierzchni ca 0,31 ha.

— Dziatka od strony poludniowej z frontem ustugowo-handlowym od strony drogi
03 KD. Na dziatce przewiduje sie realizacje stacji transformatorowe).
Powierzchnia dziatki wyniesie ca 0,22 ha.

Zwraca sie uwage, ze ponad terenem 8 U, 6 MS-U oraz czgsécig terenu 10 ucC

przebiega napowietrzna sie¢ energetyczna $redniego napigcia, kiorej strefa

oddzialywania wynosi 7,5 m od osi. Realizacja zespolow zabudowy zgodnie

z ustaleniami MPZP wymaga przebudowy tej linii z umiejscowieniem jej w granicach

projektowanych ulic.
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PROJEKT PODZIALU OBSZAROW FUNKCJONALNYCH 8 U, 10 UC, 6 MS-U, 7 MS-U 112 2P
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