Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 475/LXV/10
Rady Miejskiej tomzy

14 lipca 2010 roku

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenow potozonych w sasledztwie ul.: Sikorskiego, Zabiej | Al. Pisudskiego w Lomzy
zgodnie z Uchwala RME Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku
objetych procesem scalenia | pedzialu nieruchomosci

na podstawle Uchwaty RML Nr 127/XXIV/07 z dnla 28 listopada 2007 roku

SKALA 1:1000

i b

ks i
B T —

- vl
———— = gnrilc kA el T

ooty nbdu s
- furany pabudorey ushgoe)

[TPE ] tovsnr anlisadony produbeyjno-shshom)
=T eI

0
KEE forumy kol drogo) vergh o]
T0 ] iuruny wrsnisun

PPHEZTDENT HIASIALDIEA,

wF Greymaia



o |'I
(L
-l-lll"llI

IR S ol Fim s llﬂq_-l*h"ﬁ'llir " T RL (L
. e |-J-_ l:l--|.5ﬂrlr= l--1.||||-l||l| :::

L0110 « =il do e E Ly ¥ r




PREZYDENT MIASTA LOMZA

KONCEPCJA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenow polozonych w sgsiedztwie ul.: Sikorskiego, Zabiej i Al Pilsudskiego
w Lomzy zgodnie z Uchwala RME Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku
objetych procesem scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie Uchwaly
RME, Nr 127/XXI1/07 z dnia 28 listopada 2007 roku.
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1. Koncepcja zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza 1:1000
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1. Uchwata RML Nr 152/XXV/00 z dnia 23 marca 2000 roku
2. Uchwata RMLE Nr 127/XX11/07 z dnia 28 listopada 2007 roku



1.Informacje wstepne

1.1. Temat opracowania :

Koncepcja zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sasiedztwie
ulic: Sikorskiego, Zabiej i Al. Pitsudskiego w Lomzy objetych procesem scalenia
i podziatu nieruchomosci na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Lomzy Nr
127/XX11/07 z dnia 28 listopada 2007 r. zgodnie ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czeéci dotyczacej kwartatu
terenu potozonego w dzielnicy przemystowo-sktadowej — rejon ulicy Z abiej.

1.2. Zleceniodawca : Prezydent Miasta f.omza

1.3. Zespot autorski :

- urbanistyka: mgr inz. arch. Marek Jankowski

- opracowanie graficzne:  Stawomir Serafin

1.4. Materialy wejsciowe do projektowania

- ustalenia ze Zleceniodawca,

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy
w cze$ei dotyczacej kwartatu terenu potozonego w dzielnicy przemystowo-
skladowej — rejon ul. Zabiej zatwierdzony Uchwatg Nr 152/XXV/00 Rady
Miejskiej £.omzy z dnia 23 marca 2000 roku,

- Uchwata Nr 127/XX11/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 28 listopada 2007 .
w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych
w bomzy w dzielnicy przemystowo-skladowej w rejonie ulic Zabiej
i Sikorskiego,

- aktualna kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.

1.5. Cel, zakres i granice opracowania

Celem opracowania jest ustalenie docelowych zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu przy spetnieniu wymogéw wynikajacych z zasad ksztaltowania
przestrzeni i estetyki otoczenia z uwzglednieniem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan zewnetrznych, potozenia,



istniejacego  zagospodarowania i  uksztaltowania terenu,  dostgpnosci
komunikacyjne;j.

Przedmiotowe opracowanie stanowié¢ bedzie material wyjsciowy do
sporzadzenia projektu podziatu terenu na dziatki budowlane, wyznaczenia terenow
komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic wiasnosci na
obszarze objetym scaleniem i podziatem nieruchomosci.

Granicami opracowania objeto tereny potozone w dzielnicy przemystowo-
sktadowej w rejonie ulic Sikorskiego i Zabiej zgodnie z obowigzujaca uchwalg
w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Stan istniejacy

2.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy obszar poloZony jest na terenach oznaczonych
symbolami: Z2MNU, 3MNU, 5PT, 7PU MN, 8PS UR, 9PS UR i 10PS UR, IT:

2MNU, 3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

5PT — tereny zabudowy przemystowej i ustug technicznych,

7PU MN - tereny zabudowy rzemiosta ustugowego i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j,

8PS UR, 9PS UR, 10PS UR - tereny zabudowy produkcyjno-skladowe;
i rzemiosta ustugowego,

IT — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

01KL, 02KL,03KL, 04KL, 05KL — tereny komunikacji drogowej (ulice lokalne).

Obszar w granicach opracowania objety obowiazkiem i zaleceniem regulacji
oraz wydzielenia nowych dziatek budowlanych w procesie scalenia. W planie
zaleca si¢ dokonanie podziatu terenéw MNU i MN wedtug zasad okre$lonych na
rysunku planu oraz dopuszcza w inny sposéb pod warunkiem opracowania
koncepcji podziatu dla calego obszaru z obowiazkiem zachowania:

- prostopadioéci granic do linii rozgraniczajacych ulic,

- wielko$¢ dziatek o minimalnej szerokoéei 18,0 m dla zabudowy mieszkalnej
wolnostojacej i 12,0 m dla blizniaczej oraz o minimalnej gtgbokosci 30,0 m
od linii rozgraniczajacych ulic,

- okreslonych zasad sytuowania budynkéw,

- okreslonych zasad obstugi komunikacyjnej.

W celu wydzielenia dziatek budowlanych na pozostatych obszarach, plan ustala

wymdg opracowania projektu podziatu terenu obejmujacego obszar oznaczony co
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najmniej jednym symbolem, uwzgledniajacy potrzeby inwestycyjne przysztych
inwestorow.

2.2. Istniejace zagospodarowanie

Przedmiotowy teren jest w przewazajacej czg¢Sci niezainwestowany,
obejmuje jedynie pojedyncze nieruchomosci przy ulicy Zabiej zabudowane
budynkami jednorodzinnymi. Tereny niezabudowane stanowia w wigkszosci
nieuzytki rolne. Wystepuje tu duza ilosé waskich i dtugich dziatek bedacych we
whadaniu réznych wiascicieli, czeéé z nich nie posiada prawnego dostgpu do drog
publicznych. Dostepnos¢ komunikacyjna z 1stme1qcych ulic Spokojnej i Zabiej
poprzez bezposrednie wjazdy na przylegle posesje oraz zaktadowe drogi
dojazdowe. Tereny potozone wewnatrz obszaru pozbawione sg dostgpnosci
komunikacyjnej. Wystepujaca infrastruktura techniczna nie jest rozwinigta.
W pasie ulicy Zabiej znajdujg si¢ sieci: wodociggowa, energetyczna
i o$wietleniowa. Przez teren przechodzq w sposéb nieuporzadkowany dwie
napowietrzne linie energetyczne 15 kV z odgalezieniami do stacji
transformatorowych, linie eNN, kolektor deszczowy oraz sieé¢ cieplna.

2.3. Struktura wlasnoéci

Teren bedacy przedmiotem opracowania stanowi w przewazajace] czgsci
wilasno$¢ prywatna. Ponadto, wystepuja grunty Miasta Lomzy i Skarbu Panstwa.
I.aczna powierzchnia terenéw wynosi 18,8 ha, z czego grunty prywatne stanowia
okoto 76 %, grunty Miasta Lomza okoto 20 %, natomiast grunty Skarbu Panstwa
okoto 4 %.

3. Projektowane zagospodarowanie

Istniejace uwarunkowania miejscowe i ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplywaja na przyjete w koncepcji zasady
zagospodarowania, ksztaltowania zabudowy i podziatéw geodezyjnych na
przedmiotowym terenie. Projektowany uklad przestrzenny stwarza optymalne
warunki przestrzenne dla rozwoju podstawowych funkcji — oraz zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna:

2 MN U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jedmorodzinnej, w tym strefy
funkcjonalne:



2.1 IT - Strefa techniczna dla istniejacego kanatu c.o.
W przypadku likwidacji kanatu c.o. dopuszcza sig wykorzystanie catego terenu
strefy pod powigkszenie sasiednich dziatek.

2.2 MN — Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej w formie gniazd na 9 wyznaczonych
dziatkach w oparciu o dwa dojazdy wewnetrzne (dziatki nr 5 i 11). Dzialki te
winny stanowié wspotwiasnoéé wiascicieli dziatek budowlanych potozonych
w glebi terenu. Dziatka nr 6 jest przeznaczona pod powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci zabudowane;.

2.3 MIN - Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej wzdhuz ulic na 13 wyznaczonych
dziatkach. Dziatka nr 10 stanowi powiekszenie zabudowanej nieruchomosci przy
ul. Zabiej. Dojazdy do dzialek bezposrednio z ulic 02KL, 03KL i 09KD.

3 MN U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdiuz ulic na 3
wyznaczonych dziatkach. Dojazdy do dzialek bezposrednio z ulic 08KD i 02KL.

Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyino-skiadowa i rzemiosto ustugowe:

5 PT — Tereny zabudowy przemyslowej i ustug technicznych.

Ustala si¢ realizacje zabudowy na wyznaczonej dzialce nr 1, dziatki nr 2 1 3
przeznacza sie do wlaczenia do sasiednich nieruchomo$ci zainwestowanych.

7 PU MN - Tereny zabudowy rzemiosta uslugowego i drobnej wytwdrezosci
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym strefy
funkcjonalne:

7.1 MN — Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej oraz na dziatkach nr 2 i 3 dopuszcza
sie zabudowe zbliZniaczona. Wyznacza si¢ 8 dziatek budowlanych wzdtuz ulic.
Dojazdy do dziatek bezposrednio z ulic 10KD, 01KL 1 03KL.

7.2 PU - Strefa zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej i drobnej wytwdrczosei.
Ustala sie realizacje zabudowy na 9 wyznaczonych dzialkach potozonych wzdiuz
ulic. Dzialki nr 7 i 8 polozone w glebi terenu z dostgpem do drogi za
posrednictwem dojazdéw wewnetrznych. Dojazdy do dzialek z ulic miejskich
01KL i 04KL.

8 PS UR — Tereny zabudowy produkeyjno-skladowej i rzemiosta ustugowego.
Ustala si¢ realizacje zabudowy na dwoch zréznicowanych pod wzgledem
wielkosci dziatkach. Dojazdy do dziatki nr 1 bezposrednio z ulicy 04KL, natomiast
do dziatki nr 2 z ulic 01KL, 03 KL i 05KL.

9 PS UR — Tereny zabudowy produkeyjno-skladowej i rzemiosia ustugowego.
Ustala sie realizacje zabudowy na 4 wyznaczonych dziatkach. Dojazdy do dziatek
bezpodrednio z ulicy 05KL.

10 PS UR - Tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej i rzemiosta ustugowego.
Ustala sie wyznaczenie 12 dzialek od nr 1 do nr 12 pod realizacj¢ nowej
zabudowy. Dzialki od nr 14 do 19 sg przeznaczone pod powigkszenie sasiednich
nieruchomoséci zabudowanych. Dojazdy z ulicy 01KL do dzialek potozonych
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wewnatrz obszaru jest zapewniona za po$rednictwem projektowanej wewngtrzne;
drogi dojazdowej (dziatka nr 13), z wyjatkiem dziatek nr 1, 5 i 12, ktore moga by¢
obstuzone bezposrednio z ulicy 01KL.

Tereny komunikacji drogowe;:

01KL - ulica lokalna o szerokosci w Lr=18,0 m, Lz=10,0 m,

02KL — ulica lokalna o szerokosdci w Lr=15,0 m, Lz=18,0 m i 10,0 m,

03K1L — ulica lokalna o szerokoéci w Lr=15,0 m, Lz=10,0 m,

04KL — ulica lokalna o szerokodci w Lr=15,0 m, Lz=10,0 m,

05KL — ulica lokalna o szerokosci w Lr=18,0 m, Lz=10,0 m,

gdzie Lr — linie rozgraniczajace ulicy, Lz — linia zabudowy nieprzekraczalna
liczona od linii rozgraniczajacej ulicy.

W niniejszej koncepcji przyjeto oznaczenia terenéw i stref funkcjonalnych
takie jak w obowigzujacym na tym obszarze miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw objetych opracowaniem
obowiazuja ustalenia ww planu.

4. Wytyczne do projektu podziaiu terenu

Zasady podziatu terenéw na dzialki budowlane i wewnetrzne drogi
dojazdowe okre$lono na rysunku koncepcji. Linie rozgraniczajace ulic lokalnych,
tréjkaty widocznoéci w rejonach wiaczen do ustalenia na podstawie rysunku planu
stanowigcego zatacznik do uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu miejscowego.
Zmiany podzialéw wewnetrznych na poszczegdlnych terenach sa dopuszczalne
pod warunkiem opracowania zmiany niniejszej koncepcji w okreslonych liniach
rozgraniczajacych tych terenow.

Opracowat: arch. Marek Jankowski

Przewodniczacy
Rady Miéjékiaj tomzy
Wiesfaw Tadefﬂsz Grzymata
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