UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 220/XX1/20
Rady Miejskiej L.omzy
z dnia 26 lutego 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza dla terenow
poludniowo - wschodniej cze$ci miasta

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta L.omza dla terenéw potudniowo - wschodniej czes$ci miasta.

Do sporzadzenia planu przystapiono na podstawie Uchwaly Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta .omza dla terenéw potudniowo - wschodniej czesci miasta.

W chwili obecnej dla terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Opracowaniem planu na tym obszarze zainteresowane sg osoby prywatne oraz Miasto. Zakres ustalen
planu obejmowac bedzie realizacje glownie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Przedmiotowy
teren zlokalizowany jest na obrzezach miasta. Potozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta
Lomza, w rejonie pomigdzy szpitalem wojewddzkim, ulicg Kazanska i szosa do Mezenina (droga
wojewoOdzka nr 679). Teren jest w wiekszosci niezainwestowany.

W chwili obecnej zagospodarowanie terenu odbywa sie poprzez decyzje o warunkach zabudowy.

Mieszkancy coraz liczniej wystepuja z wnioskami o wydanie decyzji. Wskazanie parametréw

zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenOw poprzez narzedzie, jakim jest miejscowy plan

pozwoli na uporzadkowany rozwdj zabudowy, zgodny z wymogami tadu przestrzennego.

Zabezpieczono tereny pod projektowane drogi. Zaprojektowany uktad komunikacyjny jest spojny
z uktadem zainwestowanych terenow sgsiednich oraz polityka przestrzenng miasta L.omza okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, teren ten w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza
zatwierdzonym Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 z dnia 6 lipca 2016 r., zmienionym Uchwata nr 100/X1/19
Rady Migjskiej Lomzy z dnia 26 czerwca 2019 r., wskazany jest, jako obszar, dla ktoérego zamierza si¢
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



W planie, stosownie do jego problematyki, okreslono:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie nie wystapily przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolem MNU.

1)

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrona.

2)

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepujg: tereny gornicze, obszary zagrozone
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W odniesieniu do obszaru obje¢tego planem w
obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazoéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

3)

W granicach opracowania miejscowego planu nie zachodzg przestanki do okre§lenia sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Projektowana funkcja
jest zgodna z obowigzujacym uzytkowaniem terenu.

4)

W §10 pkt 2 uchwatly ustalono szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami: MN, MWU, U. Nie okreslono szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MNU. Teren 1MNU sktada si¢



z dwoch dziatek ewidencyjnych, ktore stanowig jedng nieruchomos¢. Teren 2MNU sklada si¢ z jedne;j
dziatki ewidencyjne;j.

3 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

W §15-§30 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegoétowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, RM, R, ZPp, ZP, E, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. W §15-§30 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla
terenow oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, RM, R, ZPp, ZP, E, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDX.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu. W paragrafie wskazano, iz obszar zlokalizowany
jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystgpuja grunty lesne. Zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: ,, Przepisow rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do
gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.” (rozdzial 2 dotyczy
przeznaczania gruntow i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W przypadku gruntéw rolnych, ich
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi i
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W planie nie wystapity przestanki do okreslenia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich obiektéw w granicach planu.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W ustaleniach szczegdtowych wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych. W granicach opracowania nie wystgpuja: obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. W §12 pkt 4 wskazano liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do



waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana. Jednakze, w ustaleniach szczegdétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych dla
miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. W granicach opracowania
znajduja sie zaréwno dziatki stanowigce wtasno$¢ Miasta L.omza, jak i 0s6b prywatnych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Teren objety miejscowym planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w
jego strefie ochronnej. W zwiazku, z czym przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewodzkiego, Strazg Graniczng, Policja.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym wyznaczono przestrzenie publiczne: teren oznaczony symbolem 1ZPp tj.
teren parku z obiektami miejskich instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi oraz teren 1KDX tj.
teren ciggu pieszo-rowerowego.

Teren 1ZPp, zgodnie z ustaleniami §14 stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
polegajacych na:

1) wydzieleniu gruntu pod park, drogi rowerowe, ciagi piesze, place, promenady;

2) budowie i utrzymaniu: szko6t publicznych, miejskich instytucji kultury, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych;

3) budowie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

Ww. inwestycje stanowig inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sa:
-, budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sqdow i
prokuratur,  panstwowych  szkol — wyzszych, szkoél  publicznych,  panstwowych  lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;” — ust 6,



- »wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa; ” — ust. 9c;

-, budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzqdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzqdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych,
bedqcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego,;” — ust 4.

Plan miejscowy przewiduje rowniez budowe drog publicznych. ,, Wydzielanie gruntow pod drogi
publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji” — rowniez stanowi inwestycje celu publicznego, wskazang w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Sprawy: ,.gminnych drog, ulic, kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury, kultury
fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzqdzen sportowych, zieleni gminnej i
zadrzewien, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzgdzen sportowych” —
stanowia zadania wlasne Miasta L.omza, na podstawie art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi budowli, urzadzen oraz lokalizacje
urzadzen budowlanych, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen
terenow.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta fomza na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Wyprzedzajaco w stosunku do procedury okreslonej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta L.omza przeprowadzit w terminie 15 marca — 31
pazdziernika br. rozszerzone konsultacje spoteczne w ramach projektu ,,Konsultacje dokumentow
planistyczny w podlaskich gminach”. Raport z przeprowadzonego procesu konsultacji spotecznych
zawierajacy stanowisko Prezydenta wobec wypracowanych rozwigzan zostat przekazany projektantom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent obwiescil mieszkancom o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu w
zwiazku z podjeciem Uchwaty Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza dla terenéw potudniowo - wschodniej czes$ci miasta.



Ogloszenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazato si¢ w prasie. W
ogloszeniu zwarto informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskow przez zainteresowane osoby. Termin
sktadania wnioskow upltynat w dniu 11 kwietnia 2017 r.

W terminie tym wptynat 1 wniosek (dotyczyt dziatek nr 12200/1, 12068, 12199/2, 12225/2.
Whioskowane przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna). Whniosek
zostal rozpatrzony pozytywnie. Po uplywie terminu wskazanego w ogloszeniu wptyneto kilka
wnioskow, ktore rowniez uwzgledniono.

Nastepnie, po opracowaniu projektu miejscowego planu oraz uzyskaniu stosownych opinii i
uzgodnien, Prezydent poinformowal mieszkancéw o wytozeniu planu miejscowego do publicznego
wgladu celem zapoznania sig.

Ogloszenie o wylozeniu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostato
wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim, zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazato si¢ w prasie. Prezydent
poinformowat, iz osoby zainteresowane moga ztozy¢ uwagge do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 19.07.2019 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu ztozono uwagi. Prezydent rozpatrzyt uwagi w sposob okreslony w zataczniku do Zarzadzenia
Nr 252/2019 Prezydenta Miasta L.omza z dnia 07.08.2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terenow
potudniowo-wschodniej czeSci miasta, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami miata miejsce w dniu 3.06.2019 r.
0 godzinie 82 w Sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego. Zjawity si¢ osoby zainteresowane.

W dalszej kolei Prezydent skorygowat projekt miejscowego planu. Zmiany wynikaly w
uwzglednienia ztozonych uwag. Prezydent poinformowat mieszkancow o ponownym wylozeniu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Ogloszenie o wylozeniu planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Miejskiego oraz ukazato si¢ w prasie. Prezydent
poinformowat, iz osoby zainteresowane moga ztozy¢ uwagge do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 3.01.2020 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu ztozono uwagi. Prezydent rozpatrzyt uwagi w sposob okreslony w zataczniku do Zarzadzenia
Nr 13/2020 Prezydenta Miasta L.omza z dnia 16.01.2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fomza dla terenoéw
potudniowo-wschodniej cze$ci miasta, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r.

Dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie rozwigzaniami miata miejsce w dniu 02.12.2019
r. o godzinie 9% w Sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego. Zjawity sie osoby zainteresowane.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie



odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢
zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu (w
terminie wskazanym w ogloszeniu - 11 kwietnia 2017 r.) wptynat 1 wniosek (dotyczyl dziatek nr
12200/1, 12068, 12199/2, 12225/2. Wnioskowane przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna). Wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r. W terminie przewidzianym na sktadanie
uwag wplyneto kilkanascie pism od mieszkancow. Rozpatrzenie zlozonych uwag zawarto w
Zarzadzeniu Nr 252/2019 Prezydenta Miasta Lomza z dnia 07.08.2019 1.

Ponowne wylozenie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastgpito
w dniach od 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r. W terminie przewidzianym na sktadanie uwag wptynely
dwie uwagi. Rozpatrzenie ztozonych uwag zawarto w Zarzadzeniu Nr 13/2020 Prezydenta Miasta
Lomza z dnia 16.01.2020 r.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow 0sob
prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wptywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowany obszar znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czgsci miasta L.omza. Na obszarze
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zabudowe realizowano na
podstawie wydawanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Projekt planu ustala tereny sytuowania nowej zabudowy oznaczone w planie, jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU,

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MWU;,

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

5) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

6) teren parku z obiektami miejskich instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dzialalno$ci kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi, 0znaczony
symbolem ZPp;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

W celu zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenow mieszkaniowych i ustugowych
zaprojektowano: drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ), publiczne klasy lokalnej (KDL), drogi
publiczne klasy dojazdowej (KDD), drogi wewngtrzne (KDW) oraz ciagg pieszo-rowerowy (KDX). Od
zachodu granica miejscowego planu przylega do drogi wojewddzkiej nr 679 oraz miejskiej (ul.
Zawadzka). W granicach linii rozgraniczajacych tereny jest mozliwos$¢ realizacji ciagdw pieszych i
rowerowych. Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nakaz realizacji sciezek rowerowych
ustalono na terenach: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 2KDL.

Obszar, przeznaczony pod nowg zabudowe posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej.
Teren jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej. Dopuszczono realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
czym parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb na terenie zasilania lub obszarze zlewni.

Warunki do korzystania z transportu komunikacji publicznej sa dobre z uwagi na lokalizacje
terenu w miescie. Obszar objety granicami planu potozony jest ok. 4 km od Centrum miasta oraz od



dworca autobusowego, z ktorego kursuja autobusy dalekobiezne. Ponadto w bliskim sgsiedztwie
znajdujg si¢ przystanki tras autobusowych MPK (kursuja autobusy miejskie i zamiejskie np. do
Zawad).

W sasiedztwie projektowanego obszaru znajduje si¢ zabudowa uslugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna. Stad tez, projektowane nowe tereny bgda stanowi¢ kontynuacje juz
istniejacej zabudowy, a miejscowy plan ustali parametry zabudowy i wskazniki zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego.

4 Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Lomzy podjeta Uchwale Nr 549/L1X/18 z dn. 26 wrzesnia 2018 r. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Lomza. W uchwale wskazano, iz zarowno studium jak i plany miejscowe sg aktualne. Uprzednio
sporzadzona zostala ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Lomza w latach
2013-2018 (styczen 2013-maj 2018)”.

W rozdziale 6 ,Analizy...” ,,Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” wskazano wszczete procedury planistyczne dotyczace
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wykazie ujeto m. in. Uchwale
nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fomza dla terenow
potudniowo - wschodniej czg$ci miasta.

W rozdziale 7 ,Analizy...”

’

»Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” zawarto dziatania z zakresu planowania przestrzennego
przewidziane na najblizsze lata. Wérdod nich wskazano: ,,zakonczenie prac nad procedowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego” a takze ,,objecie ustaleniami miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego obszarow, na ktorych wystgpuje koncentracja postgpowan
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu”.

W zwigzku z powyzszym nalezy zakonczy¢ procedure przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza dla terenéw potudniowo - wschodniej czesci miasta.
Dla terenow objetych planem miejscowym wydano dotychczas kilkadziesiagt decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, co potwierdza zainteresowanie inwestorow.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy podziat na wplywy 1 wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytutu uchwalenia planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



