Zatgcznik do uchwaty Nr 427/XLV/21
Rady Migjskiej Lomzy
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L.omzy

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lomza.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto L.omza;
4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, wskazanej w pkt 1;

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktorym mowa w ustawie, wskazanej
w pkt 1;

6) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu, o ktérym mowa w ustawie,
wskazanej w pkt 1;

7) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowa
w ustawie, wskazanej w pkt 1;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm. );

10) przecietnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
Narodowej, obowigzujace w dniu ztozenia wniosku badz otrzymania oferty najmu, ostatnio ogloszone
przez Prezesa Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 .
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 291 z p6zn. zm.);

11) osobach (gospodarstwach domowych) znajdujacych si¢ w niedostatku — nalezy przez to rozumiec
osoby (gospodarstwa domowe), ktorych udokumentowany S$redni miesigczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 35 % przecigtnego wynagrodzenia — w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 25 % przecietnego wynagrodzenia — w gospodarstwie wieloosobowym.

12) osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ osoby
(gospodarstwa domowe), ktorych udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 45 % przecigtnego wynagrodzenia — W gospodarstwie jednoosobowym;

b) 35 % przecigtnego wynagrodzenia — w gospodarstwie wieloosobowym.
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13) osobach (gospodarstwach domowych) zamieszkujacych zzamiarem stalego pobytu na terenie
Miasta L.omza — nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajace na terenie miasta Lomza centrum zyciowe
i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe przez co najmniej 5 lat;

14) gospodarstwie wieloosobowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe sktadajace si¢
Z wiecej niz jednej osoby;

15) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy okreslony w ustawie
wskazanej w pkt 1;

16) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe charakteryzujaca si¢ niepetnosprawnoscia
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu
0s0b niepelosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Wynajmujac lokale Miasto Lomza realizuje w pierwszej kolejnosci zadania wynikajace z przepiséw
prawa oraz praw nabytych przed dniem wejscia w zycie uchwaly na podstawie wcze$niejszych uchwal Rady
Miejskiej Lomzy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Lomza.

2. Lokale wynajmowane sg osobom lub rodzinom:

1) umieszczonym na wykazach o0s6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowe;j,
sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) wytonionym w oparciu 0 zasady okreslone w uchwale.

§ 4. 1. Zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje reprezentujacy Wynajmujacego, Dyrektor Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad Budzetowy w Lomzy.

2. Dyrektor Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad Budzetowy
W Lomzy moze zawrze¢ umowe tylko z osoba skierowang przez Prezydenta Miasta Lomza lub osobe przez
niego upowazniong. Umowe najmu lokalu mieszkalnego pozostajacego w dyspozycji jednostek
organizacyjnych urzedow administracji rzadowej, wynajmujacy zawiera z osobami wskazanymi przez te
jednostki, powiadamiajgc o tym Prezydenta Miasta L.omza. Dotyczy to odpowiednio lokali w gminnym zasobie
mieszkaniowym, ktorych dysponentem sg inne jednostki na podstawie umowy zawartej przez Prezydenta
Miasta L.omza (inwestycje wspolne).

§ 5. W szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Lomza moze przyzna¢ prawo do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego
kierujac si¢ zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 6. W przypadku, o ktérym mowa w § 5 nie stosuje si¢ kryteriow, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

§ 7. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg ubiega¢ si¢ osoby (gospodarstwa domowe)
0 niskich dochodach, zamieszkujace z zamiarem statlego pobytu na terenie miasta L.omza w lokalu, ktorego
nie sa wiascicielami, a powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng zamieszkujgca tam osobe¢ nie przekracza
5m? w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym:, pozostajace
W trudnej sytuacji zyciowej, nie posiadajace wraz z innymi osobami zgltoszonymi do wspolnego zamieszkania
prawa wilasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do jakiejkolwiek nieruchomos$ci, atakze tytutu
prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego.
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2. Lokale, ktore nie sa zasiedlane jako najem socjalny lokalu, jako lokal tymczasowy lub zamienny
wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci wychowankom, opuszczajacym w wyniku uzyskania pelnoletno$ci domy
dziecka iinne placowki opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajgcym
rodziny zastepcze, o ile nie posiadaja wraz zinnymi osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkiwania
tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego, a przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
wychowanka udokumentowany $redni miesi¢czny dochod z okresu kolejnych trzech miesiecy poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza poziomu okreslonego w §
2 pkt 11 uchwaty. Postanowienie niniejszego ustgpu stosuje si¢ rowniez do o0sob rekomendowanych
do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy spotecznej po zakonczeniu programu
realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

§ 8. 1. W zasobie mieszkaniowym Miasta Lomza wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania
osobom zatrudnionym przez Miasto Lomza, jego jednostki organizacyjne, osoby prawne lub spétki handlowe
utworzone z udziatem gminy, posiadajagcym specjalistyczne kwalifikacje niezbedne do wykonywania zadan
gminy - na czas trwania stosunku pracy, w liczbie nie wigkszej niz 5 lokali mieszkalnych.

2. Prezydent Miasta Lomza po dokonaniu oceny przydatnosci kwalifikacji pracownika do wykonywania
zadan gminy moze na czas trwania stosunku pracy wyrazi¢ zgod¢ na wynajem komunalnego lokalu
mieszkalnego. Skierowanie wydaje si¢ po uzyskaniu:

a) opinii Naczelnika Wydziatu lub Dyrektora jednostki organizacyjnej, gminnej osoby prawnej lub spotki
handlowej utworzonej z udziatem Miasta L.omza;

b) umowy o prace i innych dokumentéw potwierdzajgcych posiadane kwalifikacje.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynajetego na czas trwania stosunku pracy powinna by¢ dostosowana do
struktury rodziny pracownika.

§ 9. Lokale, ktorych zasiedlenia odméwily osoby uprawnione moga by¢ wynajmowane innym osobom,
ktore zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko.

§ 10. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czesci i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2) w okresie ostatnich 5 lat przed dniem ztozenia wniosku wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca
faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania dokonali
zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania sie¢
0 poprawe warunkow zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, atakze, gdy osoby te
rozporzadzily pod jakimkolwiek tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego
czgsSci.

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej migdzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razgca dysproporcja pomig¢dzy niskimi dochodami,
a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy lub osdb ubiegajacych sie wraz z nim o najem lokalu,
atakze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub osob ubiegajacych si¢ z nim o najem
nie potwierdzaja sytuacji wykazanej we wniosku.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do osob, ktore w budynkach lub cze$ciach budynkow nalezacych
do Miasta Lomza, za zgoda wlasciciela ina podstawie wymaganych pozwolen budowlanych, dokonaty
adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
a takze na pracownie stuzgce tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

Rozdzial 3.
Warunki najmu socjalnego lokali oraz kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu socjalnego lokali

§ 11. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokali mogg ubiega si¢ osoby (gospodarstwa domowe)
pozostajace w niedostatku i zamieszkujace z zamiarem stalego pobytu na terenie Miasta Lomza.
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§ 12. Najem socjalny zawierany jest w pierwszej kolejnosci z osobami lub gospodarstwami domowymi:
1) ktorym sad w wyroku orzekajagcym o przymusowym oproznieniu lokalu, przyznat prawo do takiego lokalu;

2) nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacym, si¢ w niedostatku, w tym osobom,
ktorym zostala wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile najem ztymi
osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowigzywania w Miescie
Lomza publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej o przydziale po wprowadzeniu
szczegOlnego trybu najmu lokali 1 budynkow, jezeli osobom tym lub osobom wspdlnie zamieszkujacym
w lokalu nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

§ 13. 1. Umowy najmu socjalnego lokali zawiera si¢ na czas oznaczony:
1) jednego roku na rzecz osob, o ktorych mowa w § 12 pkt 1 uchwaty;
2) trzech lat na rzecz osob, o ktorych mowa w § 12 pkt 2 uchwaty.

2. Umowe najmu socjalnego lokali mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyé na nastgpny
taki okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Osobom, ktorym sad w wyroku orzekajagcym o przymusowym oproznieniu lokalu przyznat prawo
do zawarcia najmu socjalnego lokalu, moze zosta¢ zaproponowane zawarcie umowy dotychczas zajmowanego
lokalu, jako najem socjalny, jezeli lokal ten spetnia warunki okreslone w § 2 pkt 6 uchwaty.

Rozdzial 4.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 14. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 6 m-cy.

3. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz
nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

4. Umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia przedluza si¢ na okresy 6 miesigczne, przy czym umowe
mozna przedtuzy¢ nie wiecej niz dwukrotnie.

Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 15. Lokale zamienne przystuguja osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, ktore
wymagaja wykwaterowania w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki lub remontu budynku;

2) zamieszkujg w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej niz na 1 rok;

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktorych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w budynkach jednostek kultury, o§wiaty, pomocy spotecznej podlegtych Prezydentowi Miasta
Lomza oraz w innych budynkach uzytecznosci publicznej lub w budynkach wymagajacych opréznienia
przez mieszkancoéw ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publiczne;j;

5) nabyty prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sagdowego;

6) utracily mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym, stanowigcym
mieszkaniowy zasob gminy z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych
nieprzewidzianych zdarzen;

7) pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w § 15 pkt 6
uchwaty oraz osoby zajmujgce lokale, ktére zostaly wylaczone zuzytkowania przez organ nadzoru
budowlanego.
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§ 16. 1. Lokal zamienny moze by¢ rowniez wynajety najemcy, ktoremu wypowiedziano dotychczasows
umowe najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpuje bez wzgledu na wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Najemcom, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaly, moze by¢ rowniez w ramach systemu zamiany
lokali, zaproponowane wynajecie innego lokalu niespetiajacego cech lokalu zamiennego.

Rozdzial 6.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 17. 1. Prezydent Miasta L.omza w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego
lokalu lub czesci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Dotyczy to réwniez lokali zamiennych.

2. Wynajmujacy, dziatajacy w imieniu Prezydenta Miasta Lomza moze wyrazi¢ zgod¢ na prowadzenie
przez najemce lub osob¢ uprawniong do wspolnego zamieszkiwania dziatalnosci gospodarczej w czgsci lokalu,
0 ile dziatalnos¢ ta nie bedzie zrodiem jakichkolwiek ucigzliwosci dla pozostatych lokatorow, a charakter tej
dziatalnosci nie bedzie wymagal zmiany sposobu uzytkowania lokalu w trybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.).

3. Prezydent Miasta Lomza nie wyraza zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na
okres staty lub czasowy, jezeli:

1) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, chyba, ze sptaca je w regularnych ratach za
zgoda wynajmujacego;

2) wobec najemcy prowadzone jest postegpowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

3) zawarcie umowy podnajmu lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej 5 m?
tacznej powierzchni pokoi;

4) podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w § 17 ust. 1 uchwaly stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 18. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku  oraz
udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkow okreslonych przepisami lub uchwalg, od spetnienia,
ktorych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia z nimi przez Miasto Lomza umowy najmu lokalu. Wzor wniosku
okresla w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta L.omza.

2. Warunkiem rozpatrzenia wnioskdw o0sob, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 uchwaly, jest wykazanie przez
nie, w jakich warunkach zamieszkujg oraz wykazanie, czy i jakie tytuly prawne do uzywania innych lokali
mieszkalnych posiadaja pozostali cztonkowie ich gospodarstwa domowego.

3. Wiasciwy Wydziat Urzgdu Miejskiego w Lomzy rejestruje udokumentowane wnioski osob, o ktérych
mowa w§ 18 ust. 1i2 uchwaly wedlug kolejnosci zgloszen, nadajac wnioskowi numer iumieszczajac
niezbedne dane w rejestrze. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nieztozone zostaty wszystkie
dokumenty, jakie powinny by¢ dotaczone do wniosku, wyznacza sie dodatkowy 21 dniowy termin na ich
uzupelnienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w § 18 ust. 3 uchwaty powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego,
majacych zamieszka¢ w lokalu, ktorego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas z najemca zamieszkujg osoby
majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych os6b w innym lokalu,
ktory maja prawo uzywac.
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§ 19. 1. Na podstawie wnioskoéw zarejestrowanych do konca danego roku kalendarzowego sporzadzane sg
wykazy 0sob spetniajacych przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu lokali.

2. Wykazy, o ktorym mowa w § 19 ust. 1 uchwaly, powinny by¢ sporzadzone do dnia 31 marca nast¢gpnego
roku.

3. Prezydent Miasta L. omza moze rowniez wskaza¢ dodatkowy termin sporzgdzania wykazow.

4. Prezydent Miasta L.omza zawiesza tworzenie nowych list do czasu likwidacji zaleglo$ci w realizacji list
z lat poprzednich.

§ 20. 1. Wnioski 0s6b wystepujacych o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z o$wiadczeniami
i dokumentami, potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow uzyskiwanych przez wnioskodawce iinne osoby
zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, sktadane sg w Urzedzie Miejskim w Lomzy.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 uchwaty nalezy podda¢ wnikliwej analizie
aktualne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy.

3. Prezydent Miasta L.omza lub osoba przez niego upowazniona moze zwrécic si¢ do wtasciwego Osrodka
Pomocy Spolecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i majatkowe;j
wnioskodawcy oraz 0sob zgloszonych przez niego do wspolnego zamieszkiwania.

4. Whnioski, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 uchwaty, po przeanalizowaniu i weryfikacji, wskazany przez
Prezydenta Miasta Lomza pracownik komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Lomzy do prowadzenia
spraw lokalowych, przedstawia Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

5. Odmowa zlozenia o$wiadczen i dokumentéw, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 uchwaly, potwierdzenie
w nich nieprawdy, jak rowniez informacje uzyskane w toku analizy, o ktérej mowa w § 20 ust. 2 uchwaty moga
stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

§ 21. 1. Wykazy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa
w § 19 uchwaly podlegajg statej weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego. Weryfikacja ta polega na
aktualizacji informacji majacych wplyw na udzielenie przez Miasto Lomza pomocy mieszkaniowej. Osoby
umieszczone na wykazie zawiadamia si¢ o koniecznosci ponownego przedtozenia odpowiednich dokumentow,
wyznaczajac im na to termin 30 dni od powiadomienia.

2. Weryfikacja wykazow osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktorej mowa
w § 19 uchwaty odbywa si¢ na zasadach obowiazujacych w dacie nabycia uprawnien przez te osoby do
uzyskania pomocy mieszkaniowe;j.

3. W razie nie przedtozenia dokumentéw w terminie, albo przedtozenia tylko czg¢éci potrzebnych
dokumentow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 18 ust. 3 i 4 uchwaty.

4. Prezydent Miasta Lomza skresla z wykazow osob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej
osoby, ktore:

1) nie przedtozyly dokumentow umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wptyw
na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Miasto L.omza;

2) przestaty spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto Lomza.

§ 22. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spelniajaca okreslone w uchwale przestanki
umozliwiajgce zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i Stanem
technicznym lokalu.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okre§lonego lokalu, Prezydent Miasta Lomza przedktada
osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, oferte zawarcia umowy wskazujacej lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem przysziej umowy oraz termin nie dtuzszy niz 7 dni, w ktorym osoba ubiegajaca si¢
0 wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgod¢ na podpisanie umowy proponowanej tresci lub odmoéwic jej
podpisania.

3. Po uptywie terminu, o ktorym mowa w § 22 ust. 2 uchwaly, oferta przestaje wigza¢ Prezydenta Miasta
Lomza.
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4.Po przyjeciu oferty iotrzymaniu skierowania od Prezydenta Miasta Lomza, Dyrektor Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaklad Budzetowy w Lomzy zawiera umowe
najmu lokalu wskazanego w skierowaniu.

§ 23. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu zawierania uméw najmu lokali Prezydent Miasta
Lomza powotuje Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej ,,Komisja”, przy czym:

1. Liczba cztonkéw Komisji nie powinna by¢ wicksza niz 5 0sob,

2. Komisja dziala w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Prezydenta Miasta L.omza,
3. W sktad Komisji wchodza osoby powotane przez Prezydenta Miasta L.omza,

4. W pracach Komisji mogg bra¢ udziat takze radni Rady Miejskiej Lomzy,

5. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do pelnienia funkcji cztonka komisji sktadaja pisemne zobowigzanie
do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, atakze innych informacji
dotyczacych osob oraz do niewykorzystania tych danych i informacji, z ktorymi zapoznali si¢ w zwigzku
z pracg w Komisji;

2) nie moga bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami ztozyli albo gdy
ztozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajaca z cztonkiem Komisji w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwos$ci co do bezstronno$ci czlonka
Komisji. Cztonkowie Komisji sktadaja stosowne pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sig¢
Z lista osob, ktore te sprawy opiniuja;

3) pelnig swoje funkcje spotecznie.

§ 24. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow 0 zawarcie umowy najmu lokali z wyjatkiem:

1) wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
art. 30 ust. 1 i art. 31 ustawy;

2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z konieczno$cig zapewnienia lokali zamiennych w Sytuacjach
okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;

3) zawarcia umowy z osobami:
a) bedgcymi repatriantami, ktorym Miasto L.omza zobowigzato si¢ zapewni¢ lokal;

b) ktore dokonaty adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

¢) bedagcych wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych;
d) okreslonych w § 5, 11, 14, 26, 28 i 29 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Wnioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje Prezydent Miasta Lomza, ktory rozstrzyga
0 zakwalifikowaniu i umieszczeniu wnioskodawcy na licie 0sob oczekujacych na najem lokalu.

2. Zatwierdzona przez Prezydenta Miasta L.omza roczna lista 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu publikowana jest niezwtocznie.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 26. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art.691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaty wspolnie z najemca w lokalu i prowadzity wraz znim wspolne gospodarstwo domowe
przez co najmniej 5 lat do momentu opuszczenia lokalu przez najemcg;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;
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3) zajmowana powierzchnia mieszkalna nie przekracza 15 m? na kazda osobe uprawniong, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m?;

4) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym ten warunek uwaza si¢ za spetniony
rébwniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jezeli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie
0 splacie zadtuzenia.

2. Przez osoby wymienione w § 26 ust. 1 uchwaly rozumie si¢ matzonka najemcy, zstepnych, wstepnych,
wnukdow, przysposobionych, rodzenstwo, pasierba, zi¢cia, synowa, ojczyma, macochg i tesciow.

3. W przypadku niespetnienia przestanek wymienionych w § 26 ust. 1 pkt 3 uchwaty, dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

§ 27. 1. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 26 uchwaly, wzywa si¢ do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2.Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w terminie wskazanym w wezwaniu, 0 ktérym mowa
w § 27 ust. 1 uchwaty, Wynajmujacy wystepuje do sadu z powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 28. 1. Wcelu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, na wniosek najemcy lokalu, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego w przypadku, jezeli
udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepelnosprawnosci utrudnia korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu, np. z powodu potozenia lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich urzadzen
w lokalu.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla o0séb zrdéznymi rodzajami
niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci
osoby uprawnionej, aponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa. Lokal taki powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) powinien by¢ usytuowany na parterze chyba, ze osoba zakwalifikowana do przydziatu zadecyduje inaczej;

b) dojscie do lokalu powinno umozliwia¢ osobie niepetnosprawnej swobodne poruszanie si¢ — W szczegdlnosci
W odniesieniu do 0séb poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub z inng niepelnosprawnos$cia utrudniajaca
poruszanie si¢;

C) $wiatto drzwi wejsciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90 cm W przypadku o0s6b
z niepelnosprawnoscia ruchowg lub inng utrudniajacg poruszanie sig¢;

d) korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzng w lokalu powinny mie¢ szeroko$¢ w §wietle, umozliwiajaca
swobodne poruszanie si¢ 0sob na wozku inwalidzkim;

e) wysokos$¢ progdw powinna wynosi¢ nie wigcej niz 2 cm;

f) wysokos$¢ klamek i wigcznikéw powinna zapewnia¢ swobodny dostep dla 0séb poruszajgcych si¢ na wozku
inwalidzkim;

g) w lokalu powinno znajdowac si¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm;

h) posiada¢ kabine prysznicowa o szerokos$ci zapewniajacej swobodny wjazd wozkiem inwalidzkim,
pozbawiong brodzika iprogow, ewentualnie podtoga w brodziku powinna mie¢ wykonczenie
antyposlizgowe, a w dodatkowym wyposazeniu winien znalez¢ si¢ specjalny stolek do kapieli oraz porecze
wspomagajace wstawanie - W przypadku osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim;

i) posiada¢ sedes zamontowany na wysoko$ci zapewniajgcej wygodne przesiadanie si¢ z wozka inwalidzkiego
Wraz z porgczami wspomagajacymi tg czynnosc;

J) posiada¢ umywalka podwieszang, mocowang w $cianie lub blacie, pod ktérym jest wolna przestrzen —
w przypadku 0sob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.
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3. Zgode na zamiang lokalu w zamian za pozostawienie lokalu dotychczasowego wyraza Wynajmujacy
na wniosek najemcy, jezeli dysponuje wolnym lokalem. Pierwszenstwo przysluguje najemcom
niepelnosprawnym.

4. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zgode na powigkszenie
dotychczasowego lokalu poprzez przylaczenie lokalu przyleglego, jezeli znajduje si¢ on w ztym stanie
technicznym, o ile najemca ztozy o$§wiadczenie, ze remont przytaczonego lokalu wykona we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt. Zgode na zawarcie umowy najmu lokalu przylegtego wyraza Prezydent Miasta L.omza.

§ 29. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ miedzy sobg zamian zajmowanych lokali za pisemna zgoda Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ rowniez zgode na zamiang lokalu, o ktorym mowa w § 29 ust. 1 uchwaty na
lokal znajdujacy sie¢ w innych zasobach za zgoda dysponenta tego lokalu.

3. Zgody na dokonanie zamiany nie wyraza sie, jezeli:
a) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowa na czas oznaczony lub na czas trwania stosunku pracy;
b) lokal zgtoszony do zamiany potozony jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego;

c) tytut prawny do lokalu uzyskataby osoba, ktora w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby warunki
kwalifikujace ja do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych;

d) najemca zalega z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, w okresie 6 miesiecy przed
zlozeniem wniosku.

§ 30. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaptatg czynszu lub optat, zamiana moze by¢ dokonana
dopiero po sptacie zadluzenia przez dtuznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dlugu pomigdzy
dtuznikiem, a osoba ubiegajaca si¢ o zamiang lokalu mieszkalnego oraz zawarciu z 0Sobg przejmujaca dhug
ugody dot. terminu i warunkow sptaty naleznosci.

Rozdzial 10.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 31. Lokale mieszkalne o0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,  zwolnione przez
dotychczasowych najemcow, moga by¢ oddawane w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, a w
przypadku braku takiej rodziny, w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu
zalm?

Rozdzial 11.
Postepowanie w przypadku rozbudowy, nadbudowy i adaptacji

§ 32. 1 Przeprowadzenie przez najemce przebudowy lokalu wymaga zgody Prezydenta Miasta Lomza.

2. W przypadku podziatu lokalu zgoda na podziat moze by¢ wyrazona, o ile lokale powstate w jego wyniku
beda spetnialy wymogi samodzielno$ci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm.).

3. Po dokonanej przebudowie polegajacej na potaczeniu lub podziale lokalu Prezydent Miasta tomza
wyraza zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu lub lokali.

4. Umowy najmu, o ktéorych mowa w § 32 ust. 3 uchwaly mogg by¢ zawarte ze wspdinajemca lub osobg
uprawniong do zamieszkiwania w lokalu.

5. Wolne lokale o0 obnizonym standardzie, o ile nie spetniaja wymagan dotyczacych pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi moga by¢ przekwalifikowane na lokale uzytkowe lub pomieszczenia
tymczasowe.

§ 33. 1. Nadbudowie moga podlega¢ budynki komunalne, a przebudowie zbgdne pomieszczenia
niemieszkalne (suszarnie, pralnie, strychy, wozkownie) w tych budynkach.

2. Przebudowie inadbudowie nie podlegaja strychy w komunalnych budynkach mieszkalnych,
wykorzystywane jako ogdlnodostepne suszarnie, w przypadku braku mozliwos$ci pozostawienia do ogdlnego
uzytku suszarni o powierzchni odpowiadajgcej normie 0,5 m? powierzchni suszarni na 1 mieszkafica danej
klatki schodowej z zastrzezeniem, iz powierzchnia pozostata po adaptacji nie moze by¢ mniejsza niz 6 m?.
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3. Wykonanie przebudowy istniejacego lokalu mieszkalnego oraz adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
w budynkach komunalnych na cele mieszkaniowe przez:

1) najemce lokalu;

2) osobg umieszczong na wykazach oczekujacych na wynajecie lokalu lub udzielenie pomocy mieszkaniowe;j
— wymaga zgody Prezydenta Miasta L.omza.

4. Pierwszenstwo adoptowania powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne posiadaja osoby
umieszczone na wykazach osob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej, badz najemcy lokali,
W ktorych na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni pokoi,
anajemcy ci zamieszkuja w lokalach znajdujacych si¢ bezposrednio pod, nad lub obok pomieszczen
przewidzianych do adaptacji.

5. Wykonanie prac, oktorych mowa w § 33 ust. 3 uchwaly odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, na koszt i ryzyko osob wnioskujacych o te przebudowg.

6. Dopuszcza si¢ za zgoda Prezydenta Miasta .omza, mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacego
lokalu, potozonego w budynku komunalnym, wykraczajacej poza obrys kondygnacji przyziemnych.

7.W przypadku rozbudowy lub przebudowy lokali potozonych w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow lub usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwatorska, oprocz zgody, o ktoérej mowa w §
33 ust. 3 uchwaty, wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego konserwatora zabytkow.

8. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu obiektu do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, Prezydent Miasta L.omza wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu powstatego w wyniku
przebudowy.

Rozdzial 12.
Kryteria dochodowe gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu

§ 34. 1. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcow zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych stanowigcych publiczny zasob mieszkaniowy na zasadach okreslonych w art.7 ust. 2-
11 ustawy.

2. Warunki obnizania czynszu okre$la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zatwierdzony odrgbna uchwata.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Lomzy

Alicja Konopka
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 427/XLV/21
Rady Miejskiej L.omzy
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Proponowana zmiana obowigzujacych dotychczas zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lomza podyktowana jest zmiang przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r., ktére majg zastosowanie w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Obowiazek taki zostal natozony na rady gmin art. 39 Ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych
ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2020 r. poz. 11).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Lomzy

Alicja Konopka
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