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DECYZJA

Na podstawie art. 84, art. 85 ust. 2 pkt. 2, art. 71, art. 73 ust. 1, art 74 ust. 3 oraz
art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2021.247 t.j. z dnia 2021.02.05) oraz art. 49 i art. 108
§ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2021.735 t.j.),

na wniosek Joanny Korwek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie dziewietnastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Grabowej w tomzy

orzeka sie

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko

Uzasadnienie

W dniu 30.07.2021 r wptynat wniosek Joanny Korwek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na budowe dziewietnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z niezbedng infrastrukturg przy ul. Grabowej w tomzy. Do wniosku zatgczono Karte informacyjna
przedsiewziecia, kopie mapy ewidencyjnej gruntéw w skali 1:2000 oraz kopig mapy ewidencyjnej
z zaznaczonym terenem przedsiewziecia i zaznaczong granicg 100 m, wypisy z rejestru gruntow
dla dziatek inwestycji oraz kopie pisma MPWIK Sp. z 0.0. w tomzy z 14.07.2021 r. dotyczgcego
mozliwoéci podigczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,
w technologii tradycyjnej oraz drogi wewnetrznej, przebiegajgcej wzdtuz potudniowej granicy dziatki
30150/7 i taczacej sie z ul. Grabowa. taczna powierzchnia zabudowy planowanego
przedsiewziecia to 2,76 ha.

W mysl § 3 ust. 1 pkt. 55 ppkt. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.2019.1839)
inwestycja stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
| zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt. 2, art. 63 ust.1 oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku... jej realizacja wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz moze wymaga¢ przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Organem wtasciwym do przeprowadzenia w/w postepowania i wydania wnioskowanej
decyzji jest Prezydent Miasta tomza.

Obwieszczeniem z dnia 04.08.2021 r zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania i
wystgpiono do: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotgce PGW Wody
Polskie - 0 opinie dotyczgce potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanej inwestycji
na srodowisko.

Przedsiewziecie usytuowane bedzie w pdinocnej czesci miasta tomza, w sagsiedztwie
powstajgcej ulicy miejskiej — przedtuzenia ul. Meblowej oraz w sgsiedztwie drogi gminnej — ul.
Grabowej, gdzie znajduje sie najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na terenie
przyleglym od strony potnocnej powstajg budynki mieszkalne jednorodzinne. Dziatki terenu
inwestycji stanowig tereny rolne — pastwiska i grunty rolne V i IV klasy bonitacyjnej, obecnie
uzytkowane jako pola uprawne, tereny poroéniete drzewami i krzewami i nieuzytki.

Teren inwestycji znajduje sie poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo
wodne.

Dla terenu przedsiewziecia brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta.



Morfologia terenu przedsiewziecia jest mato zrdéznicowana wysokosciowo. Na terenie
inwestycji nie wystepujg wody powierzchniowe. W czeéci zachodniej dziatki nr 30150/7 przebiega
niewielki row melioracyjny, kontynuujgcy sie w kierunku pétnocnym. Najblizsze cieki wodne, to
Lepacka Struga i tomzyczka potozone w odlegtosci ok. 0,6 — 0,8 km od krancow inwestyciji.
Przedsiewziecie potozone jest w granicach regionu wodnego Srodkowej Wisty, na pograniczu
zlewni tomzyczki (JCWP 26369) i zlewni Lepacka Struga (263941) oraz w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 51 i czesci GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska (zbiornik
nieudokumentowany). tomzyczka oraz Lepacka Struga to cieki o ztym stanie wod, zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Celem $srodowiskowym dla tych ciekdw jest ochrona i
osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu/stanu ekologicznego i chemicznego oraz zapobieganie
pogorszeniu tych parametrow.

Stan ilosciowy i stan chemiczny wéd podziemnych JCWPd nr 51 jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia
celow srodowiskowych — niezagrozone. Celem srodowiskowym jest utrzymanie obecnego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

tomza znajduje sie w obrebie nie udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska.

Scieki bytowe z planowanej zabudowy beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, uzytkowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
tomzy, a wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na tereny nieutwardzone kazdej poses;ji.
Nie wystapig $cieki technologiczne.

Odpady powstajgce na etapie budowy bedg segregowane, magazynowane w pojemnikach i
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia, a humus wykorzystany
do urzgdzania terenéw zielonych.
Na etapie uzytkowania planowanej zabudowy powstang odpady komunalne - przekazywane przez
wiascicieli posesji uprawnionemu odbiorcy.
Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej (po jej rozbudowie),
na podstawie warunkow przytaczenia do sieci wydawanych przez MPWIK Sp. z 0.0. w tomzy.
Zapotrzebowanie na ciepto realizowane bedzie z wykorzystaniem indywidualnych, nowoczesnych
kottowni lub pomp ciepta.
Biorgc pod uwage rodzaj zabudowy, przewidziane do realizacji indywidualne, mate i nowoczesne
oraz ekologiczne zrédta ciepta i maty ruch komunikacyjny (droga dojazdowa) - planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie zrodiem znaczgcych ucigzliwosci w zakresie
hatasu czy zanieczyszczen powietrza.
Na terenie przedsiewziecia ani tez w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny lub
obiekty chronione z uwagi na walory przyrodnicze, w tym nie wystepujg formy ochrony przyrody o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16.04.2004 r o ochronie przyrody, takie
jak: pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, parki narodowe, le$ne kompleksy promocyjne,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu czy obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz otuliny tych
form. W rejonie planowanego przedsiewziecia nie wystepuja takze:
a) obszary wodno-btotne lub inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujScia rzek, obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie,
b) obszary gorskie lub lesne,
c) inne obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wod $rodlgdowych,
d) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
e) obszary przylegajace do jezior,
f) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Najblizsze tereny chronione przyrodniczo to:
— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura 2000: Dolina Dolnej Narwi — PLB 140014
oddalona o 1,0 km oraz Przetomowa Dolina Narwi — PLB 200008 oddalona o 2,4 km;
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Ostoja Narwianska PLH 200024,
oddalona 0 2,9 km;
- Rezerwat Rycerski Kierz potozony w odlegtosci 2,4 km,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi — 2,4 km,



— tomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi potozony w odlegtosci 3,4 km.

Przewidziano nastepujgce rozwigzania zmniejszajgce oddziatywanie inwestycji na srodowisko:

- budynki realizowane bgdg niezaleznie od siebie, sukcesywnie,

-~ humus zdjety na etapie budowy bedzie wykorzystany do zagospodarowania terendw zieleni,

— przewidziano wyposazenie zaplecza budowy w szczelne, przenosne toalety typu toi-toi, a w
przypadku koniecznosci postoju maszyn budowlanych w obrebie budowy podtoze zostanie
uszczelnione,

- zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej, a $cieki bytowe
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczane przez miejskg
oczyszczalnie Sciekdw komunalnych,

— ogrzewanie budynkow kottami ekologicznymi wysokiej klasy, z wykorzystaniem pomp ciepta
oraz instalacji solarnych,

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na tereny zielone dziatek,

- w maksymalnym stopniu zachowany bedzie istniejgcy drzewostan i powstang nowe
nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej roslinami wtasciwymi dla tych terendw.

W celu stwierdzenia koniecznoéci lub tez braku koniecznosci przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono analize jego mozliwego
bezposredniego i posredniego wptywu na Srodowisko, zdrowie i warunki zycia ludzi, dobra
materialne oraz wzajemne oddziatywanie miedzy tymi elementami, tj. uwarunkowan okreslonych
w art. 63 ust. 1 ustawy.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i sposéb jego realizacji (domy jednorodzinne,
budowane niezaleznie od siebie) stwierdzono, ze zakres korzystania przez przedsiewziecie ze
Srodowiska, w tym wykorzystanie zasobow naturalnych bedzie niewielkie (zabudowa niska,
rozproszona, duzo terendéw zielonych, poboér wody i odprowadzanie $sciekdéw w systemie miejskich
sieci wodno-kanalizacyjnych, zaopatrzenie w ciepto z matych, nowoczesnych kottowni, z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii). Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z uzytkowaniem
budynkéw mieszkalnych bedg mato znaczgce - przedsiewziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozenia
dla Srodowiska czy ludzi, a emisje oraz inne mozliwe do wystgpienia ucigzliwosci bedg mate:
zanieczyszczenie powietrza i hatas - niewielkie, odczuwalne lokalnie, a Scieki bytowe i odpady
komunalne odbierane w systemie zorganizowanym. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie w
sposob znaczgcy na roznorodnosé biologiczng tego terenu (grunty rolne).

Inwestycja nie jest i nie bedzie stanowi¢ instalacji mogacej powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,
okreslonej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27.08.2014 r w sprawie rodzajéw instalacji

mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci.

Analizujgc usytuowanie zabudowy stwierdzono, ze jest korzystne — na terenach migjskich,
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg i w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, poza
granicami terenéw chronionych z uwagi na walory przyrodnicze, w tym poza obszarami Natura
2000, a takze poza pozostatymi formami ochrony przyrody. Uwzgledniajgc lokalizacje poza
terenami zagrozonymi osuwaniem sie ziemi i poza obszarami narazonymi na powodzie
stwierdzono, ze przedsiewziecie nie stwarza ryzyka wystgpienia awarii przemystowej, czy
katastrofy naturalnej lub budowlane;.

Analizujgc mozliwe oddziatywanie projektowanej zabudowy na wody powierzchniowe
(rodzaje, ilosci i sposdb postepowania ze Sciekami) stwierdzono, ze bedzie mate — $cieki bytowe,
odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni sciekow komunalnych. Zgodnie z opinig Wad
Polskich - zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania inwestycji na stan jednolitych cze$ci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych,
okreslonych dla tomzyczki i Lepackiej Strugi w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. Uzytkowanie
inwestycji nie bedzie stanowi¢ takze zagrozenia dla realizacji celéw Srodowiskowych okreslonych
dla JCWPd nr 51.

Biorgc pod uwage rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji na srodowisko i
warunki zycia ludzi stwierdzono ponadto, ze:



— etap budowy domoéw i zagospodarowania posesji, realizowane stopniowo, niezaleznie od
siebie, powodowa¢ bedzie mate, lokalne oddziatywanie na Srodowisko, tj. przeksztatcenie
terenéw rolnych oraz przemijajgce, lokalne emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza
(pracujgce maszyny i urzgdzenia); planowany sposob postepowania z odpadami budowlanymi
winien zabezpieczy¢ srodowisko przed ich niekorzystnym wptywem;

— uzytkowanie planowanej zabudowy mieszkalnej nie bedzie zrodtem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko i warunki zycia ludzi — oddziatywanie przedsiewziecia bedzie lokalne, a
prawdopodobienstwo tego oddziatywania mate (jednorodzinne budynki mieszkalne, wigczone
do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej),

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie zrédtem znaczacych ucigzliwosci w
zakresie emisji hatasu i odoréw, wibracji czy promieniowania elektromagnetycznego;

- zabudowa planowana na terenach miejskich nie bedzie oddziatywa¢ na krajobraz i jego
elementy oraz klimat,

— z uwagi na rodzaj inwestycji i lokalizacje w sasiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia oddziatywan
skumulowanych,

— biorgc pod uwage rodzaj i skale przedsiewziecia oraz jego lokalizacje stwierdzono, ze
planowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie oddziatywac na stan i zachowanie gatunkow
flory i fauny oraz stan siedlisk przyrodniczych chronionych w obrebie obszaréw Natura 2000, a
tym bardziej nie bedzie oddziatywac na cele ochrony tych obszaréw w sposéb znaczacy; nie
wptynie rowniez niekorzystnie na ich integralnos¢ oraz spéjnos¢ sieci ekologicznej;

— przedsiewziecie nie bedzie zrodiem ziozonego oddziatywania na sSrodowisko, w tym nie
spowoduje przekroczenia obcigzenia infrastruktury technicznej;

— inwestycja nie stanowi zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii, 0
ktorych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

— przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac¢ w sposdb transgraniczny i nie wymaga ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

W mys$l art. 64 ust. 1 w/w ustawy w postepowaniu uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, ktéry pismem z dnia 16.08.2021 r wyrazit opinie, ze dla
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
okreslajgc warunki jego realizacji; w decyzji nie uwzgledniono tych warunkow, gdyz w czesci sg
zgodne z zamierzeniami inwestora, a pozostate wynikaja z obowigzujgcych norm i aktéw
prawnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw - zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie
sciekéw jest zadaniem wiasnym gminy. W mysl art. 5 ust. 1 tej ustawy - przedsiebiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne ma obowigzek zapewni¢ zdolno$¢ posiadanych urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych do realizacji dostaw wody i odprowadzania $ciekdw w sposob
ciggty i niezawodny, a takze zapewni¢ nalezytg jako$¢ dostarczanej wody i odprowadzanych
Sciekéw. Na terenie miasta tomza zadania te realizuje Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w tomzy. Inwestor do wniosku dotgczyt kopie pisma MPWIiK Sp. z 0.0. w
tomzy z dnia 14.07.2021 r. zapewniajgcego, ze po wybudowaniu i uruchomieniu sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w ul. Grabowej projektowany zespo6t budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bedzie posiadat mozliwo$¢ podtgczenia do tych miegjskich sieci. Stad uznano, ze
mozliwe bedzie zaopatrzenie inwestycji w wode wodociggowsg i odprowadzenie sciekow bytowych
z tego terenu do miejskiej oczyszczalni sciekow komunalnych.

Uzyskano takze opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy nr
102.NZ.2021 z dnia 17.08.2021 r, ktéry wyrazit opinie, ze dla tego przedsiewziecia nie istnieje
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

W toku postepowania Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 17.08.2021
r. wezwaty do przedstawienia wyjasnien i uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia m.in. w
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zakresie wptywu inwestycji na osiggniecie celow $rodowiskowych dla jednolitych czesci wod.
Pismem z dnia 23.08.2021 r. tut. Urzad wystapit do inwestora o przedtozenie uzupetnienia. W dniu
31.08.2021 r. inwestor przediozyt uzupetnienie i w dniu 2.09.2021 r. tut. Urzad przestat
uzupetnienie i wyjasnienia do PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece. Pismem z dnia
14.09.2021 r. Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece wydat opinie o nie
stwierdzeniu potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na stan
zasobdw wodnych i na osiggniecie przez te wody celéw srodowiskowych. Zgodnie z opinig Wéd
Polskich - zaréwno na etapie budowy jak i uzytkowania nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania inwestycji na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych,
okreslonych dla tych wod.

Biorgc pod uwage taczne, przeanalizowane w sposéb szczegotowy uwarunkowania
planowanej inwestycji, uwzgledniajac uzyskane w postepowaniu opinie urzedéw wspotdziatajgcych
Prezydent Miasta tomza uznat, ze planowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie w sposob
znaczacy oddziatywac na srodowisko i warunki zycia ludzi, i nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz ludnosc.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest Charakterystyka inwestycji.

Dane o niniejszej decyzji zostang wigczone do publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie.
Na podstawie art. 74 ust. 3 w/w ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ... i na podstawie art.

49 Kodeksu postepowania administracyjnego w postepowaniu zastosowano zawiadomienie stron poprzez
publiczne obwieszczenie.

POUCZENIE

- od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
tomzy za poSrednictwem Prezydenta Miasta tomza w terminie 14 dni od daty jej doreczenia
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2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych w tomzy

3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece

4. Urzad Miejski - WGK —w/m

Akceptowat: Przemystaw Chetstowski Z-ca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, tel.862156784
Opracowata: Maria Borawska inspektor WGK Urzedu Miejskiego w tomzy, tel. 86-2156792



Zatgcznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
znak: WGK.6220.9.2021 z dnia 18.10.2021 r

Charakterystyka inwestycji
Planuje sie budowe dziewietnastu budynkéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg przy ul.
Grabowej w tomzy na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 30150/4, na czesci dziatki nr 30150/7
i na czesci dziatki nr 30151/19. taczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewziecia to
2,76 ha, w tym 2,2 ha na dziatce o numerze ewidencyjnym 30150/7 oraz 0,5 ha na dziatce nr
30150/4 i 0,02 ha na dziatce nr 30151/19. Planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych, w zabudowie wolnostojgcej, w technologii tradycyjne;.
Wydzielone bedzie 19 dziatek pod domy jednorodzinne - 16 dziatek zostanie wydzielone z dziatki
nr 30150/7, a 3 z dziatki 30150/4 oraz droga wewnetrzna. Droga wewnetrzna wydzielona zostanie
z dziatki 30150/7 i biegnie od ulicy Grabowej wzdtuz granicy pomiedzy dziatkami 30150/7 1 30150/4,
nastepnie od strony potudniowej wzdtuz granicy dziatki 30150/7 na wschdd, tgczac sie w czesci
wschodniej z ulicg Grabowg pasem szerokosci 8 m, stanowigcym czes$¢ dziatki nr 30151/19.
Planowana jest droga o nawierzchni twardej, ulepszonej, na podbudowie, o szerokosci 8,0 m w
liniach rozgraniczajacych, z jezdnig o szerokosci 4,0 m. Dlugos¢ planowanej drogi wewnetrznej to
ok. 580 m. Planowana budowa budynkéw mieszkalnych, dwukondygnacyjnych, z garazami,
realizowana bedzie w nastepujgcej technologii:
- fawy fundamentowe, zelbetowe, posadowione na gtebokosci 1,2 m,
- Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na mokro,
- §ciany nadziemia murowane, z cegty ceramicznej, bloczkédw gazobetonowych, porothermu lub
w konstrukcji drewnianej,
- dach o konstrukgji drewnianej, dwuspadowy lub wielospadowy,
- ogrodzenie murowane lub z elementéw stalowych na cokole betonowym.
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2 — parter + poddasze uzytkowe. Dachy dwuspadowe lub
wielospadowe i wysokosci kalenicy do 10 m.
Powierzchnia zabudowy jednego budynku wyniesie od 90 do 200 m? wraz z garazem.
Powierzchnia pojedynczej, wydzielonej dziatki wyniesie od 1 000 m? do 2 020 m2.
Planowane budynki budowane bedg metodg tradycyjna, kolejno, niezaleznie od siebie.
Wykonane bedg takze urzgdzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzgdzenia uzbrojenia
terenu.
Szata roslinna na przewazajgcym terenie planowanego przedsiewziecia to trawy pastwiskowe. We
wschodniej czesci dziatki 30150/4, na obszarze ok. 3100 m? wystepujg zakrzaczenia i mtode sosny,
osiki, dzikie $liwy i dzikie wisnie oraz topole. Realizacja przedsiewziecia wymaga ich usuniecia. Na
granicy dziatki 30150/7 rosnie 5 sztuk topoli, ktérych usuniecia nie przewiduje sie. W miejsce
istniejgcej roslinnosci, na wydzielonych posesjach przewiduje sie nasadzenia roslinnosci ozdobnej:
niskiej - trawnikéw, krzewéw ozdobnych i roélin ogrodowych oraz wysokiej - drzew iglastych i
lisciastych. Szacuje sie, ze tereny zielone zajmg ok. 60 % powierzchni zabudowy.
Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej (po jej rozbudowie).
Scieki socjalno- bytowe z zabudowy mieszkaniowej bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczane w miejskiej oczyszczalni komunalnej. Wody opadowe z potaci
dachoéw i powierzchni utwardzonych zabudowy bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu i
na nieutwardzony teren dziatek.
Na etapie budowy wytwarzane bedg odpady z grupy 17 - odpady z budowy obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie). Odpady te bedg selektywnie gromadzone
w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych i przekazywane uprawnionym
odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia, a humus wykorzystany do urzadzania terenow
zielonych.
Na etapie uzytkowania planowanych domoéw powstang odpady z grupy 20 - odpady komunalne
tagcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie; odpady bedg przekazywane przez witascicieli
poszczegolnych posesji uprawnionemu odbiorcy.
Zapotrzebowanie na ciepto realizowane bedzie z indywidualnych kottowni wysokiej klasy,
dostosowanych do spalania paliwa statego lub gazowego lub z wykorzystaniem pomp ciepta.
Przewidziano takze mozliwo$¢ budowy kolektoréw stonecznych.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi ok. 15 kW na jeden budynek mieszkalny.
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