DRUK Nr 34 1

tomza, dnia 10.02.2020r.

WAR. 6721.3.62.2020.JS .
RADA MIEJSKA LOMZY

WNIOSEK

Prezydent Miasta tomza zgodnie z wymogami art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r,, poz. 1945 ze
zm.) przedklada Radzie Migjskiej tomzy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza dla terenéw potudniowo - wschodniej czesci miasta, celem
jego uchwalenia zgodnie z art. 20 ust.1 w/w ustawy.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej
tomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z trybem i zakresem wiw ustawy i uzyskal
wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie procedury opracowania planu projekt byt dwukrotnie wytozony do publicznego
wglgdu:

- W dniach od 28 maja do 28 czerwea 2019 r. dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyla sie w dniu 3 czerwca 2019 r. Na dyskusji publicznej stawilo sig
szesnascie osob.

Po okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie
wplyneto 12 uwag. Zarzadzeniem Nr 252/2019 z dnia 7 sierpnia 2019r. Prezydent Miasta nie
uwzglednit w catosci siedmiu wniesionych uwag oraz trzech nie uwzglednit w czesci.

- W dniach od 26 listopada do 17 grudnia 2019 r. dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla sie w dniu 02 grudnia 2019 r. Na dyskusji
publicznej stawily sie 3 osoby.

Po okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie
wplynely 2 uwagi. Zarzadzeniem Nr 13/2020 z dnia 16 stycznia 2020r. Prezydent Miasta nie
uwzglednit wniesionych uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Pod podjeciem  jednoczesnego' rozstrzygnigcia nalezy
rozumieé podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu, poprzedzone glosowaniami w sprawach
stwierdzenia zgodnoéci projektu planu z ustaleniami Studium, sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu oraz sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad ich finansowania.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta tomza wnioskuje do Rady Miejskie] tomzy
o rozstrzygniecia w nastepujgcych sprawach:

1) zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag, stanowigcg Zatacznik Nr 2 do uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tomza - terendw poludniowo -
wschodniej czeéci miasta,

3) rozpatrzenia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygniecie to stanowi Zalacznik Nr 3
do projektu uchwaly Rady Miejskiej tomzy w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza,

a nastepnie podjecie uchwaly w sprawie planu jw.

1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej tomzy wraz z zalacznikami i z uzasadnieniem do projektu uchwaly.

2. Ocena zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium oraz wypis i wyrys z ustalef Studium dla
tego obszaru - zalgcznik Nr 2 do niniejszego wniosku.

3. Kserokopie nieuwzglednionych uwag wraz z zatgcznikami graficznymi.

4. Zarzadzenie Nr 252/2019 z dnia 7 sierpnia 2019r oraz Nr 13/2020 z dnia 16 stycznia 2020r Prezydenta
Miasta Lomza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do ustalen planu wraz z uzasadnieniem.



DRUK Nr 5L1A

UCHWALA Nr.../2020
Rady Miejskiej Lomzy
zdnia ... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terendw
poludniowo - wschodniej czedei miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U, z 2018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.
1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696,
poz. 1815) i uchwaly nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza
dla terendw poludniowo - wschodniej czgsci miasta, uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza, przyjetego uchwalg nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej Lomzy
zdnia 6 lipca 2016 r., zmienionego uchwalg nr 100/X1/19 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 26
czerweca 2019 1.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terendw
poludniowo - wschodniej czesci miasta, zwany dalej planem.

3. Plan sklada sie z:

1) ustalen planu stanowigcych treéé niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcego zalgeznik nr | do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgeznik nr 2
do ninigjszej uchwatly.

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

6. Plan obejmuje tereny o lacznej powierzchni ok. 64 ha.

§2
Ustala si¢ nastgpujgcy interpretacje uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna
sytuowa¢ budynkéw: linig te¢ mogg przekraczac na nie wigcej niz 1,50 m:

a) schody,
b) podjazdy dla oséb niepelnosprawnych,
c) wykusze, nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wejéciem;

2) teren — teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostal
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — symbol
cyfrowo-literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale;

3) zabudowa uslugowa — sluzgca realizacji uslug — budynki biurowe, handlowe, ustugowe,
handlowo-uslugowe i inne zwigzane z realizacja funkcji uslugowej obiekty budowlane w tym
rowniez uslugi stanowigce inwestycje celu publicznego w zakresie: szkdl publicznych,
instytucji kultury, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

4) uslugi nieucigzliwe — uslugi, w przypadku ktérych kazdy ponizej wymieniony punkt jest
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speiniony:

a) nie zaliczone do katalogu moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) nie zwiazane z funkcjonowaniem: stacji paliw, punktéw przetworstwa i obrotu
surowcami wtérnymi, krematoriow, zakladow pogrzebowych, zaktadéw kamieniarskich,
hurtowni materialéw budowlanych, warsztatéw stolarskich, warsztatéw §lusarskich,

c) nie moggce powodowal przekroczenia dopuszezalnych standardow jakosci $rodowiska
poza dziatkg budowlang, na ktdrej sg zlokalizowane;

5) elewacja uprzywilejowana — reprezentacyjna elewacja budynku, wymagajaca zastosowania
rozwigzan projektowych i materialéw wykonczeniowych o najwyzszym mozliwym
standardzie;

6) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z kidrej odbywa sig
gléwny wijazd na tg dziatke;

7) zabudowa adaptowana — obiekty budowlane istnigjgce lub takie, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) DIJP - duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

9) obsada - nieprzekraczalna ilo$¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

10) dach ptaski — dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12°%

11) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-25°,

83
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ograniczen zwigzana z przebiegiem linii 110 kV;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Oznaczenia graficzne znajdujgce sig¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.
3. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.

&4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MWU;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

5) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

6) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

7) teren parku z obiektami migjskich instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu
i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi, oznaczony
symbolem ZPp;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;



13) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
14) teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDX.

§5

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

adaptuje sig istniejace, W momencie wejscia W zycie planu, budynki w zakresie parametrow
zabudowy jak 1 wskaznikow;

budynki adaptowane moga podlegaé rozbudowie, rozbidrce oraz przebudowie i remontom
lacznie ze zmiang funkeji, zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie. Ich
rozbudowa, odbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania podlega ustaleniom
zawartym w ustaleniach szczegétowych planu;

dopuszcza si¢ w granicach terenéw MN lokalizacje budynkéw w odleglosci 1.5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezpoérednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegdlowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

dopuszcza si¢ w granicach terenu 2MWU lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegolowych planu
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okredlonych na rysunku planu;

budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy mogg podlegaé¢ rozbudowie i nadbudowie, lecz w czedei rozbudowanej nie
mogg wykraczaé poza tg linig, w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w
istniejgcym obrysie;

dopuszcza sig realizacje budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
wylgcznie na terenach: MN, MNU i RM;

pozostale zasady okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy w ustaleniach
szczegolowych.

§6

Ustalenia dotyczace zasad achrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

3)
4)

5)

obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;
na terenach: 1IMNU, 2MNU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 2U, 3U mozliwa jest realizacja
wylacznie uslug nieucigzliwych;

na terenach MN, w ramach dopuszczonych prawem budowlanym lokali uzytkowych,
mozliwa jest realizacja wylgcznie ustug nieucigzliwych;

na terenie 1RM ustala si¢ ochrong zieleni naturalnej towarzyszacej zabudowie, kiorg nalezy
traktowaé, jako wazny element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
lub prowadzenia robét budowlanych w istniejgcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okrelonymi w ustaleniach szezegblowych.

§7

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

D)

2)

teren 1KDX (cigg pieszo-rowerowy) oraz teren 1ZPp (jako teren parku z obiecktami miej skich
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi, ktorych realizacja stanowi inwestycj¢
celu publicznego), uznaje si¢ za przestrzen publiczna;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegdlowych.



§8
Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: obszar objety planem zlokalizowany jest na
obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 215 Subniecka Warszawska), objetego

ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

§9
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegélowych.

§10
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosei;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sig nastgpujace

zasady:
a) dlaterendéw MN:
~  minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 700 m” dla dziatek w zabudowie wolno
stojace],
—  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m’ dla dzialek w zabudowie
blizniaczej,
—  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 250 m’ dla dzialek w zabudowie
SZETEgOWE],
—  minimalna szerokosé frontu dzialki: 18 m dla dziatek w zabudowie wolno stojgcej,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m dla dziatek w zabudowie blizniaczej,
—  minimalna szeroko$é frontu dziatki: 7 m dla dziatek w zabudowie szeregowe;j,
—  kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80° -100°,
b) dlaterenéw MWU:
—  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m®,
~  minimalna szeroko$é frontu dziatki: 40 m,
—  kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80° -100°,
c) dla terenéw: 1U, 3U:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m,
—  minimalna szerokosc frontu dziatki: 40 m,
—  kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80° -100°,
d) dla terenu 2U:;
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m’,
- minimalna szerokoé¢ frontu dzialki: 30 m,
—  kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80° -100°.

§11
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje strefa ograniczen
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w strefie ograniczen zwigzanej z przebiegiem linii 110 kV - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach 16MN i IRM obowigzujg przepisy odrebne dotyczace budowli rolniczych,
w zwigzku z istniejgca zabudowg zagrodowg na terenie |RM.



§12
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) powigzania z zewngtrznym ukladem drogowym za pomocg drég: 1KDZ, 3KDZ, 1KDL,
9KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 18KDW, 21KDW, 22KDW, 26KDW;
2) obsluga komunikacyjna:
a) teren IMN - z drogi publicznej 1KDD i drogi wewnetrznej 2KDW,
b) teren 2MN — z drog wewngtrznych: 2KDW, 3KDW,
¢) teren 3MN — z drog wewngtrznych: IKDW, 4KDW,
d) teren 4MN —z drég wewnetrznych: 4KDW, SKDW,
€) teren SMN — z drogi publicznej 2KDD i drog wewnetrznych: 6KDW, TKDW,
f) teren 6MN — z drég wewngtrznych: SKDW, 9KDW,
g) teren TMN — z drog wewnetrznych: 9KDW, 10KDW,
h) teren 8MN — z drdg wewnetrznych: 10KDW, 11KDW,
i) teren 9MN — z drogi wewngtrznej 11KDW,
j) teren 10MN — z drog wewnetrznych: 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
k) teren 11MN -z drogi wewngtrznej 1SKDW,
1) teren 12MN - z drog publicznych: 3KDD, 4KDD i z drog wewngtrznych: 16KDW,
17KDW, 18KDW,
m) teren 13MN — z drég publicznych: 4KDD, 6KDD i drég wewnetrznych: 18KDW,
19KDW, 20KDW,
n) teren 14MN - z drogi publicznej 6KDD i drogi wewngtrznej 21KDW,
o) teren 15MN —z drég wewnetrznych: 21KDW, 22KDW,
p) teren 16MN — z drog wewnetrznych: 22KDW, 23KDW, 24KDW,
q) teren 17MN — z drog wewnetrznej 24KDW,
r) teren 18MN —z drogi publicznej 7KDD i drogi wewnetrznej 25KDW,
s) teren IMNU - z drogi publicznej 1KDD,
t) teren 2MNU - z drogi wewngtrznej 8KDW,
u) teren IMWU —z drég publicznych: 1KDZ, 2KDZ, 2KDL,
v) teren 2MWU —z drég publicznych: 1KDZ, 2KDZ,
w) teren IMWU -z drog publicznych: 2KDZ, 2KDL, 2KDD,
x) teren 1U —z drég publicznych: 1KDZ, 1KDL,
y) teren 2U — z drég publicznych: 3KDZ, 1KDD i drogi wewnetrznej SKDW,
7) teren 3U - z drég publicznych: 4KDD, 5KDD, 7KDD,
aa) teren 1RM - z drogi publicznej 3KDL,
bb) teren 1ZPp — z drogi publicznej 1 KDD,
cc) teren 1E — z drogi wewngtrznej 1KDW,
dd) dopuszcza sie obsluge komunikacyjna z istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
zjazdow,
ce) dopuszcza sie komunikowanie terenow z drog przylegtych polozonych poza granicami
planu;
3) stanowiska postojowe nalezy zapewnié¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren inwestycji
w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegélowymi;
4) jeéli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, okreéla sig minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-135,
b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska —jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogblnej liczby stanowisk — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;



5) w granicach planu dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;
i zwigzanych znimi budowli, urzadzen obslugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonych w nim przeznaczen terendw;

6) zasady lokalizacji sieci, budowli i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 5:

a) sieci, budowle i urzadzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,

b) na terenach: MWU, U, RM, R, ZP, ZPp, E, KDX dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, budowli
i urzadzen,

c) na terenach: MN, MNU lokalizacje sieci, budowli i urzadzen dopuszcza si¢ pomigdzy
linia rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

7) parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowac

do przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach obj¢tych ustaleniami planu

z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb na terenie zasilania lub obszarze

zlewni;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje wlasnych ujec wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzanie $ciekdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw, z terenéw utwardzonych,
parkingdw nalezy zagospodarowywac na dzialce inwestora lub na terenie, do
ktérego inwestor ma prawo do dysponowania,

- mozliwosé¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw retencji okresowej
urzadzonych na innych terenach,

¢) w zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

- zasilanie terenéw zabudowy z istnigjgcej i rozbudowywane  sieci
elektroenergetycznej,

- istniejgcg sieé elektroenergetyczng kolidujaca z przyszlta zabudows lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

f) obstuge telekomunikacyjna zapewnié¢ poprzez ewentualng rozbudowg kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwdj facznodci bezprzewodowej,

g) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejacej magistralnej sieci gazowej sredniego
cisnienia, poprzez siec rozdzielcza,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub Zrodel
indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi
zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i cieklych,

i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§13
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
optaty, o ktérej mowa w ustawie, ustala si¢ w wysokoéci 30% dla calego obszaru objgtego planem.

§14
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — teren oznaczony
symbolem 1ZPp stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego polegajacych na:
1) wydzieleniu gruntu pod park, drogi rowerowe, ciggi piesze, place, promenady;
2) budowie i utrzymaniu: szkél publicznych, miejskich instytucji kultury, a takze publicznych:



obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placéwek opiekuniczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych;

3) budowie obiektéw i urzgdzen sluzgcych ochronie érodowiska, zbiornikéw i innych urzgdzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywdw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

§15

Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN (0,5875 ha), 2MN (0,3973 ha),
3MN (0,7194 ha), 4MN (0,6512 ha), SMN (0,6303 ha), 6MN (0,3424 ha), 7MN (0,7645 ha), 8MN
(1,1120 ha), 9MN (0,7354 ha), 10MN (1,4658 ha), 1IMN (0,5941 ha), 12ZMN (2,4935 ha), 13MN
(2,1246 ha), 14MN (1,0463 ha), 15MN (1,0394 ha), 16MN (2,1176 ha), 17MN (1,6940 ha), 18MN

(0,9616 ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie 16MN obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace budowli rolniczych, w zwigzku
z istniejacg zabudowa zagrodowg na terenie 1RM;

3) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne):

a)
b)
c)
d)

€)

g)
h)
i)
i)
k)

D

rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza,

na terenach: 9MN, 11MN, 17MN dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa,

najwyzszy punkt dachu na wysokoéci nie wigkszej niz 10,5 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku,

okap na wysokosci nie wickszej niz 4,5 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- 2, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw o dachach stromych,

- 3 dla budynkéw o dachach plaskich,

maksymalna szerokosé elewacji frontowej:

= 20,0 m dla budynkdw wolno stojacych,

- 11,0 m dla segmentu w zabudowie blizniaczej,

- 9,0 m dla segmentu w zabudowie szeregowej,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale w przedziale 25° - 45°,

dopuszcza sig dachy plaskie,

kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

w przypadku dachow plaskich dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych roslinnoscia,
glowna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle do elewacji
frontowej,

lit. d, lit. i nie dotyczg dachow plaskich;

4) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

g)

najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale 25° - 45°,

dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe,

kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

glowna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle do elewacji
frontowej,

na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie 1 budynek,



h)

lit. e nie dotyczy dachow plaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- naterenie IMN - w odleglosci 6,0 m od drog: 3KDZ, 1KDD, ZKDW,

- naterenie 2MN - w odlegtosci 6,0 m od drog: 3KDZ, 1KDD, ZKDW, 3KDW,

- na terenie 3MN - w odlegloéci 6,0 m od drég: 3KDZ, 1KDD, 3KDW, 4KDW,

- naterenie 4MN - w odleglosci 6,0 m od drég: 3KDZ, 1KDD, 4KDW, 5SKDW,

- na terenie SMN - w odleglosci 6,0 m od drég: 2KDZ, 3KDZ, 2KDD, 6KDW, w
odleglosci 4,0 m od drogi 7TKDW,

- naterenie 6MN - w odleglosci 6,0 m od drég: 3KDZ, 3KDD, SKDW, 9KDW,

- na terenie 7MN - w odlegtosci 6,0 m od drég: 3KDZ, 3KDD, 9KDW, 10KDW,

- na terenie SMN - w odleglodci 6,0 m od drég: 3KDZ, 3KDD, 10KDW, 11KDW,

- naterenie 9MN - w odleglodci 6,0 m od drog: 3KDZ, 4KDD, 11KDW,

- na terenie 10MN - w odleglosci 6,0 m od drég; 3KDZ, 4KDD, SKDD, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW,

- naterenie 11MN - w odleglodci 6,0 m od drég: 3KDZ, 5KDD, w odleglosci 4,0 m do
drogi 15KDW,

- naterenie 12MN - w odlegtosci 4,0 m 1 6,0 m od drogi 4KDD, w odleglosci 6,0 m od
drég: 3KDD, 16KDW, 17KDW, 18KDW, w odleglosei 6,0 m od granicy planu (ul.
Zawadzkiej),

-  na terenie 13MN - w odleglodci 6,0 m od drog: 4KDD, 6KDD, 18KDW, w
odleglosci 4,0 m od drog: 19KDW, 20KDW, w odleglosei 6,0 m od granicy planu
(ul. Zawadzkiej),

- na terenie 14MN - w odleglosci 6,0 m od drég: 6KDD, 21KDW, w odleglosei 6,0 m
od granicy planu (ul. Zawadzkiej), w odleglosci 8.0 m od drogi wojewddzkiej (ul.
Szosa do Mezenina, poza granicg planu),

- na terenie 15MN - w odleglodci 6,0 m od drég: 6KDD, 21KDW, w odleglosci 4,0 m
od drogi 22KDW, w odleglosci 8,0 m od drogi wojewddzkiej (ul. Szosa do
Mezenina, poza granicg planu),

- na terenie 16MN - w odlegloici 6,0 m od drog: 3KDL, 6KDD, 24KDW, w
odlegtosci 4,0 m od drog: 22KDW, 23KDW, w odleglosci 8,0 m od drogi
wojewadzkiej (ul. Szosa do Mgzenina, poza granicg planu),

- naterenie 17MN - w odlegtosci 6,0 m od drog: 3KDL, 6KDD, 7KDD, 24KDW,

- na terenie 18MN - w odleglosci 6,0 m od drogi 7KDD, w odlegtosei 4,0 m od drogi
25KDW,

intensywnoéc zabudowy od 0,1 do 1,2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie minimum 2 na kazdy lokal mieszkalny,

za stanowisko postojowe uznaje sie rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych, w wyniku realizacji planu, dzialek

budowlanych:

- 700 m® dla dziatek w zabudowie wolno stojacej,

- 500 m’ dla dziatek w zabudowie blizniaczej,

- 250 m’® dla dzialek w zabudowie szeregowe;j,

dopuszeza sie wydzielenie dzialek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. g, na

powiekszenie sasiednich nieruchomoéei, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu

zapewnienia dostepu do drogi publicznej.



§16

Ustalenia szczegolowe dla terendow oznaczonych symbolami: IMNU (0,1698 ha), 2ZMNU (0,1814

ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug;
2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-uslugowej i

uslugowej:

a) rodzaj zabudowy: wolno stojaca,

b) dopuszcza sie realizacje uslug wkomponowanych w obiekt mieszkalny lub w formie
wolno stojgcych budynkow,

¢) najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wiekszej niz 10,5 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

d) okap na wysokosci nie wiekszej niz 4,5 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- 2, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw o dachach stromych,
- 3 dla budynkow o dachach plaskich,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 25,0 m,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych w
przedziale 25° - 45°,

h) dopuszcza sig dachy plaskie,

i) kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci,

i) w przypadku dachéw plaskich dopuszcza sig stosowanie dachow pokrytych roslinnoscia,

k) gléwna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub rownolegle do elewacji
frontowe;j,

1) lit. d, lit. i nie dotycza dachow plaskich;

3) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a)

b)
c)

d)
€)
f

g)
h)

najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych w
przedziale 25° - 45°,

dopuszcza sie dachy plaskie lub jednospadowe,

kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

gléwna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle do elewacji
frontowe,

na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie 1 budynek,

lit. e nie dotyczy dachdéw plaskich;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
€)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- na terenie IMNU - w odleglosci 6,0 m od drogi 1KDD, w odleglosci 6,0 m od
granicy planu (ul. Zawadzkiej),

- naterenie 2MNU - w odleglosci 6,0 m od drog: 3KDZ, 8KDW, w odleglosci 6,0 m
od granicy planu (ul. Zawadzkiej),

intensywno$é zabudowy od 0,1 do 1,2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

stanowiska postojowe zapewni¢, w liczbie minimum:

- 2 stanowisk w obrebie kazdej dzialki budowlanej w przypadku budynkow



f)

mieszkalnych,
- 3 stanowisk w obrebie dziatki budowlanej w przypadku budynkéw mieszkalno-
ustugowych,
- 3 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m

ustugowych,
za stanowisko postojowe uznaje sie rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

? powierzchni uzytkowej budynkéw

§17

Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMWU (3,6439 ha), 2MWU (6,5228

ha), AMWU (5,2003 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

3)

a)

b)

¢)
d)

€)

dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw wielorodzinnych z dostgpem
z zewnatrz budynku lub w formie wolno stojgcych budynkow,

najwyzszy punkt dachu na wysokoéei nie wigkszej niz 20,0 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku, z ograniczeniem do 13,0 m dla wolno stojgcych
budynkow ustugowych,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6,

dachy ptaskie,

dopuszeza sie stosowanie dachow pokrytych roélinnoscia;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

g)

h)

i)

powierzchnia zabudowy wolno stojgcych budynkow ustugowyeh nie moze przekraczac
30% z dopuszczalnej powierzchni zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy:

- naterenie IMWU - w odleglodci 6,0 m od drég: 1KDZ, 2KDZ, 2KDL,

- na terenie ZMWU - w odleglodei 12,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
1KDZ, w odleglosci 6,0 m od drogi 2KDZ,

- naterenie IMWU - w odlegtosei 6,0 m od drég: 2KDZ, 2KDL, 2KDD,

intensywnosc zabudowy od 0,9 do 2,8,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

stanowiska postojowe zapewni¢, w liczbie minimum:

- 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

do liczby stanowisk postojowych okreslonej w lit. f nalezy dodaé 10% ogdlnodostepnych

stanowisk postojowych,

co najmniej 30% stanowisk postojowych nalezy realizowac w garazach podziemnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek

budowlanych: 2000 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespehniajgcych parametréw okreslonych w lit. i, na

powiekszenie sasiednich nieruchomogei, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu

zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (2,2348 ha).
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowey;
2) powierzchnia sprzedazy budynkow handlowych nie moze przekracza¢ 2000 m’;
3) =zasady ksztaltowania zabudowy:

10



a)

b)

d)
€)

najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budowli: 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

= 3, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw o dachach stromyeh,

- 4 dla budynkow o dachach plaskich,

elewacja uprzywilejowana budynku od strony drég publicznych,
forma dachow dowolna;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegloéei 6,0 m od drég: 1KDZ, 1KDL,
intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie minimum:

- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dzialek
budowlanych: 2000 m’,

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametréw okrelonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

§19

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U (0,3002 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej;
2) powierzchnia sprzedazy budynkéw handlowych nie moze przekracza¢ 2000 m?;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d)

najwyzszy punkt dachu na wysokodci nie wigkszej niz 10,5 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

= 2, witym poddasze uzytkowe, dla budynkéw o dachach stromych,

- 3 dla budynkow dla budynkéw o dachach plaskich,

elewacja uprzywilejowana budynku od strony dr6g publicznych,
forma dachéw dowolna;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
€)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 6,0 m od drég: 2KDZ, 3KDZ, 1KDD,
5KDW,

intensywnosé zabudowy od 0,01 do 1,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dzialki budowlanej,
stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie minimum:

- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m’ powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzehni uzytkowej lokali ustugowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dzialek
budowlanych: 1000 m’,

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajgcych parametrow okreslonych w lit. f, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.



§20
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3U (1,2769 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;;
2) powierzchnia sprzedazy budynkéw handlowych nie moze przekraczaé 2000 m’;
3) zasady ksztaftowania zabudowy:
a) najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejéciu do budynku,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- 2, wtym poddasze uzytkowe dla budynkéw o dachach stromych,
- 3 dla budynkéw dla budynkéw o dachach ptaskich,

c) elewacja uprzywilejowana budynku od strony drég publicznych,
d) forma dachéw dowolna;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 6,0 m od drég: 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, w odlegloécei 4,0 m od drogi 25KDW,

b) intensywnoéé zabudowy od 0,01 do 1,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) stanowiska postojowe zapewni¢, w liczbie minimum:
- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ushigowych,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dzialek
budowlanych: 1000 m?,

g) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RM (0,6856 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace budowli rolniczych, w zwigzku z istniejgcq na terenie
zabudowa zagrodowa;
3) =zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 inwentarskiej, z zastrzezeniem §5 pkt 11 2;
4) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) kalenica na wysokosci nie wickszej niz 12,0 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu
do budynku,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 25° - 45°,
d) kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
5) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i
imwentarskiej:
a) najwyzszy punkt dachu nie wyzej niz 11,0 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych pofaci dachowych w
przedziale 5° - 45°,
d) dopuszeza sie dachy plaskie,
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6)

7)

e)
f)

kolorystyka dachow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
lit. e nie dotyczy dachow plaskich;

wysokosé pozostalych obiektow nie wieksza niz 13,0 m od poziomu terenu przy obickeie do
Jjego najwyzszego punktu;
zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
8)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosei 8.0 m od drogi wojewddzkiej (ul. Szosa
do Mezenina, poza granica planu), w odleglosci 6,0 m od drogi 3KDL,

intensywnosc¢ zabudowy od 0,1 do 1.4,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 33% powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dzialki budowlane;,
stanowiska postojowe zapewni¢, w liczbie minimum 2 na kazdy lokal mieszkalny,

za stanowisko postojowe uznaje si¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych, w wyniku realizacji planu, dzialek
budowlanych: 3000 m?,

dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespelniajgcych parametréw okreslonych w lit. g, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego - 39 DIP.

§22

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R (0,0187 ha), 2R (1,4738 ha), 3R
(4,6835 ha), 4R (0,7252 ha), 5R (3,6451 ha), 6R (2,0756 ha):

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §12 pkt 5.

§23

Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPp (1,2109 ha):
1) przeznaczenie — teren parku z obicktami miejskich instytucji kultury w rozumieniu przepisow
o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej oraz z publicznymi obiektami

2)
3)

4)

3)

sportowymi;

dopuszcza sie realizacje publicznych: szkél, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw
opieki spolecznej, placowek opiekuiczo-wychowawezych;

dopuszeza sie realizacje ciggow pieszych, placdw, promenad, drog rowerowych, stanowisk
postojowych itp;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

maksymalna wysokoéé zabudowy: 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

forma dachéw dowolna,

dopuszcza sig stosowanie dachéw pokrytych roslinnoscia;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
0

nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglodei 6,0 m od drog: 2ZKDZ, 1KDD,
intensywnosé zabudowy od 0,001 do 1,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie minimum 10,

stanowiska postojowe zapewnié¢, w liczbie minimum 2 stanowisk dla pojazdow
zaopatrzonych w Karte parkingows.
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§24
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZP (0,0186 ha), 2ZP (0,0173 ha), 3ZP
(0,0456 ha), 4ZP (0,0155 ha), 5ZP (0,0206 ha):
1) przeznaczenie — teren zieleni urzgdzonej;
2) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajgeych: 2,0 m;
3) na terenie dopuszeza sie realizacje chodnikow, sciezek rowerowych i drég rowerowych.

§25
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1E (0,5794 ha):
1) przeznaczenie — teren infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka;
2) teren istniejgcej stacji elektroenergetycznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokoéé zabudowy 50,0 m, w tym:
- 12,0 m dla budynkéw,
- 50,0 m dla pozostatych budowli,
b) forma dachéw dowolna;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalnie linie zabudowy — w odleglosci 6,0 m od drogi 1KDZ,
b) intensywnosé zabudowy od 0,001 do 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dzialki budowlanej,
e) stanowiska postojowe — nie ustala sie.

§26
Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ (0,8406 ha), 2KDZ (1,7230 ha),
3KDZ (1,0959 ha):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szerokoéé drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDZ - 23,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w migjscu
wlaczenia do innej drogi,
b) 2KDZ, 3KDZ — 20,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu
wigczenia do innej drogi oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasach drogowych nalezy zrealizowaé obustronne sciezki rowerowe.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDL (0,3888 ha), 2 KDL (0,2849 ha),
3KDL (0,1539 ha):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2) szerokoéé drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDL-17,0m,
b) 2KDL-15,0m,
c) 3DKL - 7,0 wraz z widocznym na rysunku planu poszerzeniem w migjscu wigczenia do
innej drogi;
3) droga 3KDL usytuowana jest przy granicy z gming Lomza i stanowi poszerzenie drogi
gminne;;
4) w pasie drogowym drogi 2KDL nalezy zrealizowac obustronng sciezke rowerows.
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§28

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD (0,3595 ha), 2KDD (0,2091 ha),
3KDD (0,2330 ha), 4KDD (0,7577 ha), SKDD (0,1800 ha), 6KDD (0,2356 ha), 7KDD (0,3075 ha):

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych:

a)

1KDD, 2ZKDD, 7KDD — 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejscu wlaczenia do innej drogi,

b) 3KDD, 5KDD, 6KDD — 10,0 m,

c)

4KDD - 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu
wilgczenia do innej drogi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasach drogowych drog 3KDD, 4KDD, 5KDD nalezy zrealizowaé sciezke rowerowa.

§29

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW (0,0527 ha), 2KDW (0,1061 ha),
3KDW (0,0663 ha), 4KDW (0,1087 ha), SKDW (0,0984 ha), 6KDW (0,0328 ha), 7KDW (0,0199 ha),
SKDW (0,0982 ha), 9KDW (0,0609 ha), 10KDW (0,1373 ha), 11KDW (0,2022 ha), 12KDW (0,0253
ha), 13KDW (0,0257 ha), 14KDW (0,0260 ha), 15KDW (0,2860 ha), 16KDW (0,0610 ha), 17KDW
(0,1282 ha), 18KDW (0,1786 ha), 19KDW (0,0292 ha), 20KDW (0,0205 ha), 21KDW (0,1868 ha),
22KDW (0,2742 ha), 23KDW (0,0476 ha), 24KDW (0,3177 ha), 25KDW (0,0213 ha), 26KDW

(0,2007 ha):

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

TKDW, 20KDW, 25KDW - 5,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
migjscu wlaczenia do innegj drogi,

JKDW - 6,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu wlaczenia
do innej drogi,

9KDW - 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

6KDW, 12ZKDW, 13KDW, 14KDW, 19KDW, 23KDW - 6,0 m wraz z widocznymi na
rysunku planu poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi oraz placem do
zawracania,

2KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 15KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW,
26KDW - 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu
wlaczenia do innej drogi,

IKDW - 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscu
wigczenia do innej drogi oraz zgodnie z rysunkiem planu,

16KDW, 17KDW - 10,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w
miejseu wlgczenia do innegj drogi oraz placem do zawracania,

18KDW - 10,0 m;

3) wymiary placéw do zawracania:

a)
b)
c)

6KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 19KDW - 12,0 m x 6,0 m,
16KDW, 17TKDW — 16,0 m x 6,0 m,
23KDW,-9,0mx 6,0 m.

§30

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX (0,0255 ha):
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-rowerowego;
2) szerokosé ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgeych: 5,0 m.
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§31
Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Lomza.

§32
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Waojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Lomzy
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr .oviiiiiiiiiiiinnn
Rady Miejskiej Lomzy

Z dnia ....... 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terenéw poludniowo - wschodniej czesci
miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. ). Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Lomzy postanawia, co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt planu, do sporzadzenia, ktdrego przystgpiono uchwalg
Nr 313/XXXVI1I/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla
terenow poludniowo - wschodniej czesci miasta, wylozony zostal do publicznego wgladu w
dniach od 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r. Zgodnie z terminem, okreélonym na podstawie art.
17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynal odpowiednio 19.07.2019 r. W terminie, o
ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wniesiono uwagi, czgsc z nich uwzgledniono. Uwagi nieuwzglednione przez
Prezydenta wraz z uzasadnieniem zostaty przedstawione w Tabeli nr 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ponowiono etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynal odpowiednio 3.01.2020 r. Do
wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie wplynely
uwagi. Uwag nie uwzgledniono, co przedstawiono w Tabeli nr 1.
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Tabela 1

Niritoky Rozstrzygniecie Rady
Liritle, nagwn Miejskiej Lomzy w
Data je dno;' thi Oznaczenie sprawie rozpalrzenia
I wplywu organizacyjnej | Tres¢ uwagi nu:ru::lmmo.m U:vmlema projekticp h."m ag = Uwagi/uzasadnienie
P | s e ktarej dotyczy nieruchomosci, kiorej dotyczy uwaga uwaga
wagi adres uwaga dmags nieuwzgl
zglaszajgcego uwzgle- ) w5
uwagi drioni dniona
1 2 i 4 5 6 7 8 9
Wyloienie w dniach od 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r.
Teren
Pmniejszenic udziaty powierchni oznaczony §17 pkt 3 lit. & o tredci: w sz;medztwm:‘gramc projektowanego planu, osmdla‘zrea!lzowefnc na
S ey : : symbolem = o= IR T B podstawie decyzji o warunkach zabudowy prezentujg niskg jakosc
biologicznie czynnej okreslonej TMWU minimalna powierzchnia biologicznie zagospodafowania ze waziledu na miedzy innymi niski wakasnik
w §16 pkt 3 lit. e na 25%. czynna: 30% powierzchni dzialki gosp oo gledu ey e
05.07 Eidowlanei powierzchni biologicznie czynne).
1 ) Osoba nr 1 (numeracja / Z tego wzgledu wladze miasta zdecydowaly, ze nowo planowane
2019 . (numeracja paragraféw wg projektu J : RO Wege. s I ¥, pangwan
L T . paragraféw wg g y osiedle bedzie posiadalo wyzsze wskaZniki powierzchni biologicznie
wylozonego do publicznego wglgdu o (numeracja paragrafow wg projekiu , o T - e 05 o ; 3
. i projektu : czynnej, ktére zdopinguja inwestordw do realizacji atrakcyjnej i przyjazne;
w dniach od 28.05.2019 r. do i przedlozonego do uchwalenia) D o Marandui el i s oduowietnin Jalst
28.06.2019 1) przedioZzonego prz«?strzem. ostq-.p_ (o] ter.mow .zle onych Lape“{ma odpowiednig jako
do uchwalenia) zycia, wzbogaca krajobraz i sprzyja wypoczynkowi.
§17 pkt 3 lit. ftiret o tredei:
stanowiska postojowe zapewnic,
w liczbie minimum:
- 1.5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny
Teren - 2 stanowisk na kazde rozpoczete
e : oznaczony 100 n?’ powierzchni sprzedazy
Z:;E;%E\':EZIT‘::E:Z};?:T“\T?? (]S{ Kt 3 symbolem lokali handlowych, W  gestii  Inwestora realizujgcego zabudowe  mieszkaniowg
pa' i|2 f 10% "0 6lnoglost 0 I::h” 2MWU - 2 stanowisk na kazde rozpoczete wielorodzinna  jest zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk
05.07 B g pnych 100 n’ powierzehni uzythowej postojowych na terenie objgtym inwestycjg. Ograniczenie liczby stanowisk
2 20‘19; Osoba nr 1 (humeracja paragrafow we projekta (numeracja lokali ustugowych, postojowych, przy rosngcej liczbie samochodéw w  gospodarstwach
| 5 .1020116‘] 01 5 ig liosi g f: : *1’ 5 paragrafow wg domowych skutkowalo bedzie parkowaniem na terenach do tego
wy dhide hi J 28};}5 201 Qf dag 2 projektu §17 pkt 3 lit. g o treci: nieprzeznaczonych  (zastawianie  chodnikéw,  drég,  dojazdéw
2806.2019 r, )‘- ) ' przediozonego do liczhy stanowisk postojowych przeciwpozarowych itd.).
: do uchwalenia) | okreslonej w lit. fnalezy dodaé 10%
ogolnodostgpnych stanowisk
postojowych,
(numeracja paragrafow wg projekiu
przedlozonego do uchwalenia)
Brak zgody na wyznaczenie terenu
drogi 19KDW (ul. Pszczela) na Dziatka nr Teren drogi wewnetrznej oznaczony
dzialee nr 40622, 40630 . s“ymbclem ISKDW (ul. Pszczela) - Przeznaczenie dzialki nr 40635 w calosci na cele zabudowy nie jest
(w zakresie §29 uchwaty. A CET : :
3 05.07. Giiie i ToreHEw anaRIER drosi mozliwe bez wydzielenia terenéw pod drogi. Droga oznaczona symbolem
2019r. Osoba nr 2 . 4 i Y £ p sy 18KDW stanowi element uktadu komunikacyjnego osiedla. Laczy si¢ z ul.
symbolem KDW wg projektu 0znaczone] (numeracja terenow oznaczonych Paviadsks (poza Branica pland)
wylozonego do publicznego wglgdu | symbolem symbolem KDW wg projektu 4 \POZA.EANICH P ’
w dniach od 28.05.2019 r. do 19KDW) przedlozonego do uchwalenia)
28.06.2019r.)
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iXazWiske Micjskiej Eomiy w
FEe Adawa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia
o JEanasIal nieruchomosci | Ustalenia projektu planu dla Hwagi
Lp. wp Iyu:u pISHRIRaCe)i | Shretiogt ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwaga Unislizasednicate
uwagi fadres uwaga awrea nieuwzgle
zelaszajgcego uwzgle- 2 =
uwagi dniona dniona
1 2 3 4 ] 6 7 8 9
Dziatka nr 12301:
e Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug oznaczony
sy mbolem EMW!‘J 3 §17, "E,hi'w*,y‘ Drogi 2KDZ nie mozZna usytuowaé na terenie rolniczym 3R, poniewaz
R i .Ieren pax ki ZoDickiam| m.'ej?kmh jej przebieg zostal ustalony w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
Brak zgody na przeanaczenie dzialki gyt ity 1asumisni i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1
pad teren 2KDZ ter.en dm‘gi ; S e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
publicznej klasy zbiorczej. Dziatka nr [ prow&dn?mu dznaialnf)ém . przestrzennym — plan miejscowy nie moze naruszaé ustalefi Studium.
12301 . ku!turalng s pub!mznyml Wnoszgcy uwage zaproponowali réwniez, aby z dziatki nr 12301
Pronozvcie.wnnszacvch WASE. . (W zgkresw ablekiam, Sportaw i aznaczony przeznaczy¢ pod droge oznaczong symbolem 2KDZ jedynie pas terenu o
09.07. Giobia e wyznaczenie terenu drogi oznaczonej drogi . symbolem .IZPp - §23‘uchwaiy. szerokosci maksymalnie 10 metréw. Uwage nalezy uznaé za
4 2019 1. sym!:olem 2KDZ na terenie 0znaczonej . Te.ren dl‘F)gl publicznej klasy nieuwzgledniona, poniewaz zgdanie to zostalo uwzglednione czeéciowo
rolniczym oznaczonym symbolem symbolem zbiorezej oznaczony symbolem .
,BRE",)D przeznaczenie pod dr?g}‘; 2KDZ) oraz 2KDZ'§2§ uch“fvaly.' pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami: 2MWU i 3MWU =z
jedynie pasa terenu o sze!'oknscl teren oznaczony | e Te'rf:n drog_i publicznej klasy dziatki nr 12301 wydzielono pas terenu o szerokosei 10 m,
A cyaRine 1D 0t pa aziaice Ar sysmbolom 3R dojazdowlej ozhaczony symbolem - pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami: 1ZPp i 3IMWU z dziatki
12301, IKDD - §28 uchwaty. nr 12301 wydzielono pas terenu o szerokosci od 10 m do 20 m,
. - w pohocnej czesci dzialki pod droge oznaczong symbolem 2KDZ
* Teren rolniczy oznaczony symbolem wydzielono teren w ksztatcie trajkata (do okoto 38 m).
3R - §22 uchwaly. A
(numeracja paragraféw wg projekiu
przediozonego do uchwalenia)
Zmiana przeznaczenia terenu Na podstawie art. 17 pkt 12 Prezydent odrzucit uwage jednoczesnie
oznaczonego symbolem 1ZPp na cele lr;ogszer;ajdqc w p;rojekcie miejscowym planie katalog celf;wl public;;lych,
i i i . ; : tore bedg realizowane na terenie oznaczonym Symbolem p o
f\?il;llj::;dv:i:::12353{ra£12l2‘:§ét3111e.-|n * Tt?r?“ Z‘::ibl_ldo\l_&’_'?f m;es;zkamowej nastepujgce cele publiczne, o k.térych mowa W ar‘t. 6 ustawy z dnia 21
powiazan zieleni miejskiej. i l‘;’r ‘I’ znlmj\;/as_uglc;zxﬁ;cgg sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. Dz. U. z 2018 r. poz.
W szczegdlnosci przeznaczenie E}ym e en;{ bick ML S i l 2204 z pézn. zm.) a ktérymi sa:
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg B EReI ATy ZO' iektami miejskich - art. 6 pkt 4 ustawy: ,,budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen
wielorodzinng, jako dominujacg mstytpcgl kultmry o M stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
z uzupelniajgca funkejg systemu Pk dw 0.0’3"‘!“,? c:wap 1 wodnych shuzacych zaopatrzeniu w wodeg, regulacji przeplywow
Osoba nr 4 powigzan zieleni miejskiej. Daiall Lp;‘owa] Tpnia oam at:;?‘ e i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
5 1LOT. Ewentualnie zmiana przeznaczenia e u1tura 1] QTR 2 PU SRy urzadzen melioracji wodnych (...)";

2019 . terenu oznaczonego symbolem 1ZPp 1Z3hal> A sporlowy;;: ozlnaczony - art. 6 pkt 6 ustawy: “budowa i utrzymywanie (...) szkot publicznych,
— przyjecie ?i?""boécl]1, ] ZP£IR—1§ l;:; waly. samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
alternatywnego/uzupehiajgcego * .;mn CrOR! PR LGZIE) ES{ o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
przeznaczenia na cele zabudowy ;lq'g;‘m SANIRERRY, SAHARIEM publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
mieszkaniowej wielorodzinne;j. Z, - §26 uchwaty. spotecznej, placéwek  opiekunczo-wychowawczych, obiektow
W szczegdlInosci przeznaczenie o - ik sportowych;”
dzialki pod zabudowg mieszkaniowsg (numeracja paragrafow wg projetiu - art. 6 pkt 9¢c ustawy: ,,wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
wielorodzinng, jako dominujacg lub preegivianess & uchalinia) samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady, a takze ich
uzupelniajgca. urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa™;

Dodatkowo zmiana wielkosci
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Dita Jednostki Df':naczenie _ . . sprawie rozpatrzenia
L wplywu organizacyjnej | Tres¢ uwagi nufru_clmmo.s‘c; U:vm!ema ProjeRtp l(_mu dl uwag? Uwagi/uzasadnienie
P uwagi At ktorej dotyczy nieruchomosci, kidrej dotyezy uwaga Rk uwaga
] uwaga nieuwzgle
zglaszajgcego uwzgle- )
uwagi dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
terenu oznaczonego symbolem 1ZPp Lokalizacja tego typu funkecji w centralnej czgsci obszaru objetego
— zmniejszenie kosztem planem miejscowym ulatwi dostgp wszystkim mieszkaficom nowej
powiekszenia terenu zabudowy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej.
mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenie przeznaczonym w projekcie planu miejscowego pod funkeje
1ZPp (park) w Studium znajduje sie oznaczenie graficzne: ,system
powigzan zieleni miejskiej wraz z punktami wezlowymi”. Przedmiotowy
opunkt weztowy” (symbol kota w legendzie Studium) znajduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 1ZPp.
Na podstawie art. 17 pkt 12 Prezydent odrzucit uwage jednoczesnie
rozszerzajac w projekcie miejscowym planie katalog celéw publicznych,
A : ktore beds realizowane na terenie oznaczonym symbolem 1ZPp o
Zmiana przeznaczenia terenu nastepujace cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
g;;s;z?:;ﬁiz;‘c:ﬁ:ggelizpp Ha cele sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
! mie : 2204 z pdzn. zm.) a ktérymi sa:
W'EIPMd,Z"?nEJ Wz 2 systcien: - art. 6 pkt 4 ustawy: ,budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen
l%:,)wmzan ,?imlinf ln]q]kaej' ; stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikéw 1 innych urzadzen
dzi:li?z%?:l g;;ih%ﬁg;ﬁ::&iiowq . Tgren zabpdowy mieszkaniowe] }vodnycl'] shuzacych zm_apatrzen_iu w wng, regulacji przeprlywdw
wislorodzinna, jaks deminizcs wielorodzinnej i us&ug oznaczony i ocllron}e prz‘ed pt.)‘wndzm, a takzi regulacja i utrzymywanie wéd oraz
i uzupelniajchq Gk, systam symbolem EMWI.J . QI’{ ucllwally. urzadzen melioracji \:foclnych (_. T - . . .
powigzan zieleni miejskiej. . Tcren pelt_rku z obiektami m_lejz_:klch - art. 6 pkt 6 ustawy: budox}fa i utrzymywanie (...) s,zkc'u’r pubhczn.ycj,h,
Ewentualnie zmiana przeznaczenia |nstyt!.1c:JI kultury W rozumieniu samorzefdowych lmstytuql lsultur)f W rozumieniu  przepisow
terenu:oznaczonepo symbolem 1ZPp _ przepisow o organizowaniu 0 organizowaniu i .prowadmmu dma;talnosm kultufralne‘}, a takze
6 11.07. T = hrzyjecie Dziatka nr i prowadzeniu dzialalnosci pubhcznygh: obiektow ochrnqy zdrowia, przedszkoli, doméw .opui:kl
2019 r. ahltjernatywnego fuzupelniajaceso 12300/7 kulturalnej oraz z publicznymi spolecznej, placowek  opiekuniczo-wychowawczych, obiektow
praesnaczenia na cele zabudowy obiektami sportowymi oznaczony sportowych;™ o o
mieszkaniowej wielorodzinnej. symbolem 1ZPp - §23 uchwaly. - art. 6 pkt 9¢c ustgwy: ,,'wydzm]ame gruntc?w pod publicznie do_stf;}?ne
W szczegdlnodei przeznaczenie ; samormdrowe: ciggi piesze, place, parkl,” promenady, a takze ich
dzialki pod zabudowe mieszkaniows (nmuerr?q'a paragrafow wg Pi‘@jektu urzagdzanie, w tym budowa lub przebudowa™;
wielorodzinng, jako dominujgcg lub przediotonego do uchwalenia) o " liei - ) .
uzupehiajacs. Lokaluz{cj.a tego typu fupkcjl w centra nej czgscl obszaru objcgtcgq
Disdatkeiro zmima wiclked planem miejscowym U.*E'ltWI dosl_c;'p _vyszystklm .mm‘szkaﬁcum nowej
terenu oznaczonego symbolem 1ZPp zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej.
- zmniejszenie kosziem e oy A il g d funke:
powiekszenia terenu zabudowy ) Na terenie przeznaczonym w pr.oh]ck.clc planu mnf:Jsco_w.ego pod funkeje
mieszkaniowej wielorodzinnej 1ZPp (parlf) w St.uclm!n. znajduje si¢ oznaczenie glgﬁczne: »System
’ powigzan zieleni miejskiej wraz z punktami wezlowymi”. Przedmiotowy
»punkt wezlowy” (symbol kola w legendzie Studium) znajduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 1ZPp.
Zmiana przeznaczenia terenu = Teren zabudowy mieszkaniowej Na podstawie art. 17 pkt 12 Prezydent odrzucil uwage jednoczednie
oznaczonego symbolem 1ZPp na cele wielorodzinne] i ustug oznaczony rozszerzajac w projekcie miejscowym planie katalog celow publicznych,
11.07 zabudowy mieszkaniowe;j Dziatka nr symbolem QMW!J - §17 uchwaly. ktore bﬁdﬂ realiznw:‘me na terenie oznaczonym symbolem lZl"p 0
7 20']9;_ Osoba nr 6 wielorodzinnej wraz z systemem 12300/9 = Teren parku z obiektami miejskich nastgpujace cele publiczne, o k}érych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
' powiazan zieleni migjskiej. instytucji kultury w rozumieniu sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz.
W szczegolnosci przeznaczenie przepisow o organizowaniu 2204 z pézn. zm.) a ktérymi sg:
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa i prowadzeniu dziatalnosci - art. 6 pkt 4 ustawy: ,budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen
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5 all : nieruchomosci | Ustalenia projektu planu dla uwagi :
L wplywu organizacyjnej | Tresé uwagi ktdrej dotye . $ci. ktorei dot Uwagi/uzasadnienie
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uwagi dniona hiona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wielorodzinng, jako dominujgca kulturalnej oraz z publicznymi stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
z uzupelniajacg funkcjg systemu obiektami sportowymi oznaczony wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow
powiazan zieleni miejskiej. symbolem 1ZPp - §23 uchwaty. i ochronie przed powodzia, a takze regulagja i utrzymywanie wod oraz
Ewentualnie zmiana przeznaczenia urzadzen melioracji wodnych (...)";
terenu oznaczonego symbolem 1ZPp (numeracja paragrafow wg projekiu - art. 6 pkt 6 ustawy: "budowa i utrzymywanie (...) szkdt publicznych,
— przyjecie przedlozonego do uchwalenia) samorzadowych instytucji  kultury w  rozumieniu przepiséw
alternatywnego/uzupehiajacego o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
przeznaczenia na cele zabudowy publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
mieszkaniowej wielorodzinne;j. spolecznej, placowek  opiekunczo-wychowawczych, obiektow
W szczegdlnoéei przeznaczenie sportowych;”
dzialki pod zabudowe mieszkaniowa - art. 6 pkt 9c ustawy: ,wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
wielorodzinng, jako dominujgcg lub samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady, a takze ich
uzupetniajaca. urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa”;
Dodatkowo zmiana wielkosci
terenu oznaczonego symbolem 1ZPp Lokalizacja tego typu funkcji w centralnej czedci obszaru objetego
— zmnigjszenie kosztem planem miejscowym ulatwi dostep wszystkim mieszkaficom nowej
powigkszenia terenu zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na terenie przeznaczonym w projekcie planu migjscowego pod funkcje
1ZPp (park) w Studium znajduje si¢ oznaczenie graficzne: ,system
powiazan zieleni miejskiej wraz z punktami wezlowymi”. Przedmiotowy
»punkt wezlowy” (symbol kota w legendzie Studium) znajduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 1ZPp.

= Teren drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczony symbolem
Dziatka nr 2KDZ - §26 uchwaly. Droga oznaczona symbolem 2KDZ zostata zaprojektowana w centralnej
Zmiana lokalizacji terenu drogi 12305 oraz teren czedci osiedla w celu skomunikowania wszystkich terenéw. Przebieg ten
publicznej oznaczonej symbolem drogi Dziatka nr 12305: wynika wprost ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
17.07 2KDZ. Propozycja wyznaczenia 0znaczonej e Teren drogi publicznej klasy lokalnej przestrzennego miasta. Lomza, przyjetym uchwatg nr 223/XXVIII/16 Rady
8 20‘]9 r Osoba nr 7 drogi wzdtuz linii symbolem oznaczony symbolem 2KDL - §27 Miejskiej Lomzy z dnia 6 lipca 2016 r. z p6zn. zm.
: elektroenergetycznej 110 kV, 2KDZ (migdzy uchwaty. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
w strefie ograniczen zwigzangj innymi na e Teren rolniczy oznaczony symbolem zagospodarowaniu przestrzennym - plan miejscowy nie moze naruszac
z przebiegiem linii 110 kV. dzialce nr 3R - §22 uchwaly. ustalei Studium. W celu zmiany lokalizacji terenu drogi oznaczonej
12301) symbolem 2KDZ nalezatoby, wigc zmieni¢ obowigzujgce Studium.
(numeracja paragraféw wg projektu
przedlozonego do uchwalenia)
Dziatka nr * Teren drpgi publicznej klasy ‘ .
Wylaczenie z granic opracowania 12305 oraz teren zbiorczej oznaczony symbolem Prezydent Miasta Lomza ma obowigzek sporzadzi¢ plan migjscowy
terenu obejmujgcego dziatke nr decisi 2KDZ - §26 uchwaty. w zakresie zgodnym z I?Udri‘?t'cl uchwaly ‘intencyjnq tj. Uchwalg Nr
17.07 12305 (fragment dziatki znajdujacy ozniczonej . 313/XXXVII/17 Rady MiE'.JSklt?_j Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie
9 20'|9 r Osoba nr 7 sie poza strefg ograniczen zwigzang sUmholsm Dziatka nr 12305: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagos.pc:darowaniaf
' z przebiegiem linii 110 kV, dla IKDZ (w tym e Teren drogi publicznej klasy lokalnej przestrzennego miasta Lomza dla terenéw poludniowo-wschodniej czgsci
ktérego ustalono przeznaczenie a dzi;h:e hsd oznaczony symbolem 2KDL - §27 miasta.
rolnicze). 12301) uchwaty.
= Teren rolniczy oznaczony symbolem
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3R - §22 uchwaly.
(numeracja paragraféw wg projektu
przediozonego do uchwalenia)
Dziatka nr
. 40635
Braklzgodly na wyznaczenie na (0wl
tﬂre:"ﬂ d',zmﬂ.u i A0 dd drogi Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
prmznaczenlza t:irgw p_'o‘l_ rose oznaczonej nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.) tylko
;?;;‘?tgi{ngrzi it l';)']\s:, ;:qunnie symbolem Teren drogi wewnetrznej oznaczony wydzie.lanile gruntéw pod drogi publiczn?jes_t celem public‘znym. '
18.07 ik 668 J f -lbp b Miast 24KDW) symbolem 24KDW - §29 uchwaty. Zgodnie z art. 98 ww. ustawy, dzialki gruntu wydzielone ]JDd.dtl‘Dgl
10 20'“)‘ SR Y ZORMRHE WRUPIDRY PLAR et publiczne gminne po dokonaniu podzialu (na wniosek wlasciciela)
I CRidEn T Tependon ezl (numeracja (numeracja paragrafow wg projekiu przechodzg, z mocy prawa na wlasnos¢ miasta.
o len{ KDW we projektu Y terendw przedlozonego do uchwalenia) Przepisy powyzsze nie dotycza drog wewngtrznych u:;naczon}fch
u{}y Iezonego do pulﬁfc . ;egolwglq u oznaczonych w p!al:lit?: symbolami KDW._ Stanowig one w}la.snos'.é prywatng i to na ich
w dniach od 28.05.2019 r. do i{;}?’o;féztfl)w wiascicielu spoczywa obowigzek ich utrzymania.
26.00.4012.+) przedlozonego
do uchwalenia)
Wyznaczone przeznaczenia terendow sg zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej miasta okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
, e zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza, przyjetym uchwatg nr
» Teren zdhudowy mieakaniowe 293/XXVIII/16 Radl; Micjskiej -Lgomzy z dnia 6 lipca 2016 . z pé#n. zm.
% G wielorodzinne; i ushug oznaczony Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
Pr.zemﬂ':??m"e dz.]aﬂu Pofj zabudowe . 5y mbolem,EMWU =17 uehway; i zagospodarowaniu przestrzennym — plan miejscowy nie moze naruszac
1 18.07. Osoba nr 9 mleszkamow.q Wleloimdzmna( lub Dziatka nr e Teren rolniczy oznaczony symbolem ustalen Studium.
UERS lzabudowamleszkanqu vaath 3R - §22 uchwaly. W celu przeznaczenia dziatki nr 12303 w calosei pod zabudowg
Jedprodzinga. ; ; ; mieszkaniowa nalezy, wiec uprzednio zmienié Studium (zmieni¢ kierunek
(numerc?c.yapm‘agrqfaw we f,”.q’e"km polityki przestrzennej z ,ZN/R tereny niezainwestowane i rolne
przedlozonego do uchwalenia) (niewskazane do zabudowy)” na: ,MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako wiodacej” lub ,MW tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jako wiodacej”.
Whiosek o nie uchwalanie i Dziatka nr 40634/2: W ocenie wladz miasta nie ma podstaw do nie uchwalania i odrzucenia
odrzucenie w calosci uchwaly s Teren zabudowy mieszkaniowej w calosci uchwaly.
23.07. dotyczacej projektu miejscowego jednorodzinnej oznaczony
2019r. planu wraz z prognoza symbolami: 13MN i 16MN - §15 Ad. 1)
oddziatywania na srodowisko. Daziatki nt uchwaty. Projekt Pla.n.u migjscow;go zostal pozytyyvnie zaopipiolwan){ przez
/data stempla 4063 4/2 ¢ Teren zabudowy zagrodowej w inst‘ymlcjc zajmujace sig m. in. ochrong srodowiska, zd.rowm i zycia ludzi
12 | pocztowego: | Osobanr 10 | W pidmie uzasadniono: 40636/2 gospodarstwach rolnych, takie jak: Reglonalne:go Dyrektora Ochrony Srodowiska, Paristwowego
19.07. I. Naruszenie art. 5, 68, 74 40633 hodowlanych i ogrodniczych Inspektora Sanitarnego.
2019/ Konstytucji RP dotyczacych oznaczony symbolem 1RM - §21 Ad. 2)

ochrony zdrowia i srodowiska.
2. Naruszenie art. 12 ust. |

w zw. z art. 27 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu

uchwaty.

e Teren drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczony symbolem 3KDL - §27
uchwaly.

Nie ma obowigzku poprzedzania opracowania Miejscowego planu
sporzadzeniem zmiany obowigzujacego  Studium.  Studium  jest
obowigzujacg polityka przestrzenng miasta i jako takie stanowi wytyczne do
sporzadzenia miejscowego planu,
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przestrzennym, poprzez brak
wszczecia procedury zmiany
Studium (przed planem
miejscowym), brak mozliwosci
sktadania uwag do Studium.
Teren objety zmiana w Studium
ma przeznaczenie obszaru

0 przewazajgcej funkcji
rolnicze;j.

3. Naruszenie art. 14 ust. 1-5
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez
niewskazanie prawidlowego
zakresu planu miejscowego,
wpisanie nieistniejgeych
numeréw dziatek.

4. Naruszenie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na
érodowisko, w szczegdInosci
art. 66 i 72.

5. Naruszenie art. 12 ust, |
w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez nie
poprzedzanie uchwaly
o zmianach planu — uchwatg
intencyjng w tym samym
zakresie o zmianie studium.

6. Naruszenie postanowien
poprzedniego planu poprzez
radykalng zmiang przeznaczenia
dziatek. Korzystanie
z dotychczasowych funkeji
dziatek nr 40634/2, 40636/2,
40633 zostanie znaczgco
uniemozliwione,

7. Naruszenie §4 ust. 1 pkt2, 3, 5,
8 oraz ust. 3 pkt. 1,2

e Teren drogi publiczne) klasy
dojazdowej oznaczony symbolem
GKDD - §28 uchwaly.

e Teren drogi wewngtrznej oznaczony
symbolami: 18KDW, 20KDW i
23KDW - §29 uchwaly.

Dzialka nr 40633:

= Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony
symbolami: 13MN i 16MN - §15
uchwaty.

¢ Teren drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczony symbolem
6KDD - §28 uchwaty.

s Teren drogi wewnetrznej oznaczony
symbolami: 18KDW, 19KDW i
22KDW - §29 uchwaly.

Dziatka nr 40636/2:

» Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem
16MN - §15 uchwaly.

e Teren drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczony symbolem 3KDL - §27
uchwaty.

¢ Teren drogi wewngtrznej oznaczony
symbolem 24KDW - §29 uchwaly.

(numeracja paragrafow wg projektu
przediozonego do uchwalenia)

Udzial mieszkancéw w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zostal zapewniony, o czym mowa w pkt 14 niniejszej uwagi.

Ad. 3)

W uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
nie wskazano numerow dziatek objetych uchwalg.

Ad. 4)

W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu przeprowadzono
postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow
realizacji planu migjscowego — tj. strategiczng oceng oddzialywania na
érodowisko (zwang dalej SOONS), o ktérej mowa w ustawie, na ktorg
powoluje sig wnoszacy uwagg. W ramach SOONS:

- Prezydent Miasta uzgodnil stopien szczegolowodci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko (z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym),

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko,

- uzyskano wymagane ustawg opinie (Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego),

- zapewniono mozliwoé¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu.

Wnoszacy uwage wskazuje na przepisy ustawy odnoszace si¢ do raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz do decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Raport i decyzja sg sporzadzane w ramach odrebnej procedury. Nie maja
zwigzku z procedurg miejscowego planu.

Ad. 3)

Nie ma obowigzku poprzedzania opracowania Miejscowego planu
sporzadzeniem zmiany obowigzujgcego  Studium.  Studium  jest
obowigzujgca polityka przestrzenng miasta i jako takie stanowi wytyczne do
sporzadzenia miejscowego planu,

Ad. 6)

Dla obszaru objetego miejscowym planem nie obowigzuje migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 7)

Wnoszacy uwage nie wskazal, jakiego Rozporzadzenia dotyczy
przywolane przepisy. Tym samym organ rozpatrujacy uwage nie ma
mozliwosci zajecia stanowiska.

Ad. 8)

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od linii
rozgraniczajacych drogi. W obowigzujacych przepisach nie istnieje definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy. W zwigzku z tym wprowadzono jg w
projekeie planu.

Nalezy nadmienié, iz projekt nie jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu opracowania nie obowigzujg
miejscowe plany.
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rozporzadzenia poprzez Ad. 9)

9.

I

wyeliminowanie zakazow

i wprowadzenie ich zniesienia
na podstawie nieistniejacych
przestanek, bowiem na
dzialkach sgsiednich brak jest
zabudowy, jaka jest planowana
w odleglosci mniejszej niz 4
metry od granicy dziatki.
Naruszenie definicji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od granicy dziatki
rolnej i jej nieprawidtowa
interpretacja. Prawidtowa
wyktadnia nakazuje oddalanie
sie z zabudowa od dziatek
siedliskowych o funkgji
rolniczej, a nie tworzenie w linii
prostej od innych budynkdw,
nieobjetych zmiang planu
migjscowego.

Naruszenie prawa polegajace na
bledach w ustaleniach
faktycznych w prognozie
(miedzy innymi poprzez:
podanie nieaktualnego sposobu
uzytkowania, twierdzenie, iz
projektowana zabudowa nie
bedzie znaczaco oddzialywala
na tereny sgsiednie, prognoza
obejmowata bardzo waski teren
pod jednego inwestora).
Miejscowy plan dla dziatek nr
40634/2, 40636/2, 40633 nie
spelnia wymagan art. 15 ust. |
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt migjscowego planu jest
niezgodny ze strategia rozwoju
Miasta, z uwagi na przyjecie, iz
celami strategicznymi winny
by¢ ochrona zasobow
dziedzictwa kulturowego

i krajobrazowego, celem

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje caly teren w granicach
opracowania miejscowego planu. W rozdziale 6 dokumentu oméwiono
przewidywane skutki dla érodowiska i jego komponentéw wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu. W rozdziale 10 wskazano
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, moggcych byc
rezultatem projektowanego miejscowego planu.

Ad. 10)

Projekt miejscowego planu uwzglednia wszystkie obligatoryjne
elementy, jakie wskazuja przepisy art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 11)

Wnoszgcy uwage wskazuje, iz gmina zaklada rozwdj rolnictwa,
turystyki, agroturystyki. W dokumencie pn. ,Strategia zréwnowazonego
rozwoju miasta Lomza do 2020 roku” z 2007 r. nie znajduja si¢ informacje
dotyczace agroturystyki. Dokument nie przewiduje tez rozwoju rolnictwa
na terenie miasta.

Ad. 12)

W zwigzku z faktem, ze na dziafce nr 40634/2 znajduje sie gospodarstwo
rolne oraz poprzednim wnioskiem Inwestora (utrzymanie funkcji rolniczej,
umozliwienie rozbudowy gospodarstwa) — utrzymano funkcje rolnicza
w projekcie miejscowego planu.

Ad. 13)

W planie miejscowym okre$lono przeznaczenie, parametry zabudowy
i nieprzekraczalne linie zabudowy. Nalezy réwniez mie¢ na uwadze, iz
odlegltosci obiektow lokalizowanych na sasiadujacych ze sobg dziatkach sa
regulowane przepisami prawa budowlanego.

Ad. 14)

Udzial spoleczefistwa w procedurze zostal zapewniony. Ogloszenie
o przystapieniu do opracowania miejscowego planu oraz ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu zostaly:

- opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miejskiego,

- wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim,

- opublikowane w prasie lokalne;j.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostal wylozony do
publicznego wgladu, mieszkancy mieli mozliwos¢ zapoznania sie
z przyjetymi rozwigzaniami i zfoZzenia uwag.

Dyskusja publiczna, o ktérej byla mowa w ogloszeniu o wylozeniu do
publicznego wgladu odbyta si¢ w dniu 03.06.2019 r. (wylozenie | do
publicznego wgladu) oraz w dniu 02.12.2019 r. (wylozenie II do
publicznego wgladu) w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego. Na dyskusji
zjawili sig mieszkancy.

Ad. 15)
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13.

podniesienia atrakcyjnoécei
turystycznej gminy i pozostaje
w bezposrednim zwigzku

z zaktadanym rozwojem
rolnictwa, turystyki

i agroturystyki.

. Naruszenie art. 6, 15 ust. 1128

ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt
migjscowego planu narusza
ustalenia Studium. Miasto
przekroczylo granice wiadztwa
planistycznego. W Studium
tereny objete inwestycja
przeznaczono pod rolnictwo,
W planie miejscowym

i prognozie nie podano
odleglosei od obszaréw
rolniczych i miejsca
dopuszczalnej zabudowy.
Planowana inwestycja famie
przepisy Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej

w zakresie ochrony krajobrazu.

. Brak informacji publicznej,

debat i konsultacji
z wilascicielami nieruchomosci
sgsiednich.

. Brak przeprowadzonej analizy,

co do kontekstu ekonomicznego
mieszkancow.

Wnoszacy uwage nie sprecyzowal, co nalezy rozumie¢ przez .kontekst
ekonomiczny mieszkancéw”. Do projektu miejscowego planu opracowany
zostat dokument pt.: ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potudniowo-wschodniej czgéei miasta Lomza”. Autorem opracowania jest
rzeczoznawca majgtkowy. W dokumencie oszacowano wydatki i dochody
miasta zwiazane z uchwaleniem miejscowego planu.

Wylozenie w dniach 0d 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r.

13

31.12.
2019r.

Osobanr 11

Obnizenie wysokosci oplaty
planistycznej do poziomu 3-10%.

Dziatka nr
12301

§13 o tresci:

W przypadku stwierdzenia wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, stawke oplaty,
o ktdrej mowa w ustawie, ustala si¢
w wysokosci 30% dia calego obszaru
objetego planem.

(mumeracja paragraféw wg projekiu
przedlozonego do uchwalenia)

Oplata planistyczna jest naliczana w zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, opfata jest pobierana jednorazowo
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie do 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy.

Decyzja wladz miasta jest ustalenie stawki optaty planistycznej. Stawka
zostata ustalona w wysokosci 30% z uwagi na wydatki, jakie poniesie
miasto po uchwaleniu miejscowego planu. Beda to miedzy innymi koszty
urzadzenia drég publicznych oraz uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej.
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Tereny zabudowy mieszkaniowe] i uslug oraz tereny ustugowe
(oznaczone symbolami: MNU, MWU, U) wyznaczono w sasiedztwie drog
stanowigcych gtéwny ukiad komunikacyjny osiedla tj. oznaczonych

Korekta przeznaczenia terenu z: Taten sabud R o symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, przy ul. Zawadzkiej (poza granicg planu;

Jteren zabudowy mieszkaniowej ‘ i LAy ) IMNU i 2MNU) oraz przy projekiowanym rondzie w granicach drogi

: U A jednorodzinnej oznaczony symbolem . ;

jednorodzinnej MN™ na: ,leren Daziatka nr “T6MN - §15 uchyal oznaczone] symbolem 4KDD. S to tereny polozone przy gléwnych

14 02.01. Osoba it 12 zabudowy mieszkaniowe) 40636/2 4 szlakach komunikacyjnych i w centrum projektowanego osiedla.

2020 . jednorodzinnej i ustug MNU™ Czesé dziatki nr 40636/2, ktdrej dotyczy uwaga, znajduje si¢ przy
(dotyc_zy czesci dglglkl nr 40636/2, Griiarcilas nardsralin Wia Braj ekt pqiqdnqu :gramcy opracowania miejscowego planu, przy granicy z gming
zgodnie z zatacznikiem graficznym reedlotomege do uchwalenia) wiejskag Lomza.
do uwagi). praediozonego Ponadto na podstawie art. 3 pkt 2a ustawy Prawo Budowlane, w ramach

budynku mieszkalnego jednorodzinnego mozliwe jest wydzielenie ,lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku”.
¢ Teren zabudowy mieszkaniowej
Ustalenie nieprzekraczalnej linii T jednorodzinnej oznaczony symbolem Nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 4 m od drég
zabudowy od drogi 24KDW 16MN - §15 uchwaty. wewnetrznych KDW wyznaczano w przypadkach, gdy stanowily one
i 40636/2 ; ; e : : ; i g :

w odlegtosci 4 m od terenu 16MN (w zakrosie e Teren drogi wewnetrznej oznaczony dojazd do: maksymalnie 4 projektowanych dzialek (np. teren oznaczony

(zgodnie z zatgeznikiem graficzaym | symbolem 24KDW - §29 uchwaty. symbolem 19KDW), dzialek o matej glebokosci (np. teren oznaczony

do uwagi). symbolem 11MN, w granicach, ktérego projektowane dzialki beda mialy

02.01. 0ZNnaczonego . - s

15 15090 sumbolein Nieprzekraczalna linia zabudowy glebokos¢ okoto 19-20 m).

' Osoba nr 12 (numeracja terenéw oznaczonych I)t;MN) wyznaczona zostata w odlegloéci W pozostalych przypadkach nieprzekraczalng linig zabudowy
symbolem KDW wg projektu 6.0 m drogi wewnetrznej oznaczonej wyznaczano w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg. Droga
wylozonego do publicznego wglqdu symbolem 24KDW. wewngtrzna oznaczona symbolem 24KDW stanowi ,lgcznik” pomigdzy
w dniach od 26.11.2019 r. do drogami oznaczonymi symbolami: 6KDD i 3KDL. Zasadnym jest
17.12.2019r.) (numeracja terendw oznaczonych utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m.

symbolem KDW wg projekiu
przedlozonego do uchwalenia)

* Propozycja wykupu przez miasto | Dziatka nr Teren drogi wewnetrznej oznaczony Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
czgsei nieruchomosei 40636/2 symbolem 24KDW - §29 uchwaly. nieruchomodciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.) tylko
przeznaczonej w planie (w zakresie wydzielanie gruntéw pod drogi wylacznie publiczne jest celem publicznym.
miejscowym pod droge drogi e Droga wewngtrzna oznaczona Zgodnie z art. 98 ww. ustawy, dziatki gruntu wydzielone pod drogi
wewng¢trzng 0znaczong wewnetrznej symbolem 24KDW posiada publiczne gminne po dokonaniu podzialu (na wniosek wilasciciela)
symbolem 24KDW. oznaczonej szerokosc w liniach przechodza, z mocy prawa na wiasnos¢ miasta.

= Korekta przeznaczenia terenu symbolem rozgraniczajacych 10 m. Przepisy powyzsze nie dotycza drég wewngtrznych oznaczonych

02.01. z drogi wewnetrznej na drogg 24KDW) e 7 dzialki nr 40636/2 zajeto pas w planie symbolami KDW. Stanowig one wlasnos¢ prywatng i to na ich

16 Osoba nr 12 . . P e :

2020 r, publiczng. terenu szerokosei 5 m pod droge wiascicielu spoczywa obowigzek ich utrzymania.

e ZwezZenie drogi do szerokosci 8 (numeracja oznaczong symbolem 24KDW. Przeznaczenie terenu zostanic utrzymane, jako droga wewnetrzna.
m, terenow e Ogrodzenie nieruchomoéci znajduje Jedynie gloéwne szlaki komunikacyjne oznaczono, jako drogi publiczne

e Obecna szeroko$é drogi 10 m oznaczonych sie na terenie przeznaczonym pod w tym réwnolegta do drogi oznaczonej symbolem 24KDW — 7KDD.
koliduje z ogrodzeniem symbolem KDW |  droge wewngtrzng oznaczong W projekcie miejscowego planu drogi publiczne i wewngtrzne majg
nieruchomosci i nasadzeniami. wg projektu symbolem 24KDW. minimalne szerokodci 10 m. Wyjatkiem sa drogi wewngtrzne prowadzace

s W przypadku, gdy obecne przediozonego do maksymalnie 4 projektowanych dziatek np. drogi oznaczone symbolami:

ogrodzenie nieruchomosci nie

do uchwalenia)

19KDW, 20KDW.
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koliduje z projektowang drogg
o szerokodci 10 m — nie wnosi
0 jej zwezenie.

(numeracja terendéw oznaczonych
symbolem KDW wg projektu
wylozonego do publicznego wglqdu
w dniach od 26.11.2019 r. do
17.12.2019r.)

(numeracja terendw oznaczonych
symbolem KDW wg projektu
przediozonego do uchwalenia)

W zwigzku z powyzszym szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem
24KDW nie zostanie zmnigjszona na 8 m.




Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr...ccciiviiiiiinnnin
Rady Migejskiej Lomzy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miejska Lomzy rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza dla terendw poludniowo - wschodniej czesci miasta realizowane bedg zadania wlasne
gminy z zakresu:

a)

b)
c)
d)
€)

g)

h)
i)

gospodarki wodnej oraz ochrony przeciwpotarowej i przeciwpowodziowej
(budowa obiektow i urzadzen shizacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzefi wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywdw i ochronie
przed powodzig, a takZze regulacja i utrzvmywanie wdd oraz urzadzen melioracji
wodnych),
budowy gminnych drég (drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD),
w tym oswietlenie jezdni w ciggu drogi,
ciggow pieszo-rowerowych, ciagéw pieszych, promenad, drog rowerowych,
budowy sieci wodociggowej (dlugosé okolo 2,5 km),
budowy sieci kanalizacji sanitarnej (dtugos¢ okolo 2.4 km),
budowy sieci kanalizacji deszczowej (dlugosc okolo 2.4 km),
urzgdzenia parku (teren oznaczony symbolem 1ZPp), w ramach, ktorego mozliwa
jest realizacja obiektow z zakresu:

- migjskich instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i

prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej,

- edukacji publicznej,

- ochrony zdrowia,

- pomocy spolecznej, w tym odrodkdw i zakladdéw opiekunczyeh,

- kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen

sportowych,

zieleni gminnej i zadrzewien,
innych sieci i urzgdzen infrastruktury, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. W celu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 gmina poniesie wydatki zwigzane z
wykupem gruntéw lub wywlaszczeniem terenow za zajecie pod realizacje: inwestycji celu
publicznego, inwestycji drogowych, ciggdw pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej.

3.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z

2019 r. poz. 506 z pozn. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane, w
calosci lub czgdci, ze srodkéw budzetu gminy oraz zrodel zewngtrznych (np. pozyskanie
funduszy unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych).



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../2020
Rady Miejskiej Lomzy
Z dnia ... 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terenéw
poludniowo - wschodniej czesci miasta

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnoéei:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art, 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza dla terenow poludniowo - wschodniej cze¢éei miasta.

Do sporzgdzenia planu przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terendéw poludniowo - wschodniej czeéei miasta.

W chwili obecnej dla terenu nie obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Opracowaniem planu na tym obszarze zainteresowane sg osoby prywatne oraz Miasto. Zakres ustalen
planu obejmowac bedzie realizacje gléwnie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. Przedmiotowy
teren zlokalizowany jest na obrzezach miasta. Polozony jest w poludniowo-wschodniej czgéei miasta
Lomza, w rejonie pomigdzy szpitalem wojewaddzkim, ulicg Kazariska i szosg do Mezenina (drogg
wojewodzky nr 679). Teren jest w wigkszosci niezainwestowany.

W chwili obecnej zagospodarowanie terenu odbywa sie poprzez decyzje o warunkach zabudowy.

Mieszkaricy coraz liczniej wystepuja z wnioskami o wydanie decyzji. Wskazanie parametrow
zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terendéw poprzez narzedzie. jakim jest miejscowy plan

pozwoli na uporzadkowany rozwoj zabudowy, zgodny z wymogami fadu przestrzennego.

Zabezpieczono tereny pod projektowane drogi. Zaprojektowany ukiad komunikacyjny jest spdiny
z ukladem zainwestowanych terendw sgsiednich oraz politykg przestrzenng miasta Lomza okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, teren ten w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza
zatwierdzonym Uchwatg Nr 223/XXVI1I/16 z dnia 6 lipca 2016 r., zmienionym Uchwalg nr 100/X1/19
Rady Miejskiej Lomzy z dnia 26 czerwea 2019 r., wskazany jest, jako obszar, dla ktérego zamierza si¢
sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.




W planie, stosownie do jego problematyki, okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokost zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowymi;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie nie wystapily przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) szczegolowych zasad | warunkow scalania 1 podziatu nieruchomoéci dla terenéw oznaczonych
symbolem MNU.

1)

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

2)

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystgpujg: tereny gornicze, obszary zagrozone
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W odniesieniu do obszaru objetego planem w
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

3)

W granicach opracowania miejscowego planu nie zachodza przeslanki do okreslenia sposobu i
terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Projektowana funkcja
jest zgodna z obowigzujacym uzytkowaniem terenu.

4)

W §10 pkt 2 uchwaly ustalono szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami: MN, MWU, U. Nie okreélono szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomoéci dla terenéw oznaczonych symbolem MNU. Teren 1MNU skiada sig



z dwoch dzialek ewidencyjnych, ktére stanowig jedna nieruchomosé¢. Teren 2MNU sklada sie z jednej
dzialki ewidencyjnej,

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

W §15-§30 przedmiotowego projektu znajduja sig¢ ustalenia szczegélowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, RM, R, ZPp, ZP, E, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu. W §15-§30 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla
terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, RM, R, ZPp, ZP, E, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDX.

3.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. W paragrafie wskazano, iz obszar zlokalizowany
jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepuja grunty leéne. Zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych: ,, Przepisow rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do
gruniow rolnych polozonyeh w  granicach administracyjnych miast.” (rozdzial 2 dotyczy
przeznaczania gruntéw i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W przypadku gruntéw rolnych, ich
ptzeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne, wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi i
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W planie nie wystapily przestanki do okrelenia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow w granicach planu.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W ustaleniach szezegdlowych wskazano informacje na temat zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych. W granicach opracowania nie wystepuja: obszary osuwania sie mas ziemnych,
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zaprozenia powodzig. W §12 pkt 4 wskazano liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawezymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do



waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana. Jednakze, w ustaleniach szczegbltowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych dla

miejscowego planu.
3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw. W granicach opracowania
znajdujg sie zardwno dziatki stanowigce wlasnos¢ Miasta Lomza, jak i oséb prywatnych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo
Panistwa. Teren objety miejscowym planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w
jego strefie ochronnej. W zwigzku, z czym przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wplywu.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujgcymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewodzkiego, Strazg Graniczng, Policjg.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym wyznaczono przestrzenie publiczne: teren oznaczony symbolem 1ZPp tj.
teren parku z obiektami miejskich instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu |
prowadzeniu dziatalnoéei kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi oraz teren 1KDX tj.
teren ciagu pieszo-rowerowego.

Teren 1ZPp, zgodnie z ustaleniami §14 stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
polegajgcych na:

1) wydzieleniu gruntu pod park, drogi rowerowe, ciagi piesze, place, promenady;

2) budowie i utrzymaniu; szkél publicznych, miejskich instytucji kultury, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektoéw sportowych;

3) budowie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikdéw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

Ww. inwestycje stanowig inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sa.

- budewa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wladzy, administracji, sqdow i
prokuratur,  panstwowych  szkol — wyzszych, szkdl  publicznych,  panstwowych  lub
samorzgdowych instytucji kuftury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowddzeniu
dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw
opieki spolecznej, placéwek opiekurczo-wychowawczych, obiektow sportowych; " — ust 6,



E »wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich wrzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa; " — ust. 9c;

- budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen sluzgcych ochronie $rodowiska, zhiornikéw
i innyeh urzgdzen wodnych stuzgeyeh zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie
przed powodzig, a takée regulacja i wirzymywanie wod oraz urzgdzeri melioracji wodnych,
bedgeych wlasno$cig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzagdu terytorialnego; ” — ust 4.

Plan miejscowy przewiduje réwniez budowe drég publicznych. ,, Wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drég, obiektow i urzqdzen transportu publicznego, a takie lgeznosei publicznej i
sygnalizacji " — rowniez stanowi inwestycje celu publicznego, wskazang w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Sprawy: ,.gminnych drog, ulic, kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucyi kultury, kultury
fizveznej i turystvki, w tym terenow rekreacyjnych i wrzgdzen sportowych, zieleni gminnej i
zadrzewien, kulltury fizycznej 1 turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzqdzen sportowych" —
stanowiy zadania wlasne Miasta Lomza, na podstawie art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym.

3.10 Potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi budowli, urzadzen oraz lokalizacje
urzgdzen budowlanych, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen
terenéw.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania  przestrzennegoe gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania Pprzestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta LomZa na Kkazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szezegdlnosci dotyczy to etapdw
zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Wyprzedzajgco w stosunku do procedury okreslonej przepisami ustawy o planowanin
1 zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lomza przeprowadzil w terminie 15 marca — 31
pazdziernika br. rozszerzone konsultacje spoleczne w ramach projektu ,.Konsultacje dokumentéw
planistyczny w podlaskich gminach”. Raport z przeprowadzonego procesu konsultacji spolecznych
zawierajgcy stanowisko Prezydenta wobec wypracowanych rozwiazaf zostal przekazany projektantom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent obwiescil mieszkaficom o przystgpieniu do opracowania migjscowego planu w
zwigzku z podjgciem Uchwaly Nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza dla terenow poludniowo - wschodniej czesci miasta.



Ogloszenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszef w Urzedzie Miejskim, zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazalo si¢ w prasie. W
ogloszeniu zwarto informacje o mozliwosei skladania wnioskow przez zainteresowane osoby. Termin
sktadania wnioskéw upltynat w dniu 11 kwietnia 2017 r.

W terminie tym wplynal 1 wniosek (dotyczyt dziatek nr 12200/1, 12068, 12199/2, 12225/2.
Whnioskowane przeznaczenie: zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna). Wniosek
zostal rozpatrzony pozytywnie. Po uplywie terminu wskazanego w ogtoszeniu wplyngto kilka
wnioskéw, ktére réwniez uwzgledniono.

Nastegpnie, po opracowaniu projektu miejscowego planu oraz uzyskaniu stosownych opinii i
uzgodnien, Prezydent poinformowal mieszkaricéw o wylozeniu planu migjscowego do publicznego
wgladu celem zapoznania sig.

Ogloszenie o wylozeniu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostato
wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim, zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazalo sig w prasie. Prezydent
poinformowal, iz osoby zainteresowane mogg zlozy¢ uwage do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach 28.05.2019 r. do 28.06.2019 1. '

Termin na skiadanie uwag uptynat w dniu 19.07.2019 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zlozono uwagi. Prezydent rozpatrzyl uwagi w sposéb okreslony w zalaczniku do Zarzadzenia
Nr 252/2019 Prezydenta Miasta Lomza z dnia 07.08.2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terenow
poludniowo-wschodniej czedei miasta, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 28.05.2019 r. do 28.06.2019 1.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami miata miejsce w dniu 3.06.2019 1.
o godzinie 8% w Sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego. Zjawily si¢ osoby zainteresowane.

W dalszej kolei Prezydent skorygowat projekt miejscowego planu. Zmiany wynikaly w
uwzglednienia zlozonych uwag. Prezydent poinformowal mieszkancow o ponownym wytoZeniu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Ogloszenie o wylozeniu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostato
wywieszone na tablicy ogloszef w Urzedzie Migjskim, zamieszczone na stronie intemetowe
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego oraz ukazato si¢ w prasie. Prezydent
poinformowal, iz osoby zainteresowane moga zlozy¢ uwage do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 26.11.2019 1. do 17.12.2019.

Termin na sktadanie uwag uplynal w dniu 3.01.2020 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zfozono uwagi. Prezydent rozpatrzyt uwagi w sposéb okreslony w zataczniku do Zarzgdzenia
Nr 13/2020 Prezydenta Miasta Lomza z dnia 16.01.2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terendw
poludniowo-wschodniej czeéci miasta, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach 0d 26.11.2019 1. do 17.12.2019r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami miata miejsce w dniu 02.12.2019
r. o godzinie 9% w Sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego. Zjawily si¢ osoby zainteresowane.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoZs si¢ na zapewnienie



odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
drodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta o przystapieniu do opracowania miejscowego planu (w
terminie wskazanym w ogloszeniu - 11 kwietnia 2017 r.) wplynal 1 wniosek (dotyczyl dzialek nr
12200/1, 12068, 12199/2, 12225/2. Wnioskowane przeznaczenie: zabudowa uslugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna). Wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na érodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach 28.05.2019 r. do 28.06.2019 r. W terminie przewidzianym na skladanie
uwag wplyngto kilkanascie pism od mieszkaricow. Rozpatrzenie zloZonych uwag zawarto w
Zarzadzeniu Nr 252/2019 Prezydenta Miasta Lomza z dnia 07.08.2019 r.

Ponowne wylozenie planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko nastapilo
w dniach od 26.11.2019 r. do 17.12.2019 r. W terminie przewidzianym na skladanie uwag wplynely
dwie uwagi. Rozpatrzenie zlozonych uwag zawarto w Zarzgdzeniu Nr 13/2020 Prezydenta Miasta
Lomza z dnia 16.01.2020 r.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow o0séb
prywatnych zostala oméwiona w punkeie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkdw | wplywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na
srodowisko do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent wykonal Analize dotyczgcy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktdrej dokonano m. in. analizy spolecznej.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie strukiur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoiliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajycych przemieszezanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dgyzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz
141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci teremndw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do =zabudowy, przez c¢o rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowany obszar znajduje si¢ w potludniowo-wschodniej czgéci miasta Lomza. Na obszarze
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zabudowe realizowano na
podstawie wydawanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Projekt planu ustala tereny sytuowania nowej zabudowy oznaczone w planie, jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, oznaczony symbolem MWU;

4) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

5) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem RM;

6) teren parku z obiektami migjskich instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej oraz z publicznymi obiektami sportowymi, oznaczony
symbolem ZPp;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

W celu zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terendw mieszkaniowych i ustugowych
zaprojektowano: drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ), publiczne klasy lokalnej (KDL), drogi
publiczne klasy dojazdowej (KDD), drogi wewnetrzne (KDW) oraz cigg pieszo-rowerowy (KDX). Od
zachodu granica miejscowego planu przylega do drogi wojewodzkiej nr 679 oraz miejskiej (ul.
Zawadzka). W granicach linii rozgraniczajacych tereny jest mozliwosé realizacji ciggow pieszych i
rowerowych. Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nakaz realizacji sciezek rowerowych
ustalono na terenach: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 2KDL.

Obszar, przeznaczony pod nowa zabudowe posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej.
Teren jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej. Dopuszczono realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
czym parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do
przewidywanego peinego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb na terenie zasilania lub obszarze zlewni.

Warunki do korzystania z transportu kemunikacji publicznej sg dobre z uwagi na lokalizacjg
terenu w mieécie. Obszar objety granicami planu polozony jest ok. 4 kin od Centrum miasta oraz od



dworca autobusowego, z ktérego kursujg autobusy dalekobiezne. Ponadto w bliskim sgsiedztwie
znajdujg si¢ przystanki tras autobusowych MPK (kursuja autobusy miejskie i zamiejskie np. do
Zawad).

W sasiedztwie projektowanego obszaru znajduje sie zabudowa uslugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna. Stad tez, projektowane nowe tereny beds stanowic kontynuacje juz
istniejgcej zabudowy, a miejscowy plan ustali parametry zabudowy i wskazniki zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego.

4 Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Lomzy podjela Uchwale Nr 549/LIX/18 z dn. 26 wrzesnia 2018 r. w
sprawie aktualnogci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta
Lomza. W uchwale wskazano, iz zaréwno studium jak i plany miejscowe sg aktualne. Uprzednio
sporzgdzona zostala ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Lomza w latach
2013-2018 (styczen 2013-maj 2018)".

W rozdziale 6 ,Analizy...” ,Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego” wskazano wszczete procedury  planistyczne  dotyczagce
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wykazie ujeto m. in. Uchwale
nr 313/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terendw
poludniowo - wschodnigj czgsei miasta.

W rozdziale 7 ,Analizy...” . Wieloletni program sporzgdzania migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego™ zawarto dzialania z zakresu planowania przestrzennego
przewidziane na najblizsze lata. Wsrdéd nich wskazano: ,,zakoficzenie prac nad procedowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego™ a takze ,objecie ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na ktdrych wystepuje koncentracja postepowan
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu”.

W zwigzku z powyzszym nalezy zakonczy¢ procedurg przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza dla terenéw poludniowo - wschodniej czesci miasta.
Dla terenéw objetych planem miejscowym wydano dotychezas kilkadziesigt decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, co potwierdza zainteresowanie inwestorow.

5  Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy podzial na wplywy i1 wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytulu uchwalenia planu
migjscowego wskazano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Zatgcznik Nr 2 do pisma
WAR. 6721.3.62.2020.JS

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA
dla terenow potudniowo - wschodniej czesci miasta
Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
tomza zatwierdzone Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca
2016 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr 100/XI/19 z dnia 26 czerwca 2019 r.,
stanowi, ze obszar objety projektem planu potozony jest w strefie Il — obszary oznaczone
na rysunku studium symbolami U - tereny zabudowy ustugowej oraz MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako wiodacej; w strefie IVB — obszar oznaczony
na rysunku studium symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
wiodgcej; strefie VB - obszary oznaczone na rysunku studium symbolem MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako wiodgcej oraz IT - tereny obstugi
technicznej miasta; strefie X — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem ZN/R -
tereny niezainwestowane i rolne (niewskazane do zabudowy).

Z powyzszych wzgledow stwierdzi¢ nalezy, ze projekt planu miejscowego nie
narusza ustalert obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza.



WYPIS | WYRYS

7 USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA

zatwierdzonego Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Migjskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016 T.
wraz ze zmiana zatwierdzong Uchwatg Nr 100/XI/19 z dnia 26 czerwca 2019,

DLA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA tOMZA

dla terenéw potudniowo - wschodniej czeéci miasta.



SMONSUNTS0 ANGHEL SNTHENELDD

| {9651 AMORTOMD SSHG
| ARTIABOLSH] DEIRR T N TR EIOMC IMETVE GTSE0 YIS

(% K011 L0 000 WP 2 ESULAM. 00O yrEiaEm

NOHSIWODIUS VINTZOHZ |

HOANBZHO0 MOSIHTZHL IWIVSO0d YN INOINOWHD ANSHEL |

TR MG AEHEL g

VEMOLNEIOE ) VIHATAS - | N2V WHEADENIR VTS
VIHEDLS - D MZYE WHEADHAOZE T IWLS

002 MO VTHEIVEED DO HIDSAN SV 0TV AHOMDINTTYE
(08 MO YIENSD GOIHOEAN TYOOTVD AT

VIHNBSYE ALANC SNEART

| UARH MO SV DOATI0SAN. M ENE LIS HSOHIN TS G AMEONIMAD:L S

ol | [ | o

o ok




| ] | -

500m

0 01 025 05

25ha

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE

GRAMICA BUASTA

STREFY FUNKCJONALNO - PREESTRZENNE
GRANICE 8TREF FUNKCJOMALND - PREESTIRZENNYEH

TERENY ZASUDOWY ENdDME1510T)

TERENY KONTYNUAG/I | UZUPELHIEN ZABUDOWY Z DOMINACIA FUNKE.I BIESZIANIOWT

JEONORODZINNE)

TERENY KONTYRUAG/) 1 UZUPELNIEA ZABUDOWY Z DOMINAG 4 FUNKGI MIESZHANIOWE

VELOADAZINKE]

TENENY ROZWOIU ZABUDOWY Z DOMNACIA FUMKCJ MIESZHANIOWRS JEDNORODANNE]

TURENY ROZWOJL ZABUDOWY Z DOMMACIA FUNKGCJI NIESZIAMCWE ) WIELORODZINNES

TEAUNY PRICKSZTALCIA ZARUDOWY Z DOMINACIA FUNICJ) USLUGOWES

TERENY KONTYNUACSH UZUPELINEA ZABUDOWY Z DOMINACIA FURKC)I PRODUHCYINE,

EHLADOWEI | UELUGOWE]

DOLNA HARW
DOUNA LOMZYCTIO

TERENY OTWARTE | ROLNE

| KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE. MIASTA | PREEZNACZENIU
TERENOW

“u TERENY ZABLDOWY WIELOFUNKEYJNE (ARODENEISIOR)
MN TERENY ZABUDOWY MIEEZKANIOWE] JEDNORODANNE JAKO WODACES
m TERENY ZABUDOWY MIESZHANIDWE J WIELORDDZINNE JAKO WIODACE]

TUUTT  renoivASUDOWY USLUGOHE JAID WicoACE

PU TEREHY ZABUDOVIY FROCUNCYINE), SKLADOWE 1 USLUGOWE] JAKD WIDDAGYCH
us TERENY USLUG SPORTY | WYPOCZYHI)

ZC TrewcemRy

ZD TERENY GRODAW DZALKEWYEH

ZN/R  TERENY NIEZAIKWESTOWANE [ ROLNE (NIEWSKAZANE DO ZABLTOWY)
|I: TEREHY IONGLUG TECHAICTHE] MIASTA
12 TERENY ZANKMETE
swmes TERENY WEHAZANE DO UZUPELIENIA ZABUDOWY FUNKEIA USLUGTINA
LT POHADLOKALANYCH USLUG PUBLICZNYCH (WYBRANE)
TERENY WEHAZANE DO UZUPELAIENIA ZASUDOWY FUNICIA RIESZKAHIDVIA
uc OBAZARY LOKALIZACH OUIEKTEW HANDLOWYCH O POWIRRICHIS SPRIEDALY POWYZES 1 000 m
/ ,,, OBSZARY CLOWNYCH PRZESTRZEN| MAILIEZHYCH
OBEZARY WSAEANE DO REWITALZACH (WYTIFANE)
ELEMENTY SYSTEMU PRIYRODNICZEGD:
WZDN ooz

EYATEM POWAZAR DELERI MILIZHIE] WRAZ Z PUNITAN) WEZLOVYMI

et Lo AT
oy a

| LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM 2019:
o Zalaganik i 2a do Uchwaly Nr 122, 2 X[ AT
¥, Rady Micjskie] Lomzy z dnla 26 czerwca 2019r.

E BYETEM POVIAZAN EHOLOGIERIYCH (NITWSKAZANE DO ZABUDOWY)
CHRONIONE DOBRA KULTURY | STREFY OCHRONNE
GRANICA 5TREFY OCHRONY KONGERWATOREHIE ZABYTKOWEGO UKLADU URBANISTYCZHEGD

———=—  GRANICA §TREFY OCHROHY KONEERWATORSKIE) ZACHOWAKYCH ELEMENTOW ZABYTKOWYEH
UKLADU URBAHIETYEINEGD

GRAHICA OPRACOWANIA ZIIANY STUDIULY
‘GRAMICA STREFY OCHRONY HONSERWATONSKIES EKEPOZYCN ZARYTHOWEGO UKLADY

0
b UNBANISTYCIMEGO LOREY | IAJODRAZU KILTUROWEGO SHARRY WIEJSIE] | PODSKARPIA
STREFY FUNKCJONALNO - PREESTRZENNE oA G mﬂm WDHSERWATORSHIE] FORTU HRt 4 O GRAMCACH WFIEU DO
TERENY KONTYNUACY | UZUPKLNIEN ZANUOOWY Z DAMINAGIA FUNKCH
PRODUKEYINE, BKLADOWE. | USLUGDWE) cimtteanios GRANIEA BTREFY OCHIVONY KONSERWATOIEIE) DTOCIIMA | ENSPOZYE FORTUN A
KIERUNIG ZWIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE MIASTA | PREEZNAGZENIL | T PELIT A
TERENOW GRAMICA STREFY "0W" ARCHEOLDGICZNE] OCHRONY HONBERWATORSHE | RELICTON RATUSZA
s TEREHY ZABUDOWY PRODUKCYJNIL, BKLADOWED | USLUGOWES ~ ‘GRANICE STREF OCHAGNY KONBERWATONEKIES ZABYTKAW A CHEOLOGIEZNVEH
WIAZ Z WRAZ Z GEIEKTAMI HANDLOWYMI O POWIRRZCHN| BULIBUIACYDH S8 W EWIDENC I AZP
SPRZEDALY POWYZE 2000 M2 GRANICE BTREFY ARCHEOLOGICZNE] OCHNOMY KONSERWAT DRSIIE] ZABYTHOWEGO UIKLABL
GRANICA STREFY DCHRONNE] ZWIRZANE Z GORANICZENIAMI URBANISTYCTNEGO
[ » znmmumz u:::mm"mmml 'n‘wmu GRAMEA BTREFY GCHIRONY KONEERWATORSHIE DEADY 2 KOMPLEIEU DEADHICZEGD
i TERERU NA g POCHODZACE) Z OIARSY SREDMIOWIECZA PRZY UL ZDROJOWE!
/ ROZMIESZCZONE URZADZENIA WY TWARZIAIACE ENERGIE Z e
el EIERGH SLOACA O MOCY PREEKRACZAIACES 100 KW il STREFA OCHRONY NONSERWATORSIE) ZABYTHOWYCH ZEQPOLOW ZELEN] URZADZOHE)
i

i j ! DOLELOWY UKLAD KOMUNICACYJNY MIASTA TUT pmm POWERZCHNIOWE ZABYTIH) ARCHEOLOGIG2ZNE

A PLEVDLEPONE LONALIZACIE WLACEES] DO IETHIESACYCH ULIC | O AcE  PUKTOWE ZABYTH ARCHEOLOGICZHE

OBSZARY OBJETE PRAWNYM| FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

E GRANIEA LOMEVASIDEGO PARIU KRAJOBRAZOWEGD DOLINY NARV
GIANICA DOSZARU CHRONONEGO KRAIORRAZU ROWNINY HURFIOWSITEY | DOLINY DOLNES
HARW

B SR E F /A ;
DOCELOWY UKLAD KOMUNIKACY JNY MIASTA ——

im i L\ GRAMCA OBEZAU NATURA 2000 - DSTOIA NARWIARSHA - SPECJALNY DESZAR
DCHRONYSIEDUS K

ULICE GLEWHE RUCI PRIYSFIEBZONEGO - ITHIEIACE

N (B ucE GROvE- ISTHIE/ACE | PROJEKTOWANE | L AL A GRAMCA OBEZARL NATURA 2000-DIOLINA DOLNE HARWE - GSZAR SPECIALNE] QCIRGNY
B B UUCE Z0I0ATE - [STHEMGE | PROEKTOWANE FYAEW
GRANICA CREZARU NATURA 2000 FRZELOMOVA DOLiA RARW: - OBRZAR §PECIALNE]
GEIHONY PTAKEW

EEEENEE BN ULICE LONALNE (WYBRAHE) - ISTHIEIACE | PROJFITOWANE
4] POMNIIT PREVRODY

== . . Al
= == PREEUIEG ORWOSICY MIASTA W CIAGU DROGI EKSPRESOWE. B61 (VIA BALTICA) i
- LOKALNE WARTOSCI SRODOVWISKA PRZYRODNICZEGO

W

RZENT ) CIEN WODNE

PRIEBIEG DEWQDNICY MIASTA WG PLANU ZAGDS FODAROWANIA WDJEWCDZTWA PODLABHESS
ZWEELEN DNOGBYI

El = NUMERACIA DROG: KRAJOWYCH | WOEWGDZIICH | POWATOWYEH

[ ]
TURYETYCZNE EXLAN ROWEROWE

o T ULICE 6L

WOOY POWIERZCHNIOWE STOIACE

TERENY KOLEIOWE
DOCELOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY MIASTA

LYSPIRRIONEGD < ISTHIEIACE

g

r——

e —

A e e T T



s

o p— —

I

STUDIUM UWARUNKOWAN T KIFRUNRKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRAVETRAINNEGO MIASTA LOMZY

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w tozdz. 2.2.

213 Tereny kontynuacji

iuzupetnienn zabudowy 2z dominacja funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej - I11

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazane s jako obszary

kontynuacji i uzupelnien z uwzglednieniem dzialati i ptzeksztalcen wykorzystujacych nowe

rozwigzania techniczne w celu humanizacji i rehabilitacji zabudowy i przestrzeni micjskie]

(glownie budynkéw z ,,wielkiej plyty” wraz z ich otoczeniem). Strefa wymaga poprawy

watunkow jakosci ikomfortu Zycia réwniez poprzez lokalizacje 1 udostepnianie

mieszkancom infrastruktury spolecznej.

Strefa Kierunki zagospodarowania

IT1 — strefa  kontynuacji  iuzupelnien  zabudowy mieszkaniowej
(os. Jantar, wielorodzinnej;

G — uzupelnienie zabudowy funkcja ushugowa, w tym uslug o znaczeniu
;:Zi::km ogblnomiejskim i ponadlokalnym, gléwnie wzdhuz ul. Zawadzkiej al.
Konstytucji, Pilsudskiego i ul. Lagody;

Jr — uzupelnienie  zabudows mieszkaniowa wielorodzinng terenéw
Krajowej, w polnocno — wschodniej czesci strefy;

Medyk) — realizacja  funkcji  uslugowych  wzdluz  gléwnych  ciagow

komunikacyjnych strefy;

— mozliwosé lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, zgodnie z rysunkiem studium — zalacznikiem nr 2a:

— wyksztalcenie w powigzaniu z sieciq powiazan zieleni publicznej stref
wypoczynku, rekreacii i sportu;

— uporzadkowanie ipoprawa standardu zabudowy mieszkaniowe;
i uslugowej wzdluz gléwnych ciagéw komunikacyjnych;

— wzmocnienie i utrzymanie systemu zieleni publicznej (w tym ogrodéw
dzialkowych) wraz z powigzaniami z innymi strefamni funkcjonalnymi
miasta;

— poprawa dostepnoéci komunikacyjnej terenéw zainwestowanych;
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SIUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODRAROWANIA
PRZESTRZENNIGO MIASTA LOMZY

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniac zasady:

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, w tym stref od obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczney;
— ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatotskiej, w tym

zabytkéw archeologicznych;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

oktreslonych w rozdz. 2.2.

214 Tereny rozwoju zabudowy z dominacjs funkecji  mieszkaniowej

jednorodzinnej — IVA, IVB, IVC, IVD

Ze wzgledu na zréznicowany charakter obszatow, intensywnosc¢ zabudowy oraz
polozenie w strukturze przesttzennej miasta, wyrésnia sie strefy: IVA — na wschéd od
strefy 111, w rejonie ul. Waskiej, IVB — na poludnie i wschéd od ul. Przykoszarowej 1 na
pélnoc od Szosy do Mezenina, IVC —w rejonie ul. Mala Kraska i strefe IVD —na zachod
od o0s. Maria i Narew. Tereny w granicach tych stref polozone s w sasiedztwie istniejgcych,
sabudowanych jednostek strukturalnych miasta. Nalezy przy tym uwzglednic szczegolny
charakter strefy TVC, ktéra nie bedzie obszarem koncentracji nowej zabudowy, a jedynie
uzupelnieniem juz istniejacej struktury polozonej wzdluz ul. Mala Kraska. Strefa ta nie
posiada predyspozycji do pelnienia funkcji mieszkaniowych o wicksze] intensywnosci, ze
wzgledu na znaczne odleglodci od centrum miasta oraz nizsza atrakcyjnoéé lokalizacji
(sasiedztwo strefy VII).
Studium okresla ponadto zasady etapowariia r0zwoju zabudowy dla funkcji mieszkaniowe)
strefy IV. Podyktowane jest to znaczng powierzchnia obszaréw inwestycyjnych oraz
ograniczonymi mozliwoiciami finansowymi miasta W zakresie lokalizacji infrastruktury
techniczne] oraz infrastruktury drogowej i spoleczne] stanowiacej zadanie wlasne gminy
otaz kosztami opracowania planéw miejscowych dla terenow wskazanych pod zabudowe.
Takie dzialania pozwola ponadto ksztaltowad lad przestrzenny oraz zapobiega
nieograniczonemu rozlewaniu si¢ zabudowy.
7 sinwestowanie stref: IVA iIVB powinno by¢ realizowane w pierwsze] kolejnosci
réwnolegle z uzupelnianiem zabudowy w strefach I - III. Strefy te posiadaja wystarczajaco
wyksztalcony uklad komunikacyjny i infrastrukture techniczna otaz znajduja si¢ pod presja

inwestycyjna. Stanowia ponadto naturalny kierunek rozwoju przestrzennego miasta.
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rozbudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego i wyposazenie terenu
w urzadzenia infrastruktury technicznej;

tworzenie powigzan pieszych irowerowych z centtum miasta,
tetenami rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta poprzez
system powigzan zieleni publicznej;

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi

mieszkancéow;

Kierunki zagospodarowani i dniaé zasady:

ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, wtym terenéw
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;

ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej;
rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

przebiegu i lokalizacji stref od obiektéw iutzadzen infrastruktury
technicznej;

dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IVB
(rejon Szosy
do Mezenina,

Zawady

strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej funkcja uslugows, wtym

o charakterze ogdélnomiejskim, glownie wzdluz przedluzenia ul

Zawadzkiej;
Przemiescie)

— uzupelnienie zabudowy os. Zawady — Przedmiescie;

— uzupelnienie zabudowy uslugowej w rejonie skrzyzowania al.
Legionéw z Szosa do Mezenina,

— kompleksowa realizacja zabudowy uslug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej sluzacych
mieszkaricom, w powigzaniu ze strefa I11;

— wyksztalcenie  jednolitych  iczytelnych  struktur  zabudowy
o podobnym charakterze i intensywnosci zabudowy, w tym zabudowy
tealizowanej w sposob zorganizowany (deweloperski);

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poptzez podlaczenie
strefy do istniejacych ukladéw drogowych i realizacja nowych, w tym
polaczenia ul. Zawadzkiej i Szosy do Mezenina;
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STUDIUM UWARUNRKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODRAROWANIA
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— wyksztalcenie spojnego z siecia powiazan zieleni publiczne) stref
wypoczynku, rekreac)i i sportu;

— uwzglednienie proponowanych ciagdéw ekologicznych 1 wyksztalcenie
na ich podstawie terenow i powiazan zieleni publicznej;

— utworzenie powigzan pieszych irowerowych zcentrum miasta,
terenami rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta;

— trozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
mieszkanicow, w tym przede wszystkim sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 wodociagowe] w ramach aglomeracji $ciekowej;

Kierunki zagospodarowania powinn zgledniac z

— przebiegu ilokalizacji stref od obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

— rozwoju uktadu komunikacyjnego wskazanego w studium;

— wystgpowania nickorzystnych warunkéw fizjograficznych, wtym
dolin stanowiacych system powiazan ekologicznych;

— rozwigzania problemu odbioru wéd opadowych z terenu (m.in.
poptzez lokalizacj¢ w poludniowe] czeéci miasta zbiornika
retencyjnego na wody opadowe);

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IVC — stefa  uzupelnienia  1kontynuacji zabudowy mieszkaniowe;
(rejon ul. Mala jednorodzinnej o niskiej intensywnosci — strefa rezerwy terenowej do
Kraska) zainwestowania w kolejnych etapach;

- ograniczenie zabudowy na terenach okreslonych jako system
powiazan ekologicznych;

~ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku stref zabudowy
produkeyjno - ustugowej i funkcji mieszkaniowych;

— rozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi
mieszkancow;

KGerunki zagospodarowania powinny uwzgledniac zasady:

— ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, w tym stref od obiektéw

1 urzadzen infrastruktury technicznej;

—
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STUDIUNM USWARUMKOWAN I KTERUNROW ZAGOSPODRAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZY

— wykteowanie lokalnego (osiedlowego) centtum uslugowego
w tejonie polaczen projektowanych ciagéw komunikacyjnych;

_ rozwdj ukladu komunikacyjnego wewnguz strefy w opatciu
o trzecia rame komunikacyjna i przediuzenie ul. Meblowej;

— wykteowanie przesttzeni publicznych na terenach wskazanych do
zabudowy, w tym stref wypoczynku, rekteacji i sportu;

_ mozliwoéé powickszenia cmentatza przy ul Wojska Polskiego
o teteny przylegle do istniejacego i lokalizacja nowego w sasiedztwie
istniejacego;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku funkgji
produkcyjno - uslugowych i magazynowych  z funkeja
mieszkaniowsa;

— utworzenie powigzan pieszych i rowerowych z centrum miasta,
terenami rekreacyjnymi i pozostalymi czesciami miasta;

— powiazanie funkcjonalne 1 przesttzenne systemem zieleni miejskie]
z innymi strefami, w tym ze strefg IX;

— powiazanie funkcjonalne i urbanistyczne z terenami sasiednimi,
o innej strukturze i charakterze zabudowy;

_ budowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi

mieszkancow.

_ ochrony wynikajacej z ptzepiséw odrebnych, W tym stref od
obicktéw iurzadze infrastruktury technicznej (w tym linii
elektroenergetycznych wysokich napicc);

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okteslonych w rozdz. 2.2.

VB — strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
(nawschédod | — priorytet dla zorganizowanych form inwestycyjnych (tzw. zabudowa
przediuzena ul deweloperska, kompleksowa);
Zawadzkiej) ’ i 3
— wykreowanie lokalnego centrum uslugowego w tejonic polaczen
projektowanych ciagbw komunikacyjnych o0 znaczeniu
ogolnomiejskim;

[
~|
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STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANLA
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— rozwoj ukladu komunikacyjnego wewnatrz strefy;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu tetenéw systemu powigzan
ekologicznych;

— budowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi
mieszkafcow.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej z przepiséw odtebnych, wtym stref od
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

— dotyezace wskaznikéw zagospodarowania I zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.6 Tereny przeksztatceni zabudowy z dominacja funkcji ustugowej — VI

Strefa ma charakter ptodukcyjno — skladowo — ustugowy. Nalezy dazyé do
przeksztalcen zabudowy w kierunku funkcji ustugowych, wtym o znaczeniu
ponadlokalnym, w niewielkim stopniu uzupelnionych zabudowa mieszkaniowa. Strefa
stanowi¢ bedzie obszar rozwoju ushig terenochlonnych, jak réwniez obstugi podréznych,
wtym lokalizacji wezla komunikacyjnego przesiadkowego (integracyjnego) wraz

z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi.

Strefa Kierunki zagospodarowania
VI — strefa uzupelnien, rozwoju i przeksztalcert zabudowy ustugowe;;
(na poludnie | — uzupelnienie funkcji dominujacej zabudowa uslugowa o znaczeniu
o, ogélnomiejskim ~ preferowana lokalizacja pomiedzy ul. Spokojna
Sikorskiego ; S , .,
i o ial. Legionow oraz wzdluz al. Legionéw;
O ul,
Posatiskie)) | przeksztalcenie istniejacej zabudowy produkeyjnej, skladéw, uslug

przy al. Legionéw — lokalizacja uslug o chatrakterze ogélnomiejskim,
w tym zwigzanych z obsluga podréznych;

— rozwoj ustug obslugi mieszkaficéw 1 przyjezdnych, wtym stacji
kolejowej i dworca autobusowego, jako miejsc o istotnym znaczeniu
w strukturze miasta;

— realizacja zintegrowanego centrum komunikacyjnego (rejon ul

Sikorskiego 1 al. Legionow), na ktére skladaé sie bedzie dworzec,
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— ochrony wynikajacej z ptzepiséw odrebnych, wtym obszatow

szczegolnego zagrozenia powodziowego oraz zalewu powodziowego;

— rozwoju ukiadu komunikacyjnego wskazanego w studium;

— ochrony wynikajacej z przepiséw odrgbnych, w tym lokalizacji
obiektéw i urzadzed infrastruktury technicznej;

— ochrony zabytkéw, w tym wystepowania zabytkéw archeologicznych,
stref ochrony atcheologicznej;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2,

Kierunki polityki przestrzennej w strefach VIIIA, VIIIB i IX okreslone sa rownicz

w rozdziale 3.3.4 pn. ,,System zieleni miejskiej”.

2.110 Tereny otwarte i rolne — X

Obejmuja obszary polozone na wschodnim, poludniowym i zachodnim krasicu
miasta. Posiadaja ztéznicowane watunki fizjograficzne (wschodnia czesé o znacznych
deniwelacjach terenu), stanowia strefe przejsciows miedzy zwarta zabudows miejska

i bardziej ekstensywna zabudows gmin sasiednich.

Strefa Kierunki zagospodarowania

X — strefa niewskazana do zainwestowania (wylaczona spod zabudowy)
z przeznaczeniem do rolniczego uzytkowania oraz naturalnej
sukcesji roslinnoéci;

— realizacja inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania miasta (w tym budowa zbiotnika retencyjnego
w poludniowej czesci miasta);

— strefa stanowi potencjalny kierunek rozwoju przestrzennego miasta
w oktesie perspektywicznym po wykorzystaniu istniejacej rezerwy,
obszar mozliwy do zainwestowania po oktegleniu strategicznych
celow dla tego fragmentu miasta w kolejnych etapach;

— kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych w granicach
strefy, ze wzgledu na uwatunkowania fizjograficzne, ograniczenia w

obsludze komunikacyjnej i technicznej;

— = i - =
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— wykorzystanie  terenéw  do rozwoju  funkcji rekrcacyjn%ch
i wypoczynkowych w tym lokalizacji clagéw pieszych i rowerowych
skiadajacych si¢ na kompleksowy system powiazafi pieszo —
rowetrowych z innymi strefami przestrzennymi miasta oraz gminy
L omza.

— realizacja ciagow komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledni C 7238

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych; ochrony wynikajace]
7 przepiséw odrebnych, W tym lokalizacji obicktéw iurzadzen
infrastruktury techniczne;;

— rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

— ochrony zabytkéw, wtym wystepowania  stref ochrony
archeologicznej i stref ochrony konserwatotskiej;

— dotyczace wskaznikow zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.31 Tereny kontynuacji i uzupeinien zahudowy 2 dominacia funkeji produkey/nei,

12
sidadowef i usfugowef - X1

Stanowig tereny poloZone miedzy ul. Meblowg | ul. Wojska Polskiego a granicg miasia

ukierunkowane na rozwdj zabudowy skiadowej, przemysiowsy, produkeyjngj i ustugowe.

Celem wyznaczenia kierunku jest wskazanie obszaru o wyzszych wzgledem innych czescl

miasia paramelrach zabudowy.

X _ strefa uzupsiniedn, rozwoju i pizeksztaiceri zabudowy pmdukc;{inej,_\
(pornigdzy skfadowej, magazynowej | uslugowsy,

ul, _  siworzenie zaplecza w pestac strefy ekonomiczneg/ dla rozwojit funkafi
Meblowsg ustugowych i produkeyjnych;

a granicg _  ckradlenie wysokiej intensywnosci zabudowy oraz wysokich warlosci
miasta) parametréw zabudowy;

lokalizacja obiektéw handfowych o powierzehni sprzedazy powyzej
2 000 m®, w calej strefie, zgodnie z rysunkiem studiuin = zatgeznikiem

nr 2a;
— wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszezone bedg urzgdzenia

wylwarzajgce eneigie z energli o mocy przekraczajgcej 100 KW
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