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Zwracam sie do Pani Przewodniczgcej z wnioskiem o przediozenie pod
obrady Sesji Rady Miejskiej w m-cu pazdzierniku 2021r., projektu uchwaty w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
tomza.
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Zatgczniki:

1. Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad miesz-
kaniowego zasobu Miasta tomza

2. Uzasadnienie



Wydziatu Spr W Snoéec;znyeb“erroma .

Uchwata Nr .......... 121
Rady Miejskiej tomzy
zdnia ...ooeeiiiin

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta tomzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /j. Dz.U. z 2021, poz. 1372/, w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611), uchwala sie, co nastepuije:

§1. Wprowadza sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkanio-
wego zasobu Miasta tomzy, stanowigce zatgcznik do uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta t.omzy.

§3. Traci moc Uchwata Nr 131/X1V/19 Rady Miejskiej t.omzy z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu
Miasta tomza.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej tomzy

Alicja Konopka
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..........
Rady Miejskiej tomzy
zdnia.......cooeeiii,

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ltomzy

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta tomza.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611
z p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto t.omza;
4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, wskazanej w pkt 1;

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktérym mowa w ustawie,
wskazanej w pkt 1;

6) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu, o ktérym mowa
w ustawie, wskazanej w pkt 1;

7) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie, o ktérym
mowa w ustawie, wskazanej w pkt 1;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 z pézn.
zm.),

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm. );

10) przecietnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumieé przecigtne wynagrodzenie
w gospodarce Narodowej, obowigzujace w dniu ztozenia wniosku badZz otrzymania oferty najmu,
ostatnio ogtoszone przez Prezesa Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2021 r. poz.
291 z p6zn. zm.);

11) osobach (gospodarstwach domowych) znajdujacych sie w niedostatku — nalezy przez to
rozumie¢ osoby (gospodarstwa domowe), ktérych udokumentowany éredni miesieczny dochdd
z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzier ztozenia wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego, przypadajgcy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 35 % przecigtnego wynagrodzenia — w gospodarstwie jednoosobowym:;
b) 25 % przecigtnego wynagrodzenia — w gospodarstwie wieloosobowym.

12) osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochodach — nalezy przez to rozumieé¢
osoby (gospodarstwa domowe), ktérych udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu
trzech kolejnych miesigcy poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokaly,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:



a) 45 % przecigtnego wynagrodzenia — w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 35 % przecietnego wynagrodzenia — w gospodarstwie wieloosobowym.

13) osobach (gospodarstwach domowych) zamieszkujacych zzamiarem stalego pobytu
na terenie Miasta £omza — nalezy przez to rozumieé osoby posiadajgce na terenie miasta tomza
centrum zyciowe i prowadzgce na tym terenie gospodarstwo domowe przez co najmniej 5 lat;

14) gospodarstwie wieloosobowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe sktadajgce
sie z wiecej niz jednej osoby;

15) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé¢ zaséb mieszkaniowy okreslony
w ustawie wskazanej w pkt 1;

16) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumieé¢ osobe charakteryzujacy sie
niepetnosprawnoscig zdefiniowang w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
| spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 z pdzn. zm.).

§ 3. 1. Wynajmujgc lokale Miasto £omza realizuje w pierwszej kolejnosci zadania wynikajace
Z przepisow prawa oraz praw nabytych przed dniem wejscia w zycie uchwaty na podstawie
wczesniejszych uchwat Rady Miejskiej tomzy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta tomza.

2. Lokale wynajmowane sg osobom lub rodzinom:

1) umieszczonym na wykazach oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej,
sporzadzonych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty:;

2) wytonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

§ 4. 1. Zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje reprezentujgcy Wynajmujacego, Dyrektor
Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad Budzetowy w tomzy.

2. Dyrektor Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad
Budzetowy w tomzy moze zawrze¢ umowe tylko z osobg skierowang przez Prezydenta Miasta tomza
lub osobe przez niego upowazniong. Umowe najmu lokalu mieszkalnego pozostajgcego w dyspozyciji
jednostek organizacyjnych urzedéw administracji rzadowej, wynajmujacy zawiera z osobami
wskazanymi przez te jednostki, powiadamiajac otym Prezydenta Miasta tomza. Dotyczy to
odpowiednio lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym, ktérych dysponentem sg inne jednostki
na podstawie umowy zawartej przez Prezydenta Miasta tomza (inwestycje wspéine).

§ 5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta tomza moze przyznaéd
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczenia
tymczasowego kierujac sie zasadami wspétzycia spotecznego.

§ 6. W przypadku, oktérym mowa w§ 5 nie stosuje sie kryteridw, o ktérych mowa
w § 3 pkt 1 uchwaty.

Rozdziat 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

§ 7. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegac sie osoby (gospodarstwa
domowe) o niskich dochodach, zamieszkujgce z zamiarem statego pobytu na terenie miasta tomza
w lokalu, ktérego nie sg wtascicielami, a powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna zamieszkujgcg
tam osobe nie przekracza 5 m?w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m2na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym', pozostajgce w trudnej sytuacji zyciowej, nie posiadajgce wraz z innymi osobami
zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkania prawa wiasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego
do jakiejkolwiek nieruchomosci, a takze tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego.



2. Lokale, ktdore nie sg zasiedlane jako najem socjalny lokalu, jako lokal tymczasowy
lub zamienny wynajmuje sie w pierwszej kolejnosci wychowankom, opuszczajgcym w wyniku
uzyskania petnoletnoéci domy dziecka iinne placéwki opiekuriczo-wychowawcze 0 uprawnieniach
domu dziecka oraz opuszczajgcym rodziny zastepcze, o ile nie posiadajg wraz z innymi osobami
zgtoszonymi do wspéinego zamieszkiwania tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego,
a przypadajgcy na cztonka gospodarstwva domowego wychowanka udokumentowany $redni
miesigczny dochdd z okresu kolejnych trzech miesiecy poprzedzajacych dzier zlozenia wniosku
0 przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza poziomu okreslonego w § 2 pkt 11 uchwaty.
Postanowienie niniejszego ustgpu stosuje sie réwniez do oséb rekomendowanych
do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy spotecznej po zakornczeniu programu
realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

§8.1. W zasobie mieszkaniowym Miasta tomza wydziela sie lokale przeznaczone
do wynajmowania osobom zatrudnionym przez Miasto tomza, jego jednostki organizacyjne, osoby
prawne lub spotki handlowe utworzone z udziatem gminy, posiadajgcym specjalistyczne kwalifikacje
niezbedne do wykonywania zadan gminy - na czas trwania stosunku pracy, w liczbie nie wiekszej niz
5 lokali mieszkalnych.

2. Prezydent Miasta tomza po dokonaniu oceny przydatnosci kwalifikacji pracownika
do wykonywania zadan gminy moze na czas trwania stosunku pracy wyrazi¢ zgode na wynajem
komunalnego lokalu mieszkalnego. Skierowanie wydaje sie po uzyskaniu:

a) opinii Naczelnika Wydziatu lub Dyrektora jednostki organizacyjnej, gminnej osoby prawnej lub spotki
handlowej utworzonej z udziatem Miasta tomza;

b) umowy o prace i innych dokumentéw potwierdzajgcych posiadane kwalifikacje.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynajgtego na czas trwania stosunku pracy powinna byé
dostosowana do struktury rodziny pracownika.

§ 9. Lokale, ktérych zasiedlenia odmoéwity osoby uprawnione mogg byé wynajmowane innym
osobom, ktdre zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych na swéj koszt i ryzyko.

§ 10. 1. Odmawia sie zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspélnym pozyciu lub inna osoba
zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci imoze go uzywaé, atakze gdy posiada tytut prawny
do nieruchomosci, ktérej zbycie lub z ktérej pozytki dajg mozliwo$é zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

2) w okresie ostatnich 5 lat przed dniem zlozenia wniosku wnioskodawca, jego matzonek, osoba
pozostajagca faktycznie we wspélnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego
zamieszkiwania dokonali zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci na lokal
kwalifikujgcy ich do ubiegania sie o poprawe warunkéw zamieszkiwania w ramach
mieszkaniowego zasobu, atakze, gdy osoby te rozporzadzity pod jakimkolwiek tytutem
posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czeéci.

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalone; migdzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi
dochodami, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych sie wraz
znim o najem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb
ubiegajacych sig z nim o najem nie potwierdzajg sytuacji wykazanej we wniosku.



2. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie do oséb, ktére w budynkach lub czeSciach budynkow
nalezacych do Miasta tomza, za zgodg wiasciciela ina podstawie wymaganych pozwolen
budowlanych, dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne, atakze na pracownie stuzace twércy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

Rozdziat 3.
Warunki najmu socjalnego lokali oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokali

§ 11. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokali mogg ubiegaé sie osoby (gospodarstwa
domowe) pozostajgce w niedostatku i zamieszkujgce z zamiarem statego pobytu na terenie Miasta
tomza.

§ 12. Najem socjalny zawierany jest w pierwszej kolejnoéci z osobami lub gospodarstwami
domowymi:

1) ktorym sad w wyroku orzekajgcym o przymusowym opréznieniu lokalu, przyznat prawo
do takiego lokalu;

2) nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujgcym, sie w niedostatku, w tym
osobom, ktérym zostata wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile
najem z tymi osobami byt nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie
obowigzywania w Mieécie Lomza publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej
0 przydziale po wprowadzeniu szczegélnego trybu najmu lokali i budynkéw, jezeli osobom tym
lub osobom wspélnie zamieszkujgcym w lokalu nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu
lub domu mieszkalnego;

§ 13. 1. Umowy najmu socjalnego lokali zawiera sie na czas oznaczony:

1) jednego roku na rzecz oséb, o ktérych mowa w § 12 pkt 1 uchwaty;
2) trzech lat na rzecz oséb, o ktérych mowa w § 12 pkt 2 uchwaty.

2. Umowe najmu socjalnego lokali mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuzyé
na nastgpny taki okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

3. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajgcym o przymusowym opréznieniu lokalu przyznat
prawo do zawarcia najmu socjalnego lokalu, moze zostaé zaproponowane zawarcie umowy
dotychczas zajmowanego lokalu, jako najem socjalny, jezeli lokal ten spetnia warunki okreslone
w § 2 pkt 6 uchwalty.

Rozdziat 4.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 14. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osoba, wobec ktérej wszczeto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu
Zamiennego.

2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera sie na okres nie diuzszy niz 6 m-cy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu
przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuaci uzasadniajgcej zawarcie
takiej umowy oraz nie posiada zalegto$ci w optatach ztytutu najmu dotychczas zajmowanego
tymczasowego pomieszczenia.

4. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia przedtuza sie na okresy 6 miesieczne, przy
czym umowe mozna przedtuzyé nie wiecej niz dwukrotnie.



Rozdziat 5.
Lokale zamienne

§ 15. Lokale zamienne przystugujg osobom, ktére:

1) zamieszkujg w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy,
ktore wymagajg wykwaterowania w zwigzku z konieczno$ciag rozbiérki lub remontu budynku;

2) zamieszkujg w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, w ktérych rodzaj koniecznej
naprawy wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie diuzej niz na 1 rok;

3) zamieszkujg w lokalach wymagajgcych opréznienia, o ktérych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkujg w budynkach jednostek kultury, oéwiaty, pomocy spotecznej podlegtych
Prezydentowi Miasta tomza oraz winnych budynkach uzytecznosci publicznej lub
w budynkach wymagajgcych opréznienia przez mieszkancéw ze wzgledu na przeznaczenie ich
na cele uzytecznosci publicznej;

5) nabyty prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sgdowego;

6) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym,
stanowigcym mieszkaniowy zas6b gminy z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowe;j lub innych nieprzewidzianych zdarzen;

7) pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu Zamiennego majg osoby wymienione
w § 15 pkt 6 uchwaty oraz osoby zajmujgce lokale, ktére zostaly wytaczone z uzytkowania
przez organ nadzoru budowlanego.

§ 16. 1. Lokal zamienny moze byé roéwniez wynajety najemcy, ktéremu wypowiedziano
dotychczasowg umowe najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktérym mowa w ust. 1 nastepuje bez wzgledu
na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Najemcom, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty, moze by¢ réwniez w ramach systemu
zamiany lokali, zaproponowane wynajecie innego lokalu niespetniajacego cech lokalu Zzamiennego.

Rozdziat 6.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 17.1. Prezydent Miasta tomza w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode
na podnajem catego lokalu lub czeéci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu
w bezpfatne uzywanie osobom trzecim. Dotyczy to réwniez lokali zamiennych.

2. Wynajmujgcy, dziatajgcy wimieniu Prezydenta Miasta tomza moze wyrazi¢ zgode
na prowadzenie przez najemceg lub osobe uprawniong do wspélnego zamieszkiwania dziatalnosci
gospodarczej w czgsci lokalu, o ile dziatalnos¢ ta nie bedzie zrédtem jakichkolwiek ucigzliwosci dla
pozostatych lokatoréw, a charakter tej dziatalnosci nie bedzie wymagat zmiany sposobu uzytkowania
lokalu w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz.
1333 z pézn. zm.).

3. Prezydent Miasta tomza nie wyraza zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne
uzywanie na okres staty lub czasowy, jezeli:

1) najemca posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu, chyba, ze spfaca je w regularnych
ratach za zgodg wynajmujgcego;

2) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie Iub
rozwigzanie stosunku najmu;

3) zawarcie umowy podnajmu lub oddanie w bezpiatne uzywanie lokalu spowoduje
zageszczenie ponizej 5 m? fgcznej powierzchni pokoi;

4) podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody
okreslonej w § 17 ust. 1 uchwaty stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.



Rozdziat 7.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 18. 1. Osoby ubiegajgce sie o wynajecie lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku oraz
udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkéw okreslonych przepisami lub uchwatg, od
spetnienia, ktoérych uzalezniona jest mozliwosé zawarcia z nimi przez Miasto tomza umowy najmu
lokalu. Wz6r wniosku okresla w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta tomza.

2. Warunkiem rozpatrzenia wnioskéw osob, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 uchwaty, jest
wykazanie przez nie, w jakich warunkach zamieszkujg oraz wykazanie, czy ijakie tytuty prawne
do uzywania innych lokali mieszkalnych posiadajg pozostali cztonkowie ich gospodarstwa domowego.

3. Wiasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego w tomzy rejestruje udokumentowane wnioski 0séb,
o ktérych mowa w § 18 ust. 1i2 uchwaly wedtug kolejnosci zgtoszen, nadajgc wnioskowi numer
i umieszczajgc niezbedne dane w rejestrze. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub
nieztozone zostaty wszystkie dokumenty, jakie powinny byé dotaczone do wniosku, wyznacza sie
dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupetnienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w § 18 ust. 3 uchwaty powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

5. Rozpatrujgc wnioski ocenia sie potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego, majgcych zamieszkaé w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas z najemcg
zamieszkujg osoby majgce prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegajg warunki mieszkaniowe
tych oséb w innym lokalu, ktéry majg prawo uzywac.

§ 19. 1. Na podstawie wnioskow zarejestrowanych do konca danego roku kalendarzowego
sporzgdzane sg wykazy oséb spetniajgcych przestanki umozliwiajgce zawarcie z nimi umowy najmu
lokali.

2. Wykazy, o ktérym mowa w § 19 ust. 1 uchwaty, powinny by¢ sporzadzone do dnia 31 marca
nastepnego roku.

3. Prezydent Miasta tomza moze réwniez wskazaé dodatkowy termin sporzadzania wykazéw.

4. Prezydent Miasta tomza zawiesza tworzenie nowych list do czasu likwidacji zalegtosci
w realizacji list z lat poprzednich.

§ 20. 1. Whnioski os6b wystepujgcych o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z o$wiadczeniami
i dokumentami, potwierdzajgcymi wysoko$é dochodéw uzyskiwanych przez wnioskodawce iinne
osoby zgtoszone we wniosku do wspdélnego zamieszkiwania; sktadane sg w Urzedzie Miejskim
w tomzy.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 uchwatly nalezy poddaé
wnikliwej analizie aktualne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy.

3. Prezydent Miasta tomza Ilub osoba przez niego upowazniona moze zwréci¢ sie
do wtasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej,
dochodowej i majatkowej wnioskodawcy oraz osdéb zgtoszonych przez niego do wspdlnego
zamieszkiwania.

4. Whnioski, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 uchwaty, po przeanalizowaniu i weryfikacji, wskazany
przez Prezydenta Miasta tomza pracownik komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w tomzy
do prowadzenia spraw lokalowych, przedstawia Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.



5. Odmowa ztozenia o$wiadczen idokumentéw, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 uchwaly,
potwierdzenie w nich nieprawdy, jak réwniez informacje uzyskane w toku analizy, o ktorej mowa
w § 20 ust. 2 uchwaty mogg stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

§ 21.1. Wykazy oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych
mowa w § 19 uchwaty podlegaja statej weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego. Weryfikacja ta polega
na aktualizacji informacji majacych wptyw na udzielenie przez Miasto tomza pomocy mieszkaniowe;.
Osoby umieszczone nawykazie zawiadamia sie o koniecznosci ponownego przedfozenia
odpowiednich dokumentéw, wyznaczajac im na to termin 30 dni od powiadomienia.

2. Weryfikacja wykazéw oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej,
o ktdrej mowa w § 19 uchwaty odbywa sig na zasadach obowigzujgcych w dacie nabycia uprawnien
przez te osoby do uzyskania pomocy mieszkaniowe;.

3.W razie nie przedtozenia dokumentéw w terminie, albo przediozenia tylko czesci
potrzebnych dokumentéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 18 ust. 3 i 4 uchwaty.

4. Prezydent Miasta tomza skre$la z wykazow os6b oczekujgcych na udzielenie pomocy
mieszkaniowej osoby, ktére:

1) nie przediozyty dokumentéw umozliwiajgcych aktualizacje wszystkich informacji majacych
wptyw na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Miasto t.omza;

2) przestaty spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez
Miasto tomza.

§ 22.1. Osoba ubiegajgca si¢ o wynajecie lokalu, spetniajgca okreslone w uchwale przestanki
umozliwiajace zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycje zapoznania sie z potozeniem
i stanem technicznym lokalu.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, Prezydent Miasta tomza
przedktada osobie ubiegajgcej si¢ ozawarcie umowy najmu lokalu, oferte zawarcia umowy
wskazujgcej lokal mieszkalny bedacy przedmiotem przysztej umowy oraz termin nie diuzszy niz 7 dni,
w ktorym osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu powinna wyrazié¢ zgode na podpisanie umowy
proponowane;j tresci lub odmoéwi¢ jej podpisania.

3. Po uplywie terminu, oktérym mowa w§ 22 ust. 2 uchwaty, oferta przestaje wigzaé
Prezydenta Miasta tomza.

4. Po przyjeciu oferty iotrzymaniu skierowania od Prezydenta Miasta tomza, Dyrektor
Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad Budzetowy w tomzy
zawiera umowe najmu lokalu wskazanego w skierowaniu.

§ 23. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu zawierania uméw najmu lokali
Prezydent Miasta £omza powotuje Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej ,Komisjg”, przy czym:

1. Liczba cztonkéw Komisji nie powinna by¢ wieksza niz 5 oséb,

2. Komisja dziata w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Prezydenta Miasta tomza,
3. W sktad Komisji wchodzg osoby powotane przez Prezydenta Miasta tomza,

4. W pracach Komisji mogg bra¢ udziat takze radni Rady Miejskiej Lomzy,

5. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do petnienia funkcji czlonka komisji sktadajg pisemne zobowigzanie
do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej imaterialnej, atakze innych
informacji dotyczacych oséb oraz do niewykorzystania tych danych iinformacji, z ktorymi
zapoznali si¢ w zwigzku z pracg w Komis;ji;



2) nie moga bra¢ udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami ztozyli
albo gdy zlozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajgca z cztonkiem
Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnoéci cztonka Komisji. Cztonkowie Komisji sktadajg stosowne
pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sie z listg oséb, ktére te sprawy opiniuja;

3) petnig swoje funkcje spotecznie.

§ 24. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
z wyjatkiem:

1) wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
art. 30 ust. 1 i art. 31 ustawy;
2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z koniecznos$cig zapewnienia lokali zamiennych
w sytuacjach okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;
3) zawarcia umowy z osobami:
a) bedacymi repatriantami, ktérym Miasto omza zobowigzato sie zapewni¢ lokal;
b) ktére dokonaty adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy pomieszczen lub
powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne;
c) bedacych wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych;
d) okreslonychw § 5, 11, 14, 26, 28 i 29 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Whnioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje Prezydent Miasta tomza, ktéry
rozstrzyga o zakwalifikowaniu i umieszczeniu wnioskodawcy na liScie oséb oczekujgcych na najem
lokalu.

2. Zatwierdzona przez Prezydenta Miasta tomza roczna lista os6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu publikowana jest niezwtocznie.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§ 26. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po Smierci najemcy, a nie wstapity w stosunek
najmu w trybie art.691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez
najemce, moze zostaé zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tgcznie
nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaty wspdlnie z najemca w lokalu i prowadzity wraz z nim wspélne gospodarstwo
domowe przez co najmniej 5 lat do momentu opuszczenia lokalu przez najemce;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

3) zajmowana powierzchnia mieszkalna nie przekracza 15 m? na kazdg osobe uprawniona,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m?;

4) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym ten warunek uwaza sie za
spetniony réwniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jezeli zostato podpisane i jest
realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia.

2. Przez osoby wymienione w § 26 ust. 1 uchwaty rozumie sie matzonka najemcy, zstepnych,
wstepnych, wnukdw, przysposobionych, rodzenstwo, pasierba, ziecia, synowg, ojczyma, macoche
i tesciow.

3. W przypadku niespetnienia przestanek wymienionych w § 26 ust. 1 pkt 3 uchwalty,
dopuszcza sie mozliwosé zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

§ 27. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 26 uchwaty, wzywa
sie do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.



2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktérym mowa
w § 27 ust. 1 uchwaty, Wynajmujacy wystepuje do sgdu z powddztwem o nakazanie oproznienia
lokalu.

Rozdziat 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§28.1. Wcelu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza sie dokonywanie zamian
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, na wniosek najemcy lokalu,
wzamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego
w przypadku, jezeli udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopier jego niepetnosprawnosci
utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, np. z powodu potozenia lokalu w budynku,
Z powodu braku odpowiednich urzgdzen w lokalu.

2. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla oséb z réznymi
rodzajami niepetfnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny byé dostosowane do wymagan
okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa. Lokal taki powinien spetniaé
nastepujgce warunki:

a) powinien by¢ usytuowany na parterze chyba, ze osoba zakwalifikowana do przydziatu
zadecyduje inaczej;

b) dojscie do lokalu powinno umozliwia¢ osobie niepetnosprawnej swobodne poruszanie sie —
w szczegdlnosci w odniesieniu do oséb poruszajgcych sie na wézku inwalidzkim lub z inng
niepetnosprawnoscig utrudniajacg poruszanie sie;

c) Swiatto drzwi wejéciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90 cm w przypadku oséb
z niepetnosprawnoscia ruchows lub inng utrudniajgcg poruszanie sie;

d) korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzng w lokalu powinny mieé¢ szeroko$é w $wietle,
umozliwiajgcg swobodne poruszanie sie oséb na wdzku inwalidzkim;

e) wysoko$¢ progdw powinna wynosi¢ nie wiecej niz 2 cm;

f) wysokos¢ klamek i wigcznikéw powinna zapewniaé swobodny dostep dla oséb poruszajgcych
sie na wozku inwalidzkim;

g) w lokalu powinno znajdowac¢ sig¢ miejsce do zawracania wézkiem inwalidzkim o $rednicy
150 cm;

h) posiada¢ kabing prysznicowg o szeroko$ci zapewniajgcej swobodny wjazd woézkiem
inwalidzkim, pozbawiong brodzika i progéw, ewentualnie podtoga w brodziku powinna mieé¢
wykonczenie antyposlizgowe, a w dodatkowym wyposazeniu winien znalezé sie specjalny stotek
do kapieli oraz porecze wspomagajgce wstawanie - w przypadku oséb poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim;

i) posiada¢ sedes zamontowany na wysokosci zapewniajacej wygodne przesiadanie sie
z wozka inwalidzkiego wraz z poreczami wspomagajgcymi tg czynno$é;

J) posiada¢ umywalkg podwieszang, mocowang w $cianie lub blacie, pod ktérym jest wolna
przestrzen — w przypadku os6b poruszajgcych sie na wozku inwalidzkim.

3. Zgode na zamiang lokalu w zamian za pozostawienie lokalu dotychczasowego wyraza
Wynajmujgcy na wniosek najemcy, jezeli dysponuje wolnym lokalem. Pierwszerstwo przystuguje
najemcom niepetnosprawnym.



4. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegac sie o zgode na
powiekszenie dotychczasowego lokalu poprzez przytaczenie lokalu przylegtego, jezeli znajduje sie on
w ztym stanie technicznym, o ile najemca ztozy oSwiadczenie, ze remont przytgczonego lokalu wykona
we wiasnym zakresie i na wtasny koszt. Zgode na zawarcie umowy najmu lokalu przylegtego wyraza
Prezydent Miasta tomza.

§ 29. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg dokonywac¢ miedzy sobg zamian zajmowanych lokali za pisemng zgodg Wynajmujgcego.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ rowniez zgode na zamiane lokalu, o ktérym mowa w § 29 ust. 1
uchwaty na lokal znajdujgcy sie w innych zasobach za zgoda dysponenta tego lokalu.

3. Zgody na dokonanie zamiany nie wyraza sie, jezeli:

a) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowg na czas oznaczony lub na czas trwania
stosunku pracy;

b) lokal zgtoszony do zamiany potozony jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub
remontu kapitalnego;

c) tytut prawny do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby
warunki kwalifikujgce jg do ubiegania sie o poprawe warunkéw mieszkaniowych;

d) najemca zalega z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, w okresie
6 miesiecy przed ztozeniem wniosku.

§ 30. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaptatg czynszu lub optat, zamiana moze byé
dokonana dopiero po sptacie zadtuzenia przez dtuznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia
dtugu pomiedzy dtuznikiem, a osobg ubiegajgca sie o zamiane lokalu mieszkalnego oraz zawarciu
z osobg przejmujgca dtug ugody dot. terminu i warunkéw sptaty naleznosci.

Rozdziat 10.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 31. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2, zwolnione przez
dotychczasowych najemcéw, mogg byé oddawane w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin
wielodzietnych, a w przypadku braku takiej rodziny, w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania
najwyzszej stawki czynszu za 1 m2,

Rozdziat 11.
Postepowanie w przypadku rozbudowy, nadbudowy i adaptaciji

§ 32. 1 Przeprowadzenie przez najemce przebudowy lokalu wymaga zgody Prezydenta Miasta
tomza.

2. W przypadku podziatu lokalu zgoda na podziat moze byé wyrazona, o ile lokale powstate
w jego wyniku bedg spetnialy wymogi samodzielnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasno$ci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z pézn. zm.).

3. Po dokonanej przebudowie polegajgcej na potaczeniu lub podziale lokalu Prezydent Miasta
tomza wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu lub lokali.

4. Umowy najmu, o ktérych mowa w § 32 ust. 3 uchwaty moga by¢ zawarte ze wspétnajemca
lub osobg uprawniong do zamieszkiwania w lokalu.

5. Wolne lokale o obnizonym standardzie, oile nie spetniajg wymagan dotyczacych
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi moga by¢ przekwalifikowane na lokale uzytkowe
lub pomieszczenia tymczasowe.



§ 33.1. Nadbudowie mogg podlegaé budynki komunalne, a przebudowie zbedne
pomieszczenia niemieszkalne (suszarnie, pralnie, strychy, wézkownie) w tych budynkach.

2. Przebudowie i nadbudowie nie podlegajg strychy w komunalnych budynkach mieszkalnych,
wykorzystywane jako ogélnodostepne suszarnie, w przypadku braku mozliwoéci pozostawienia
do ogolnego uzytku suszarni o powierzchni odpowiadajgcej normie 0,5 m? powierzchni suszarni
na 1 mieszkanca danej klatki schodowej z zastrzezeniem, iz powierzchnia pozostata po adaptacii
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m2.

3. Wykonanie przebudowy istniejgcego lokalu mieszkalnego oraz adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych w budynkach komunalnych na cele mieszkaniowe przez:

1) najemce lokalu;
2) osobe umieszczong na wykazach oczekujgcych na wynajecie lokalu lub udzielenie pomocy
mieszkaniowej — wymaga zgody Prezydenta Miasta tomza.

4. Pierwszenstwo adoptowania powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne posiadajg
osoby umieszczone na wykazach oséb oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej, badz
najemcy lokali, w ktérych na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wiecej niz 5 m?
powierzchni pokoi, a najemcy ci zamieszkujg w lokalach znajdujgcych sie bezposrednio pod, nad lub
obok pomieszczen przewidzianych do adaptaciji.

5. Wykonanie prac, oktérych mowa w§ 33 ust.3 uchwaty odbywa sie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, na koszt iryzyko oséb wnioskujgcych o te
przebudowe.

6. Dopuszcza sig¢ za zgodg Prezydenta Miasta tomza, mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy
istniejgcego lokalu, potozonego w budynku komunalnym, wykraczajgcej poza obrys kondygnacji
przyziemnych.

7.W przypadku rozbudowy lub przebudowy lokali potozonych w budynkach wpisanych
do rejestru zabytkéw lub usytuowanych na obszarach objgtych ochrong konserwatorskg, oprécz
zgody, o ktérej mowa w § 33 ust. 3 uchwatly, wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii wtasciwego
konserwatora zabytkow.

8. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu obiektu do uzytkowania zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, Prezydent Miasta tomza wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
powstatego w wyniku przebudowy.

Rozdziatl 12.
Kryteria dochodowe gospodarstwa domowego uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu

§ 34.1. Obnizka czynszu moze byé zastosowana jedynie w stosunku do najemcéw
zamieszkujgcych w lokalach mieszkalnych stanowigcych publiczny zasdb mieszkaniowy na zasadach
okreslonych w art.7 ust. 2-11 ustawy.

2. Warunki obnizania czynszu okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy zatwierdzony odrebna uchwata.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej tomzy
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Uzasadnienie

Proponowana zmiana obowigzujgcych dotychczas zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta tomza podyktowana jest
zmiang przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r.,
ktére majg zastosowanie w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Obowigzek taki zostat natozony na rady gmin art. 39 Ustawy z dnia 10 grudnia
2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwéj mieszkalnictwa (Dz.U.
z2020r. poz. 11).



