tomza, dnia 03.03.2023r.

BUD.6740.1.173.2022

DECYZJA Nr \lj/23

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 - ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami) oraz
na podstawie art. 104 - ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administra-
cyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z pézniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 24.10.2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
RABEN REAL ESTATE POLAND Sp. z o. 0., ul. Zbozowa 1, 62-023 Robakowo

obejmujace:

budowe zespotu hal z budynkiem biurowym oraz infrastrukturg towarzyszacg w centrum

logistycznym RABEN w tomzy, w tym:

- hala magazynowo-przetadunkowa XD

- hala magazynowa wysokiego sktadowania CL

- budynek biurowy

(stanowiacych jeden budynek)

- magazyn na palety

- pompownia ppoz.

- zbiornik wody ppoz. na fundamencie

- §ciany oporowe szczelne (2szt.)

- instalacje elektroenergetyczna

- instalacje wodno-kanalizacyjne

- instalacja wody p.poz.

- instalacja kanalizacji deszczowej

- instalacja kanalizacji teletechnicznej

- stanowiska postojowe w ilosci 87 sztuk wraz z drogami dojazdowymi

- zagospodarowanie terenu

na dziatkach o nr ew. 31323 i 30409/8 potozonych przy ul. Cieptej w Lomzy, zaliczonych do

kategorii XVIII obiektéw, opracowany przez mgr inz. arch. Aleksandre Graczyk, uprawnionego

projektanta w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, numer uprawnieh

24/WPOKK/2012, bedacg cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nume-

rem ewidencyjnym WP-0950.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 36 ust. 1, art. 42 ust. 1 oraz art. 43 ust 1 Prawa budowla-

nego, zobowigzuje inwestora do zachowania nastepujgcych warunkow:

1. Geodezyjnego wyznaczenia projektowanego obiektu w terenie, a po wybudowaniu geode-
zyjnej inwentaryzacji powykonawczej obejmujgcej potozenie go na gruncie.

2. Ustanowienia kierownika budowy, ktory jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy.

3. W przypadku zmiany kierownika budowy lub kierownika robét, dotgczenia do dokumentac;ji
budowy o$wiadczenia o przyjeciu obowigzkéw przez wymienione osoby.

4. Przed przystgpieniem do robét budowlanych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem
nalezy dokonac rozbioérki kolidujgcej infrastruktury techniczne;.

5. Szczegodtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowi¢ inspektora nadzoru
inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1, § 3 pkt 2a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych reali-
zacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138



z 2001 r., poz. 1554).

6. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego zaliczonego do kategorii XVIII
nalezy uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — art. 54 oraz art. 55 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 24.10.2022 r. RABEN REAL ESTATE POLAND Sp. z o. 0. wystgpita z wnio-
skiem o wydanie pozwolenia na budowe zespotu hal z budynkiem biurowym oraz infrastrukturg
towarzyszacg w centrum logistycznym RABEN w tomzy, w tym:

- hala magazynowo-przetadunkowa XD

- hala magazynowa wysokiego sktadowania CL

- budynek biurowy

(stanowigcych jeden budynek)

- magazyn na palety

- pompownia ppoz.

- zbiornik wody ppoz. na fundamencie

- Sciany oporowe szczelne (2szt.)

- instalacje elektroenergetyczna

- instalacje wodno-kanalizacyjne

- instalacja wody p.poz.

- instalacja kanalizacji deszczowej

- instalacja kanalizaciji teletechnicznej

- stanowiska postojowe w ilosci 87 sztuk wraz z drogami dojazdowymi
- zagospodarowanie terenu

na dziatkach o nr ew. 31323 i 30409/8 potozonych przy ul. Cieptej w Lomzy

Do wniosku inwestor dotaczyt 3 egz. projektu budowlanego obejmujgcego projekt zago-
spodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i zataczniki, wykonanego przez osoby
uprawnione, przynalezne do izb samorzadu zawodowego oraz o$wiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Poniewaz zamierzenie inwestycyjne zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 54 ppkt b rozporzadzenia Ra-
dy Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) inwestor przedtozyt decyzje Prezydenta Mia-
sta tomza nr WGK.6220.6.2022 z dnia 29.09.2022 r. orzekajacg brak potrzeby przeprowadze-
nia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Na terenie objetym wnioskiem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg 484/LIII/18 Rady Miejskiej tomzy z dnia 25
kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci miasta tomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowigcej
przedtuzenie ulicy Meblowej). Dziatka inwestora potozona jest w obszarze oznaczonym symbo-
lem 2PU z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowg. Po przeanalizowaniu przed-
lozonego projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja spetnia warunki okreslone w w.w.
planie zagospodarowania przestrzennego.

Pismem znak BUD.6740.1.173.2022 z dnia 31.10.2022 r. zawiadomiono inwestora
i strone o wszczeciu postepowania, zgodnie z art. 61 §1 i art. 10 § 1 — ustawy z dnia
14.06.1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego i mozliwo$ci zapoznania si¢ ze zgro-
madzonymi materiatami i dokumentacjg w tej sprawie.

Obszar oddziatywania inwestycji pokrywa sie z obszarem opracowania i obejmuje dziatki
oznaczone nr ew. 31323 i 30409/8. Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar oddzia-
tywania obiektu jest to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie prze-
piséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu. Lokalizacja budynkoéw jak i towarzyszacych obiektéw budowlanych jest zgodna z wymo-
gami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.



1225 z p6zn. zm.).

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa bu-
dowlanego, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza; zgodnos$¢ projektu bu-
dowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacych bezpieczen-
stwa i ochrony zdrowia. Po przeanalizowaniu zatgczonego do wniosku projektu budowlanego
stwierdzono, ze dokumentacja nie spetnia wymogdéw obowigzujgcego prawa - dlatego postano-
wieniem nr BUD.6740.1.173.2022 z dnia 10.11.2022 r., natozono na inwestora obowigzek do-
stosowania projektu budowlanego do wymogdéw okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. W dniu 23.12.2022 r. Rafat Jacewicz — petnomocnik
RABEN REAL ESTATE POLAND Sp. z 0. 0. wystgpit z wnioskiem o zawieszenie postepowania
w przedmiotowej sprawie ze wzgledu na trwajgce procedury uzgadniania czesci graficznej pro-
-jektu zagospodarowania terenu z gestorami i brak mozliwosci zachowania wyznaczonego
w postanowieniu terminu. Postanowieniem z dnia 29.12.2022 r. zawieszono przedmiotowe
postepowanie do czasu uzyskania przez Inwestora pozytywnych uzgodnien z gestorami sieci.
W dniu 07.02.2023 r. Katarzyna Koztowska — petnomocnik RABEN REAL ESTATE POLAND
Sp. z 0. 0. wystgpita z wnioskiem o podjecie zawieszonego postepowania, zatgczajgc jedno-
czesnie uzupetniony projekt budowlany. Postanowieniem z dnia 08.02.2023 r. podjeto przed-
miotowe postepowanie, natomiast ze wzgledu na to, ze w trakcie toczacego sie postepowania
administracyjnego nastgpita zmiana wtasciciela dziatki o nr ew. 30409/8 objetej przedmiotowym
opracowaniem i Miasto Lomza nie jest juz wtascicielem tej dziatki. Decyzjg z dnia 09.02.2023 r.
umorzono postepowanie w przedmiocie strony postepowania — Miasta tomza.

Wypetniajgc obowigzek zapewnienia stronom czynnego udziatu w kazdym stadium po-
stepowania, stosownie do tresci art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 09.02.2023 r. poinformowano inwestora o mozliwo$ci wypo-
wiedzenie sie co do zebranych dokumentéw i materiatow w przedmiotowej sprawie. Nie wnie-
siono zadnych uwag i zastrzezen w przedmiotowej sprawie.

Ze wzgledu na to, ze inwestycja wymaga udziatu spoteczenstwa, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézniejszymi zmianami ) zgodnie z art. 72, ust. 1
pkt. 1 i ust. 6 - tejze ustawy - obwieszczeniem z dnia 31.10.2022 r. oraz z dnia 09.02.2023 r.,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postepowania w przedmiotowe;j
sprawie oraz mozliwosci zapoznania sie z wnioskiem i dokumentacjg sprawy. W terminie 21 dni
od dnia publicznego obwieszczenia nikt nie ztozyt uwag, zastrzezen i wnioskéw.

Na inwestora, niniejszg decyzjg, natozono obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, stosownie do tresci § 2 ust. 1 pkt 1 oraz § 3 pkt 2 lit a - rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r., (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554) ze wzgledu na to, ze
jest to obiekt uzytecznosci publicznej o kubaturze przekraczajgcej 2500m?® oraz posiada ele-
menty konstrukcyjne o rozpietosci wiekszej niz 12m, wysokosci kondygnacji 6m i wiekszej. Ze
wzgledu na kategorie XVIII obiektu, zgodnie z art. 55 pkt. 1 - ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane - natozono na inwestora obowigzek uzyskania ostatecznej decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie.

Zatgczony do wniosku projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany zaopiniowano pozytywnie pod wzgledem wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Po przeanalizowaniu przedtozonego projektu budowlanego obejmujacego projekt zago-
spodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlany stwierdzono, ze spetnia on wymogi
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w art. 35 ust. 1 - Pra-
wa budowlanego, zostat wykonany przez osoby uprawnione przynalezne do izb samorzadu za-
wodowego — dlatego orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku za posred-
nictwem Prezydenta Miasta tomza, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.



Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania admi-

nistracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze si¢ zrzec prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Natomiast
w mys$l art. 127a § 2 ww. ustawy, z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiad-
czenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania, zgodnie z art. 130 § 4 ww. ustawy.

0 opfacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 z péZniejszymi zmianami)
./-,,.ma-:-N‘

Uiszczono opfate skarbowg facznie w wysokosci 1225,00 zt zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.

Zrerifa iy
ARNE RS s e N ............................
‘Xpiqczeé okragié)/' (piecze imienna i podpis osoby upowaznionej
N\ 3 ‘ - g do wydania decyzji)
Zatgczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, zataczniki — 1 egz.
Otrzymuja:
1. Katarzyna Koztowska - petnomocnik RABEN REAL ESTATE POLAND Sp. z 0. o.

Do wiadomosci:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w tomzy.

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wia-
$ciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacii
budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestor-
skiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budo-

wy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapie-

niem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzjg¢ o pozwoleniu

na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi po-
jazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastaw-
nie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kole-
jowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjgtkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzego-



wych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasci-
wy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz
3 lata (art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego).






